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HERZLICH

WILLKOMMEN!

In der aktuellen Ausgabe finden Sie einen Auszug der
neuesten Angebote aus unserem Portfolio im Landkreis
Altenkirchen, Neuwied, Siegen und Umgebung. Alle
Immobilienangebote sowie ausfihrliche Informationen und
Fotos zu allen Objekten finden Sie auch auf unserer Webseite
www.bender-immobilien.de

Sie haben noch Fragen? Dann rufen Sie uns an

wir beraten Sie gerne personlich und stehen 7Y

Ihnen fur eine ausfuhrliche und unverbindliche v’-‘
——

' Beratung zu Verfugung!

Mike & Melanie Bender

Geschaftsfihrer

Seit 1993 sind wir erfolgreich in der Immobilienbranche tatig und beraten Sie
fachkundig beim Kauf, Verkauf und der Bewertung Ihrer Immobilie. In unseren
18 Filialen zwischen Koln und Frankfurt steht Ihnen unser Team jederzeit zur
Seite - personlich, kompetent und engagiert.




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

i

FLAMMERSFELD | Objekt-Nr.: AK-A-5185

Barrierefreie Eigentumswohnung in energieeffizientem Neubau inmitten von

Flammersfeld!

Diese neuwertige Eigentumswohnung befindet sich im Erdge-
schoss eines 5-Parteienhauses, welches ca. 2021 in massiver
Bauweise im Bauhausstil errichtet wurde. Das Gebdude ist nicht
unterkellert. Die Wohnung verfiigt jedoch iber einen eigenen Abs-
tell-/Waschraum. Die Wohnflache ist barrierefrei, sodass diese
besonders fiir Senioren ideale Voraussetzungen bietet, bis ins
hohe Alter darin wohnen bleiben zu kénnen. Uber die gerdumige
Diele gelangt man zu den jeweiligen Zimmern. Das Wohnzimmer
verfiigt iber eine offene Kiiche und Zugang zur eigenen Terrasse.
Von dieser gelangt man weiter in den separaten Wasch- bzw. Ab-
stellraum. Neben dem Wohnzimmer sind noch 2 weitere Zimmer,
ein mobliertes Bad und ein Gaste-WC vorhanden. Die ETW ist
besonders fiir Kdufer geeignet, die groRen Wert auf Neuwertigkeit
und Energieeffizienz legen.

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt iiber eine energieeffiziente

Luft-/Wasser-Warmepumpe. Dabei verfiigen samtliche Raume
tiber eine FuBbodenheizung mit separaten Thermostaten. Die
Warmwassererzeugung erfolgt dezentral iiber einen Durchlaufer-
hitzer. Im Bereich der Eingangstiir befindet sich eine moderne Tiir-
sprechanlage mit Kamera. Die Kunststofffenster verfiigen tiber
eine 3-fach-Verglasung und elektrische Rollladen. Die Innenrdume
sind weil verputzt und die Boden wurden mit wertigen Groffor-
matfliesen ausgelegt. Somit ist diese ETW auf einem aktuellen
Stand der Technik und sofort beziehbar.

Vor dem Haus wurden PKW-Stellplatze angelegt. Uber eine
gepflasterte Zufahrt gelangt man zu den riickwartigen Garagen.
Der Wohnung sind sowohl ein PKW-Stellplatz als auch ein Garage
fest zugeordnet.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 235.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 2021

Wohnflache ca.: 75,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Warmepumpe Luft-
Was

Endenergiebedarf: 22,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: A+

Andreas Hartmann
2 00492681789970

| 03



ALTENKIRCHEN VG | Objekt-Nr.: AK-A-4927

***Reduziert***Ein-/Zweifamilienhaus mit groBem Grundstiick in idyllischer
Ortsrandlage zwischen Altenkirchen und Hamm/Sieg!

Das urspriingliche Haus wurde ca. 1912 in massiver Bauweise
errichtet und Mitte der 70er Jahre um einen Anbau im Keller- und
Erdgeschoss erweitert. Mitte der 1980er Jahre wurde der Anbau
dann in Fertigbauweise aufgestockt. Das Objekt ist komplett
unterkellert. Im Keller befinden sich neben Lagerraumen auch die
Heizung und die Garagen. Die Wohnflache verteilt sich im Wesent-
lichen auf das Erd- und Obergeschoss. Beide Etagen verfiigen
dabei iiber einen dhnlichen Grundriss und eine Wohnflache von
ca. 95 m2. Das Erdgeschoss verfiigt jedoch zusatzlich liber einen
Balkon. Bei Bedarf wére eine etagenweise Aufteilung des Hauses
in zwei Wohneinheiten mdglich. Das Dachgeschoss wurde teilwei-
se noch nachtraglich zu Wohnraum ausgebaut. Somit ist diese
Immobilie besonders fiir eine groBe Familie oder fiir 2-Generatio-
nen geeignet, die unter einem Dach leben mdchten.

Die Beheizung des Geb#udes erfolgt iiber eine Ol-Zentralheizung
von 1997. Diese sorgt auch, auBer beim Bad im OG, fiir die

allgemeine Warmwasserbereitung. Die beiden Garagen verfiigen
tiber elektrisch betriebene Stahlschwingtore.

Das Objekt befindet sich in idyllischer Lage direkt am Ortsrand. Es
ist das letzte Haus in der Strae und von Wiesen und Feldern
umgeben. Das groBe Wiesengrundstiick ist mit vereinzelten Bau-
men und Strauchern bewachsen und bietet viele Gestaltungsmog-
lichkeiten. Es wird von zwei Seiten von einer Hecke und von einer
Seite von einer Senke mit Schilfbewuchs und einem kleinenNatur-
teich begrenzt. AuBerdem verfiigt es iiber eine Terrasse hinter
dem Haus und einen Holzschuppen. Vom Haus aus gelangen Sie
liber die zahlreichen Wirtschaftswege direkt in die angrenzende
Natur. Ein idealer Ausgangspunkt also fiir Hundehalter und Naturf-
reunde.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

04 | Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 259.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1912

Grundstiick ca.: 2.763,00 m?
Wohnflache ca.: 193,00 m?
Zimmer: 7

Energieausweis: Bedarf
Energietriger: Ol
Endenergiebedarf: 274,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Andreas Hartmann
2 00492681789970



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

HOCHSTENBACH | Objekt-Nr.: AK-A-5482

Ein-/Zweigenerationenhaus mit Nebenraumen auf idyllischem Grundstiick

nahe Hachenburg!

Das ehemalige Bauernhaus wurde ca. 1940 errichtet. Ende der
1950er Jahre wurde das vorhandene Fachwerk im Obergeschoss
durch Massivwande ersetzt. Anfang der 1970er Jahre wurde der
Wohnbereich im Obergeschoss in die Scheune hinein erweitert.
Im Obergeschoss befindet sich der Hauptwohnbereich mit ca. 80
m? Wohnfldche. Von diesem gelangen Sie auch auf kurzem Wege
zum Wiesengrundstiick hinter dem Haus sowie auf den ausbau-
fahigen Speicher. Das Obergeschoss verfiigt auRerdem iiber ein
gerdumiges Wohn-/Esszimmer, eine Einbaukiiche und 2 weitere
Zimmer. Das Bad miisste ggf. modernisiert werden. Das Erdge-
schoss verfiigt tiber eine Wohnfldche von ca. 50 m2 und 2 Zim-
mer, Kiiche, Bad. Uber den Heizungsraum gelangt man ins Bad
und in einen weiteren Raum, der als Werkstatt oder Lager dienen
kann. Zusatzliche Nutzflache bietet die Garage und der ehemalige
Stall. Die Immobilie ist besonders fiir einen Kaufer mit handwerkli-
chen Geschick geeignet!

ALTENKIRCHEN VG
Objekt-Nr.: AK-A-5171

Attraktiver Bauplatz mit ehemaligem Backes unweit von

Altenkirchen!

Das Baugrundstiick ist aus der Teilung eines gro-
Reren Grundstiickes entstanden. Es verfiigt iiber
ein leichtes Gefélle und ist somit ideal fiir eine
Bebauung ohne Keller geeignet. Der Bauplatz
liegt nicht im Bereich eines Bebauungsplanes.
Es gilt 34 BauGB. Der Eigentiimer hat 2024
bereits eine Bauvoranfrage fiir ein 2-geschossi-
ges Einfamilienhaus gestellt, die positiv beschie-
den wurde. Ein kiinftiger Neubau muss sich laut
Bauvorbescheid beziiglich der Trauf- und First-
hohen nach der Umgebungsbebauung richten.
Es sind ausschlieRlich dunkle Dacheindeckun-
gen zuldssig. ... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

MwsSt.

Kaufpreis: 55.000 €
Kaufercourtage: 2,38 % inkl.

Grundstiick ca.: 706,00 m?

Andreas Hartmann
2 00492681789970

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt iiber eine Ol-Zentralheizung
von 1990. Der Brenner wurde im Jahr 2016 erneuert. Die Fenster
verfiigen groRtenteils tiber Kunststoffrahmen und eine Doppelver-
glasung. Im Innenbereich besteht noch Modernisierungsbedarf.
Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage eines kleinen Ortes
nahe Hachenburg. Vom Grundstiick hinter dem Haus kann man
einen herrlichen Blick iiber die Ortschaft und ins Griine genieRen.
Hier befinden sich auch vereinzelte Baume und Straucher. Hinter
dem Hausgrundstiick bieten Wiesen und Felder einen unmittelba-
ren Zugang zur angrenzenden Natur. Der Bereich vor dem Haus
wurde mit Pflastersteinen befestigt und kann als Parkflache die-
nen. Das Grundstiick ist teilweise mit Hecken und Zaunen einge-
friedet.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 155.000 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

MwsSt.

Baujahr: 1940

Grundstiick ca.: 870,00 m?
Wohnflache ca.: 128,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Ol
Endenergiebedarf: 526,40
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Andreas Hartmann
2 00492681789970

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH
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ALTENKIRCHEN | Objekt-Nr.: AK-A-3120

Moderne Doppelhaushalfte mit Carport und Dachterrasse mit herrlichen

Ausblick!

2014 wurde das ehemalige Wirtschaftsgebaude eines angren-
zenden Bauernhauses zu einer Doppelhaushdilfte stilvoll umge-
baut. Dieser linke Gebaudeteil ist nicht unterkellert. Die Doppel-
haushalfte verfiigt iber ca. 188 m2 Wohnflache. Das Erdgeschoss
ist offen gestaltet und bietet teilweise unverputzte Betondecken
im Industrial Style. Auch der Rest des Hauses wurde geschmack-
voll und modern hergerichtet. Vom Wohn- bzw. Esszimmer
gelangt man auf eine riesige AuBenterrasse und in den liebevoll
angelegten Garten mit Gartenteich. Die Diele bietet einen freien
Blick in die Galerie im OG. Beim Umbau wurde auf eine energieeffi-
ziente Gestaltung geachtet. So wurden z.B. die AuBenwénde im
EG mit einer zweiten Mauer und im EG und OG mit einer zusatzli-
chen AuBenddmmung versehen. Im Dach wurde der Dachboden
gedammt. Die Immobilie ist besonders fiir eine Familie mit Kin-
dern und Kaufer geeignet, die gerne im Griinen und dennoch in

der
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Nahe der Kreisstadt wohnen wollen.

Die Beheizung erfolgt mittels eines wassergefiihrten Pelletofens
von 2014. Im gesamten Haus wurde eine FuBbodenheizung ver-
legt. Das Haus verfiigt iiber hochwertige Kunststofffenster mit Iso-
lierverglasung. Diese sind, wie auch die Eingangstiir, von auRen
farbig gestaltet. Die Fallrohre und Dachrinnen an der StraBenseite
sind aus Kupfer ansonsten aus Zink. Die Dacheindeckung ist alte-
ren Datums. Die Kiiche kann nach Absprache ggf. im Haus verblei-
ben.

Von der Terrasse des Obergeschosses konnen Sie einen traum-
haften Blick in die umliegende Landschaft genieRen. Die Zufahrt
zum Carport wurde gepflastert und das Grundstiick ist hinter dem
Haus groRtenteils eingefriedet.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 279.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 2014

Grundstiick ca.: 439,00 m?
Wohnflache ca.: 188,00 m?
Zimmer: 5

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Pelletheizung
Endenergiebedarf: 150,10
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Andreas Hartmann
2 00492681789970




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

Pferdehaltung!

ALTENKIRCHEN | Objekt-Nr.: AK-A-4484

Die Urspriinge dieses Bauernhofes gehen auf das Jahr 1898
zurlick. Ca. 1905 wurde vor dem Fachwerkhaus ein massiver
Anbau errichtet, der friiher als Gaststatte diente und heute zu
Wohnraum umfunktioniert wurde. Das Wohnhaus ist mit einem
Bruchsteinkeller unterkellert. Von der Kiiche des Erdgeschosses
gelangen Sie auf kurzem Wege in das Wirtschaftsgebaude, wel-

ches das EG-Bad, den Heizungsraum (ehemaliger Stall), die Gara-

ge und einige weitere Raume umfasst. Die geraumige Scheune
erreichen Sie auf kurzem Wege von der Garage und vom Flur des

aus. Diese bietet viel Platz, z.B. zur Tier- oder Lagerhaltung.
Neben der Scheune befinden sich noch zwei Holzschuppen, die
zurzeit als Heulager und Garage fiir landwirtschaftliche Maschi-
nen dienen. Somit ist die Inmobilie besonders fiir Kaufer mit
Lagerbedarf und Pferdehalter geeignet!

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Obergeschosses

ALTENKIRCHEN
Objekt-Nr.: AK-A-4235

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich

haus in der FuBgangerzone von Altenkirchen,
welches nach dem 2. Weltkrieg in 2 Phasen auf

de. Der dltere Teil stammt aus der Zeit von
1946/1948 der neuere aus den 1960er Jahren.
Dem Gebaude sind 2 Hausnummern zugeord-
net. Im Erdgeschoss befindet sich ein groRer
Laden, der auch Teile des 1. Obergeschosses

tet und hat eine Flache von ca. 318 m2. Im 1.
Obergeschoss befindet sich auRerdem eine ver-
mietete Wohnung mit einer Flache von ca. 132
m?. ... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

aussichten

*Reduziert* Wohn- und Geschaftshaus in der
FuBgangerzone von Altenkirchen fiir den

um ein massiv errichtetes Wohn- und Geschifts-

dem urspriinglichen Keller wiederaufgebaut wur-

umfasst. Dieser ist zurzeit an die Caritas vermie-

Kaufpreis: 485.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1946

Grundstiick ca.: 303,00 m?
Gesamtfliche ca.: 658,00 m?
Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Andreas Hartmann
2 00492681789970

Landwirtschaftliches Anwesen mit Stall, Scheune und Paddock zur

Kaufpreis: 287.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1898

Grundstiick ca.: 2.685,00 m?
Wohnflache ca.: 174,00 m?
Zimmer: 6

Energieausweis: Bedarf
Energietriger: Ol
Endenergiebedarf: 302,92
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Andreas Hartmann
2 00492681789970

e r———
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HACHENBURG | Objekt-Nr.: AK-A-3001

Reduziert! Vermietetes Wohn- und Geschaftshaus in der FuBgangerzone von

Hachenburg!

Dieses historische Wohn- und Geschaftshaus wurde im 18. Jahr-
hundert errichtet. Es befindet sich in einem Denkmalschutzgebiet.
Dadurch konnen bei einer Sanierung des Objektes bei der Stadt
Zuschiisse beantragt sowie steuerliche Sonderabschreibungen
genutzt werden. Dem Eigentiimer liegt bereits ein Angebot zum
Austausch der Fenster vor. Das Haus ist in einen gewerblichen
Bereich und in einen Wohnbereich unterteilt. Der Gewerbeteil (ca.
84 m2) erstreckt sich vom Erdgeschoss bis in die erste Etage. Der
Wohnbereich befindet sich im 2. und 3. Obergeschoss. Dieser ver-
fligt iber ca. 83 m? Wohnflache. Dariiber befindet sich der Dach-
speicher, der teilweise zu Wohnraum (ca. 13 m?) ausgebaut wur-
de. Aktuell ist die Immobilie fiir eine Kaltmiete in Hohe von € 900
/ Monat vermietet.

Das Kellerringmauerwerk des Hauses besteht aus Basaltbruch-
stein. Das weitere aufgehende Mauerwerk im Erd- und teilweise 1.

WEYERBUSCH
Objekt-Nr.: AK-A-4416

Teilvermietetes ZFH als derzeitiges
Wohn-/Geschiaftshaus in Weyerbusch!

Obergeschoss besteht aus ausgemauertem oder erneuertem
Fachwerk. Die dariiber liegenden Geschosse verfiigen iiber eine
Holzfachwerkkonstruktion, die liberwiegend ausgemauert ist. Die
Beheizung erfolgt iiber eine Gastherme. Diese wurde ca. 2002
zusammen mit den Heizungskreislauf neu eingebaut. 2023 wur-
den fast alle Boden erneuert und die Wande neu verputz und ge-
strichen. Die doppelverglasten Fenster im Laden verfiigen iiber
Alurahmen. In den oberen Geschossen sind die Fenster zur FuBg-
angerzone vorwiegend einfachverglaste Holzfenster. Zur Hofseite
sind z.T. schon neuere doppelverglaste Holzfenster vorhanden.

Das Haus verfiigt noch iiber eine alte Holztreppe und teilweise his-

torische Holztiiren.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 189.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1750

Grundstiick ca.: 66,00 m?
Gesamtflache ca.: 180,00 m?
Energieausweis: unterliegt nicht
den Anforderungen der ENEV

Andreas Hartmann
2 00492681789970

Das Wohn- und Geschéftshaus wurde ca. 1966
in massiver Bauweise errichtet. Es ist voll unter-
kellert. Im Keller befinden sich einige Lagerrau-
me sowie die Heizung. Im Erdgeschoss (ca. 87
m?) befindet sich eine etablierte Versicherungs-
gesellschaft, die als langjahriger Mieter gerne
weiterhin im Gebaude verbleiben mdchte. Der
Gewerbeteil prasentiert sich in einem moderni-
sierten Zustand und konnte ggf. auch zu Wohn-
zwecken dienen. Im Dachgeschoss befindet
sich eine leerstehende Wohnung (ca. 87 m?) mit
3 Zimmern, Kiiche und Bad, die jedoch vor einer
erneuten Nutzung komplett saniert werden
muss.

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

08 |

Kaufpreis: 225.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1966

Grundstiick ca.: 457,00 m?
Wohnfliche ca.: 174,00 m?
Energieausweis: Bedarf
Energietriger: Ol
Endenergiebedarf: 279,31
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Andreas Hartmann
2 00492681789970

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

FLAMMERSFELD | Objekt-Nr.: AK-A-5094
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Ein-/Zweifamilienhaus in idyllischer Hohenlage mit herrlichem Ausblick!

Das Objekt wurde Anfang der 1980er Jahre in massiver Bauweise
errichtet. Es kann sowohl als Einfamilienhaus oder als Zweifamili-
enhaus dienen, da es 2 separate Zugange besitzt. So ware z.B.
eine barrierefreie Wohnung im Souterrain denkbar, die iiber 2 Zim-
mer Kiiche und Bad verfiigt. Weitere Kellerrdume konnten der
Wohnung zugeordnet werden. Alternativ kann der Wohnbereich
im UG auch der Wohnung im EG zugeordnet werden, da es eine

zentrale Innentreppe gibt.Im Erdgeschoss befindet sich der Haupt-

wohnbereich mit seinen 3 Zimmern, Kiiche und Bad. Vom Wohn-
zimmer aus gelangt man auf eine groRe iiberdachte Terrasse, die
an der Riickseite des Hauses errichtet wurde. StraBenseitig befin-
det sich ein groRer Balkon mit mehren Zugangen und herrlichem
Ausblick in die Umgebung. Auf dem Grundstiick wurde noch eine
Gartenhiitte platziert, die als Abstell- oder Partyhiitte dienen konn-
te.

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt iiber eine Gas-Brennwerthei-
zung aus dem Jahr 2006. Zusatzlich steht im Wohnzimmer ein
freier Kamin zur Verfiigung, an dem nach Riicksprache mit dem
Schornsteinfeger wahrscheinlich noch ein Ofen angeschlossen
werden konnte. Die doppelverglasten Holzfenster stammen aus
dem Baujahr des Hauses und verfiigen {iber manuelle Rollladen.
Das Bad im EG wurde erst letztes Jahr modernisiert das Bad im
UG vor ca. 10 Jahren. Das Haus hat erst kiirzlich von AuRen einen
neuen Anstrich erhalten. Im Innenbereich besteht teilweise noch
etwas Renovierungsstau. Insgesamt befindet sich die Immobilie
aber in einem sehr gepflegten und teilmodernisierten Zustand!

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Energieausweise

Kaufpreis: 249.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1982

Grundstiick ca.: 490,00 m?
Wohnflache ca.: 124,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 254,40
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Andreas Hartmann
2 00492681789970

Ermitteln Sie die Energieeffizienz lhres Gebaudes mit
dem Energieausweis!

Beim Verkauf, der \Vermietung oder Modernisierung Ihrer Immobilie ist gemaB §16 EnEV ein

Energieausweis erforderlich. Dieser gibt Aufschluss Uber die Energieeffizienz und mogliche

Optimierungspotenziale. Wir erstellen auf Grundlage Ihrer Unterlagen einen rechtsgultigen
Energieausweis mit zehnjahriger Gultigkeit - sprechen Sie uns gerne an!

02681/789970
www.bender-immobilien.de

Bender & Bender

- Immobilien Gruppe -

Werkarend

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH | 09



HAMM/SIEG | Objekt-Nr.: AK-W-5345

Charmantes Zweifamilienhaus mit Garage in ruhiger Wohngegend von

Hamm/Sieg!

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1975 wurde

in massiver Bauwesise errichtet und befindet sich auf einem groz-

tigigen Grundstiick von ca. 1.144 m?in Hamm/Sieg. Mit einer
Wohnflache von ca. 190 m?, verteilt auf sechs Zimmer, bietet die
Immobilie vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Mit vier Schlafzim-
mern und zwei Badern ist das Haus besonders flexibel nutzbar
ideal fiir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder die Kombinati-
on aus Eigenbedarf und Vermietung. Ein Kamin im Wohnbereich
sorgt fiir zusatzliche Gemiitlichkeit, wahrend der vollstandig aus-
gebaute Keller wertvollen Stauraum und vielseitige Nutzflachen
bietet. Ein praktischer Treppenlift verbindet Erdgeschoss und
Dachgeschoss und erleichtert den Alltag erheblich. Die Immobilie
verfiigt iiber einen gepflegten Garten mit Terrasse, die zum Ent-
spannen und geselligen Beisammensein einlddt. Eine Garage bie-
tet nicht nur Stellplatz fiir Fahrzeuge, sondern auf deren Dach

10 |

wurde 2024 eine Photovoltaikanlage installiert, die nachhaltige
Energie liefert. Ergdanzend befindet sich auf dem Grundstiick eine
Wasserzisterne mit einem Fassungsvermdgen von ca. 6.000
Litern, ideal fiir die Gartenbewasserung. In den vergangenen Jah-
ren wurden wichtige Modernisierungen vorgenommen: Das Dach
wurde 2016 erneuert, geddmmt und ebenfalls mit einer PV Anlage
versehen. Die Fenster im Erdgeschoss sind bereits mit moderner
Dreifachverglasung ausgestattet, wahrend im Obergeschoss zwei-
fach verglaste Fenster verbaut sind. Die ca. 83 m2 groRe Woh-
nung im Dachgeschoss ist derzeit vermietet und erzielt aktuell
eine Netto-Kaltmiete von 5.880,- Euro

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 395.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1975

Grundstiick ca.: 1.144,00 m?
Wohnflache ca.: 190,00 m?
Zimmer: 6

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Erdgas schwer
Endenergiebedarf: 195,60
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Mike Gorgen
2 004927426919910



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

WISSEN | Objekt-Nr.: AK-W-5265

Gemiitliches Einfamilienhaus mit toller Weitsicht liber das Siegtal in beliebter

Wohnlage!

Hier genieBen Sie die Ruhe einer Seitenstrale, ohne auf die
Annehmlichkeiten einer modernen Kleinstadt verzichten zu miis-
sen. Dieses einladende Einfamilienhaus hat seinen Ursprung im
Jahr 1938 und wurde um 1959/60 durch einen Anbau erweitert.
Das Wohnhaus prasentiert sich auf einer soliden Grundsubstanz,
die eine hervorragende Basis bietet, um sich den Traum vom indi-
viduellen Eigenheim zu verwirklichen. Mit einer Wohnflache von
ca. 130 m2 eignet sich das Haus sowohl perfekt fiir Paare mit
Familienplanung als auch fiir Familien mit zwei Kindern. Das Rau-
mangebot wird durch den ausgebauten Spitzboden erganzt, der
zusétzliche Nutzflache fiir ein ruhiges Home-Office (mgl. ist ein
Highspeed-Internet mit bis zu 100 MBit/s, der Aushau von moder-

nem Glasfaser ist bereits in Planung) oder ein gemiitliches Lese-/-

Spielzimmer bietet. Ein besonderes Highlight ist die groRziigige
Dachterrasse im Obergeschoss, die mit einer

FORST
Objekt-Nr.: AK-W-4973

Grundstiick fiir lhr Wohnprojekt!

Das Grundstiick ist voll erschlossen: alle wichti-
gen Anschliisse (Wasser, Strom, Abwasser) sind
vorhanden, sodass sofortiges Bauen moglich
ware. Die Flache ist nahezu eben leichte Neigun-
gen, die dem Gelande Charakter verleihen, aber
kein Hindernis fiir eine Bebauung darstellen.
Durch die Sackgassenlage profitieren Sie von
zusatzlicher Ruhe und Privatsphare, da kein
Durchgangsverkehr besteht. Das Grundstiick bie-
tet ausreichend Platz fiir eine Wohnbebauung
mit groBziigigem Gartenbereich ideal fiir ein
Haus mit Griinflachen, Terrasse oder Freisitz.
erhohte ... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

MwsSt.

Sackgassenlage in Forst — voll erschlossenes
Kaufpreis: 49.000 €
Kaufercourtage: 1,785 % inkl.
Grundstiick ca.: 727,00 m?

Mike Gorgen
& 004927426919910

unverbaubaren Aussicht besticht und den perfekten Ort fiir ent-
spannte Stunden im Freien bietet. Im AuRenbereich Iadt der gepf-
legte Garten zum Verweilen und Spielen ein, wahrend zwei Einzel-
garagen ausreichend Platz fiir PKWs und zusatzlichen Stauraum
garantieren.

Ausstattung im Uberblick:

- Beheizung inkl. Wamwasseraufbereitung: Ol-Zentralheizung aus
2001 (Fa. Vissmann - Niedertemperatur) - Isolierverglaste Holz-
fenster aus 1998/2001 - Dacheindeckung inkl. Dedmmung aus
1998 -Bodenbelag: Parkett, Fliesen und Teppichboden - Spitzbo-
den ausgebaut - groe Dachterrasse - zwei Einzelgaragen

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 195.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1938

Grundstiick ca.: 723,00 m?
Wohnflache ca.: 130,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Bedarf
Energietriger: Ol
Endenergiebedarf: 373,72
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Mike Gorgen
2 004927426919910

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH
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WISSEN | Objekt-Nr.: AK-W-3173

Solide Doppelhaushalfte in ruhiger Wohngegend von Wissen!

Diese Doppelhaushalfte wurde ca. 1916 in massiver Bauweise auf
einem grofRen Grundstiick errichtet. Die Wohnflache verteilt auf
zwei Etagen und vier Zimmer. Vom zentralen Flur im Erdgeschoss
gelangen Sie in die Kiiche, den Essbereich, das Wohnzimmer,
Badezimmer sowie zum Zugang zur Terrasse und in den Garten
fiir entspannte Stunden im Freien. Im Kellergeschoss befindet
sich noch zusitzlicher Stauraum und die Heizung. Im Oberge-
schoss stehen lhnen zwei gut geschnittene Zimmer zur Verfii-
gung. Zusatzlich wurde das Dachgeschoss ausgebaut und kann
flexibel beispielsweise als groBes Schlafzimmer genutzt werden.
Die Beheizung erfolgt iiber eine Gas-Zentralheizung, die innerhalb
der vergangenen 15 Jahre erneuert wurde. Alle Fenster wurden
ca. im Jahr 2000 durch Kunststofffenster mit Isolierverglasung
ersetzt. Das Badezimmer wurde vor etwa 10 Jahren modernisiert
und mit

HAMM VG
Objekt-Nr.: AK-W-3068

Ruhig gelegenes Einfamilienhaus mit Garten, zwei

Garagen und Scheune in idyllischer Lage!

Die zum Verkauf stehende Immobilie ist das
ideale Objekt fiir eine handwerklich begabte
Familie, die einen ruhigen Platz zum Wohnen
sucht, um die eigenen Wohntrdume zu verwirkli-
chen. Auf ca. 120 m2 Wohnfldche finden Sie 5
gerdumige Zimmer, die flexibel genutzt werden
konnen. Die gerdaumige Scheune bietet ausrei-
chend Flache zum Unterstellen eines Wohnmo-
bils und diverser Gartengeréate oder Fahrzeuge.
Fiir lhre PKW stehen zudem noch zwei Einzelga-
ragen zur Verfiigung. Ausreichend Platz hilt das
groRe Gartengrundstiick mit einem Teich fiir Sie
bereit. ... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

MwsSt.

Zimmer: 5
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Kaufpreis: 199.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Baujahr: 1920
Grundstiick ca.: 1.671,00 m?
Wohnfliche ca.: 120,00 m?

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 461,30
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Mike Gorgen
2 004927426919910

einer Eckbadewanne sowie einer separaten Dusche ausgestattet.
Ein Carport befindet sich direkt am Haus und rundet das Angebot

vollstandig ab. Die Immobilie ist insgesamt in einem renovierungs-

bediirftigem Zustand. Durch die solide Grundstruktur und die
durchdachte Raumaufteilung besteht viel Potenzial zur individuel-
len Gestaltung!

Ausstattung im Uberblick:

- Gastherme Fa. Vaillant (1997) - Bodenbelag: Fliesen, PVC - Fens-
ter: Kunststofffenster, isolierverglast (2000) - Badezimmer mit
Dusche und Eckbadewanne (2015)

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 190.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1916

Grundstiick ca.: 331,00 m?
Wohnflache ca.: 104,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Erdgas schwer
Endenergiebedarf: 234,46
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Mike Gorgen
2 004927426919910



IMMOBILIEN IN IHRER REGION
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WISSEN | Objekt-Nr.: AK-W-5362M

Vielseitige Gewerbeflache (ca. 876 m?) im Herzen von Wissen — Flexibilitat

trifft Bestlage!

Diese attraktive Gewerbeeinheit kombiniert eine verkehrsgiinstige
Lage mit einer beeindruckenden funktionalen Vielfalt. Mit einer
Gesamtnutzfldche von ca. 876 m? bietet dieses Objekt den idea-
len Rahmen fiir Einzelhandel, Handwerk oder moderne Produkti-
onskonzepte. Ihre Kunden werden durch einen barrierefreien Ein-
gangsbereich empfangen, der direkt in die lichtdurchflutete Ver-
kaufsflache fiihrt. Eine bereits installierte Empfangstheke bildet
das Herzstiick des vorderen Bereichs und schafft eine professio-
nelle Atmosphare. Praktisch mitgedacht: Die Kundentoiletten sind
direkt an den Verkaufsraum angebunden. Hinter dem Empfangs-
bereich befinden sich derzeit zwei voll ausgestattete Biiroarbeits-
platze sowie ein funktionaler Archivraum ideal, um Administration
und Kundenkontakt auf kurzem Wege zu vereinen. Der riickwarti-
ge Teil des Objekts besticht durch seine enorme Kapazitét. Die

ALTENKIRCHEN
Objekt-Nr.: AK-A-4476M

GroRRe Gewerbeflache an der

Altenkirchener-FuBgangerzone zu vermieten!

aussichten

Im Herzen von Altenkirchen préasentieren wir
Ihnen eine flexibel nutzbare Gewerbeimmobilie
in bester Lage direkt an der stark frequentierten
FuBgangerzone. Die barrierefreie Verkaufs-
flache im Erdgeschoss erstreckt sich iiber ca.
266m? und iiberzeugt mit einer groBziigigen
Schaufensterfront, die sowohl fiir eine exzellen-

NK

Baujahr: 1920

te Sichtbarkeit als auch fiir viel Tageslicht sorgt Besichtigung vor
ideal geeignet fiir Einzelhandel, Dienstleistungs- i
unternehmen oder gastronomische Konzepte. 2 625;;5;7 899711

Die Gesamtflache von rund 410m?2 umfasst

zusitzlich einen groBziigigen Lagerbereich im
riickwartigen Teil der Immobilie. ... mehr Infos
unter www.bender-immobilien.de

Mietpreis: 2.000,00€ p.M. zzgl.

Mietercourtage: 2,38 x
Nettomonatsmieten

Gesamtflache ca.: 410,00 m?
Energieausweis: liegt zur

Lager- und Produktionshalle {iberzeugt mit einer beachtlichen
Deckenhdhe von ca. 5 m, wahrend die Anlieferung iiber eine
Durchfahrtshdhe von ca. 3,90 m absolut reibungslos verlduft.

Ausstattung im Uberblick:

-Beheizt wird die Verkaufs-/Lagerflache iiber eine Gas-Zentralhei-
zung. -Parkmoglichkeiten stehen lhnen unmittelbar vor dem
Laden zur Verfiigung. -Die groBe Fensterfront ist isolierverglast. -
Die Empfangstheke kann gerne nach Bedarf iibernommen wer-
den. Das Mietverhiltnis ist auf eine Mindestlaufzeit von drei Jah-
ren ausgelegt und bietet damit langfristige Planungssicherheit.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Mietpreis: 2.500,00€ p.M. zzgl.
NK

Mietercourtage: 1,19 x
Nettomonatsmieten
Baujahr: 1980

Gesamtflache ca.: 876,00 m?
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 146,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H
Warme: 146,0 kWh/(m?*a)
Strom: 7,0 kWh/(m2*a)

Mike Gorgen
@ 004927426919910

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH
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BETZDORF-GEBHARDSHAIN VG | Objekt-Nr.: WW-H-5356
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Fantastisches Gartenparadies mit Koi-Teich — hochwertig renoviertes

Einfamilienhaus mit PV!

Dieses massiv gebaute Einfamilienhaus wurde vollstandig reno-
viert, wobei der Eigentiimer kontinuierlich und mit groRem
Anspruch an Qualitat und Ausstattung investiert hat. Im Erdge-
schoss befinden sich der Eingangsbereich, ein Wohnzimmer mit
Pelletofen sowie der Zugang zum Anbau. Ab hier beginnt eine
separate, derzeit vermietete Wohneinheit mit mehreren hellen
Wohn- und Schlafraumen, Kiiche, Badezimmer, Gaste-WC und
einem Abstellraum mit eigenem Hauseingang. Ein besonderes
Highlight ist der Zugang zur sonnigen Terrasse, die einen wunder-
baren Blick in den professionell angelegten Garten er6ffnet. Das
Grundstiick wurde mit viel Sorgfalt gestaltet und bietet ein echtes
Gartenparadies mit zwei Teichen darunter ein beeindruckender
Koi-Teich sowie einem charmanten Gartenhaus. Die harmonische

Bepflanzung und die hochwertige Gestaltung schaffen eine auBer-

gewdhnliche Wohlfiihlatmosphare. Im Obergeschoss befinden
sich
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weitere Wohnraume, eine Kiiche, ein Badezimmer sowie eine
Waschkiiche, die bei Bedarf auch problemlos als zusétzliches
Schlafzimmer genutzt werden kann. Das Dachgeschoss bietet
zusdtzlich zwei niitzliche Raume. Besonders hervorzuheben sind
hier der maBgefertigte Einbauschrank mit Sicherheitsverriegelung

sowie die individuell angefertigte Treppe ins Dachgeschoss. Hoch-

wertige Details wie Granit an der Eingangstreppe und den Fenster-
banken unterstreichen die Exklusivitat der Immobilie. Die zwei
kugelsicheren Eingangstiiren sorgen fiir hochste Sicherheit.
Erganzt wird das Angebot durch einen Bruchsteinkeller, eine Gara-
ge, vier Stellplatze und eine moderne Photovoltaikanlage.

Das Objekt wurde 2017 umfassend renoviert und umfasst einen
Altbau, der 2012 kernsaniert wurde.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 399.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1984

Grundstiick ca.: 1.365,00 m?
Wohnflache ca.: 182,00 m?
Zimmer: 9

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 149,68
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Heike Stoll
2 004926628884940




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

MOLZHAIN | Objekt-Nr.: WW-H-5065

Charmanter Bungalow mit offenem Wohnbereich , Doppelgarage und

Partykeller!

Dieses Einfamilienhaus in attraktiver Bungalow-Bauweise bietet
ca. 121 m2? Wohnflache und ein groBziigiges Grundstiick von rund
995 m2. Der durchdachte Grundriss umfasst 4 Zimmer, darunter 3
Schlafzimmer sowie einen offenen, lichtdurchfluteten Wohn- und
Essbereich mit Zugang zur Terrasse ideal zum Entspannen und
Wohlfiihlen. Zwei Badezimmer sorgen fiir zusatzlichen Komfort.
Das Haus ist vollstandig unterkellert. Im Untergeschoss stehen
ein Hobbyraum/Wohnraum ein Abstellraum, sowie ein groBziigi-
ger Partyraum mit eigener Bar und ein Hobbyraum /Wohnraum
zur Verfiigung perfekt fiir Feiern, Hobbys oder als zusétzlicher
Freizeitbereich oder Wohnberreich. Zudem verfiigt die Immobilie
tiber zwei Garagen und einen begehbaren Stauraum im

WIED
Objekt-Nr.: WW-H-2993

von Hachenburg entfernt.

aussichten

Dieses attraktive rd. 1.649 m? groBe Baugrund-
stiick liegt in ruhiger und naturnaher Umgebung,
nur ca. 4km von der Stadt Hachenburg entfernt. Mwst.
Es ist voll erschlossen und bietet Ihnen die Mog-
lichkeit zwischen der Errichtung eines Einfamili-
en- oder eines Zweifamilienhauses zu entschei-
den. Auch eine Teilung in zwei Bauplatze ist
maglich.
... mehr Infos unter

www.bender-immobilien.de

Bauplatz fiir ein Ein- oder Zweifamilienhaus! Nur 4 km
Kaufpreis: 100.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Grundstiick ca.: 1.649,00 m?

Perina Pasquazzo
2 004926628884940

Dachbereich. Als Varidomo Massiv-Fertighaus errichtet, tiber-
zeugt das Objekt durch seine solide Bauweise und hochwertige
Materialien ein ideales Zuhause fiir alle, die Qualitat und Wohn-
komfort schatzen.

Ausstattung im Uberblick:

- Zentralheizung Ol (2005) - isolierverglaste Holzfenster (1979) -
Bodenbeldge bestehend aus Marmor, Laminat, Fliesen und Tep-
pichboden (1979) - 2 Garagen - Terrasse - Gaste WC - Partykeller
mit Bar

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 249.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1979

Grundstiick ca.: 995,00 m?
Wohnflache ca.: 121,00 m?
Zimmer: 4
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Ol
Energieverbrauch: 132,51
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Heike Stoll
2 004926628884940

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH



ZINHAIN | Objekt-Nr.: WW-H-3383

Traumhafter Ausblick, stadtnahe Lage: Einfamilienhaus fiir Paare &

Kleinfamilien!

Dieses Einfamilienhaus aus ca. 1975 befindet sich auf einem ca.
475 m? groRen Grundstiick in ruhiger Wohnlage ideal fiir Paare
oder kleine Familien mit einem Kind. Das Haus iiberzeugt durch
seine solide, massive Bauweise, die vollstandige Unterkellerung
und ein angenehmes Wohn-ambiente mit viel Potenzial. Highlight

des Hauses ist der groRziigige Wohn- und Essbereich mit Kamino-
fen. GroRe Fensterflachen sorgen fiir eine helle, freundliche Atmo-

sphére. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die iiberdachte Ter-
rasse ein schoner Platz fiir entspannte Stunden mit Blick in den
Garten. Im Obergeschoss befindet sich ein separates Schlafzim-
mer. Zusitzlich gibt es ein Durchgangszimmer, von dem aus ein
weiteres Zimmer erreichbar ist. Beide hintereinander-liegenden

Raume verfiigen liber einen Zugang zur Loggia mit schonem Fern-

blick. Ein zweites Bad im Obergeschoss sorgt fiir zusatzlichen
Komfort. Im Keller erwarten Sie ein praktischer Abstellraum,

GIESENHAUSEN
Objekt-Nr.: WW-H-4129

Attraktives Handwerkerobjekt: MFH-Optionen, Ausbau-

und Renditepotenzial!

Bei dieser Immobilie handelt es sich um ein ehe-
maliges Bauernhaus aus schatzungsweise
1919, das seit 2022 bereits im AuRenbereich Mwst.
saniert wurde. Im Zuge der Sanierung wurden
die Fassade, das Dach sowie die Fenster erneu-
ert. Im linken Gebaudebereich befindet sich eine
kleine, bezugsbereite Wohnung, bestehend aus
Kiiche, Wohnzimmer, Duschbad und Schlafzim-
mer. Der Innenbereich des rechten Gebaudeteils
befindet sich im entkernten Zustand. Samtliche
Innenausbauten wurden entfernt, das Gebaude
prasentiert sich im Rohbauzustand mit freigeleg-
ten Wanden, Decken, Boden. ... mehr Infos
unter www.bender-immobilien.de
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Kaufpreis: 235.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Baujahr: 1919
Grundstiick ca.: 711,00 m?
Wohnflache ca.: 350,00 m?
Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Perina Pasquazzo
2 004926628884940

i

eine Waschkiiche, der Heizungsraum sowie ein vielseitig nutzba-

rer Hobbyraum. Zusétzlich zur Garage stehen ein Carport mit 1-2
Stellpldtzen sowie ein weiterer AuRenstellplatz zur Verfiigung.

Ausstattung im Uberblick:
Bodenbelage: Fliesen, Laminat, Teppich Fenster: Iso-Kunststoff-
fenster (2001/2002/2003) Holz, Iso-Alu (Zimmer mit Loggia im

DG) Beheizung: Gas-Zentralheizung 1997 Brenner: 1999, Kamino-

fen im Wohnbereich Dacheindeckung: Kunstschiefer Fassade:
Putz, Kunstschiefer Parkmdglichkeiten: 1 Carport, 1 Garage, 1
Stellplatz vor dem Objekt Garten mit Gartenhaus Spitzboden Kel-
ler mit Abstellkammer und Wasckiiche

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 215.000 €
Kaufercourtage: 2,38 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1975

Grundstiick ca.: 475,00 m?
Wohnflache ca.: 110,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 224,90
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Perina Pasquazzo
& 004926628884940
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MARZHAUSEN | Objekt-Nr.: WW-H-4596

Fachwerk-/Bauernhaus in Ortsrandlage - Mit 2 Pferdeboxen und

ausbaubarem Heuboden!

Das Wohnhaus aus ca. 1886 verbindet historischen Charme mit
modernem Wohnkomfort und wurde in den letzten Jahren umfas-

send renoviert. Auf einem rund 909 m2 groBen Grundstiick in ruhi-

ger Ortsrandlage stehen ca. 266 m? Wohnflache sowie ausrei-
chend Nutzflache zur Verfiigung. Im Erdgeschoss empfangt Sie
ein gemiitliches Wohn-/Esszimmer mit Kaminofenanschluss. Die
neuwertige Kiiche, ein stilvolles Badezimmer und ein HWR ergan-

zen diese Ebene. Der ehemalige Scheunenteil wurde 2014 teilwei-

se ausgebaut und eignet sich als weiteres Wohnzimmer. Das
Obergeschoss bietet 5 Schlafzimmer, eines davon mit Ankleide,
sowie ein weiteres modernes Bad. Uber eine Treppe gelangt man
in ein offenes Atelier, nutzbar als Biiro, Hobbyraum oder zustzli-
ches Schlafzimmer. Das Haupthaus ist teilweise unterkellert (3
Kellerraume). Im hinteren Grundstiicksbereich schlieft sich eine
Griinflache an. Im verbliebenen Scheunenteil befinden sich bis zu
zwei PKW-Stellplatze sowie 2 Pferdeboxen offizielle

Bauvoranfrage erforderlich. Umfangreiche Modernisierungen wie
neue Fenster, teilweise erneuerte Leitungen und Anpassungen der
Elektrik runden das Angebot ab.

Beheizung: Ol-Zentralheizung Sieger (1996 ohne Austauschpflich-
t) Heizkroper (2014) Boden: Laminat, Fliesen Fenster: Isolierver-
glaste Kunststofffenster (1990 + 2014) Modernisierungen:
2014-2017 Komplettrenovierung des Wohnhauses + 2 Bader,
Boden, Wande + Fachwerk freigelegt 2014 z.T. Ausbau der Scheu-
ne, z.T. neue Heizungs- und Wasserleitungen 2022 neues Haupt-
badezimmer mit Badewanne Dach: Kunstschiefer + Blech Elektrik
im Altbau

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 250.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1896

Grundstiick ca.: 909,00 m?
Wohnflache ca.: 266,00 m?
Zimmer: 9
Energieausweis: Bedarf
Energietriger: Ol
Endenergiebedarf: 289,82
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Perina Pasquazzo
& 004926628884940
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MERKELBACH | Objekt-Nr.: WW-H-4803

Einfamilienhaus mit groBem Nebengebaude - groRziigiges Grundstiick

inklusive!

Dieses renovierungsbediirftige Einfamilienhaus aus ca. 1950 bie-
tet auf rund 129 m? Wohnflache und einem weitldufigen Grund-
stiick von ca. 1.500 m? viel Platz. Der zweigeschossige Massiv-
bau iiberzeugt mit einer guten Raumaufteilung: Im Erdgeschoss
befinden sich ein Schlafzimmer, ein groRer Wohn- und Essbereich
mit Kaminofenanschluss, eine Kiiche sowie ein Gaste-WC ideal
fiir dltere Personen oder barrierearme Wohnkonzepte. Im Oberge-

schoss stehen drei weitere Zimmer und ein Bad bereit. Der Vollkel-

ler mit vier Raumen sorgt fiir viel Stauraum. Auf dem Grundstiick
befinden sich auRerdem eine groRe ehemalige Scheune /z.T. ver-
mietet mit drei Teilbereichen sowie ein Garagengebaude, die viel-
faltige Maglichkeiten fiir Hobbys, Werkstatt, Lager oder

BOLSBERG
Objekt-Nr.: WW-H-4728

Baugrundstiick in familienfreundlicher Ortsrandlage -
Zwischen Bad Marienberg und Hachenburg!

Das Grundstiick befindet sich in ruhiger Orts-
randlage von Bolsberg. Es handelt sich um ein
Eckgrundstiick mit einer GroRe von ca. 570 m2.
Das Geldnde ist nur leicht abfallend und bietet
einen schonen Weitblick. Die Umgebung ist
gepragt von Einfamilienhdusern. Die Erschlie-
Bung erfolgt iiber die TalstraRe. Ein Gasan-
schluss ist in der Strale nicht vorhanden.

MwsSt.

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de
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Kaufpreis: 35.000 €
Kaufercourtage: 1,785 % inkl.

Grundstiick ca.: 570,00 m?

Perina Pasquazzo
2 004926628884940

zusétzliche Fahrzeuge bieten. Die groRziigige Hofeinfahrt schafft
weitere Stellplatze.

Ausstattung im Uberblick:

Beheizung: Ol Zentralheizung (2003) Fenster: Isolierverglaste Alu-
miniumfenster (1970er) Dach: Naturschiefer (1955) Bodenbelage:

Laminat, Fliesen Nebengebaude: Werkstattbereich durch Vermie-
ter genutzt, mittlerer Teilbereich vermietet z.Zt. 290,- EUR/Monat,
rechter Teilbereich120,- EUR/Monat. Garagengebaude Gartenbe-
reich

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 199.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1950

Grundstiick ca.: 1.500,00 m?
Wohnflache ca.: 129,00 m?
Zimmer: 5

Energieausweis: Bedarf
Energietriger: Ol
Endenergiebedarf: 337,11
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Perina Pasquazzo
& 004926628884940
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HACHENBURG VG | Objekt-Nr.: WW-H-4775

Charmantes EFH in familienfreundlicher Ortschaft - Mit tollem Fernblick -

sep. Bauplatz moglich!

Dieses charmante Einfamilienhaus aus ca. 1914 befindet sich in
herrlicher Hohenlage auf einem groRziigigen Grundstiick von rund
1.219 m?, das sich bei Bedarf auch in einen separaten Bauplatz
aufteilen lieRe. Das Haus prasentiert sich gepflegt und bietet eine
Wohnflache von etwa 132,41 m?, die sich iiber Erd- und Dachge-
schoss erstreckt. Im Erdgeschoss empfangt Sie ein groRer Wohn-
bereich mit Kaminofen, von dem aus Sie sowohl den Balkon als
auch den Garten erreichen. Das Esszimmer liegt direkt neben der
Kiiche, welche ebenfalls iiber einen Zugang zum Balkon verfiigt.
Ein helles Tageslichtbad mit Wanne und Dusche sowie ein weite-
res Zimmer, vervollstandigen diese Ebene. Die Raumaufteilung
ermoglicht komfortables Wohnen auf einer Ebene und eignet sich
damit auch hervorragend fiir das Wohnen im Alter. Im Dachge-
schoss stehen zwei Schlafzimmer und ein kleiner Raum, der sich
als Biiro oder Abstellflache eignet, zur Verfiigung. Der Spitzboden
bietet zusétzlichen Stauraum. Eine Einzelgarage mit elektrischem

Tor sowie ein Kriechkellerraum sind ebenfalls vorhanden. Das
gepflegte Grundstiick mit Baumbestand, Gartenhduschen und
beeindruckendem Fernblick macht dieses Zuhause besonders
attraktiv. Der Ort selbst besitzt eine eigene Kindertagesstatte und
eine Grundschule ideal fiir Familien.

Ausstattung im Uberblick:

Beheizung: Ol-Zentralheizung (Sieger 1994), Heizkorper (1994)
Dach: Dachpfannen (2004) + Aufsperrddmmung Fenster: Isolier-
verglaste Kunststofffenster (1994) Haustiir (2024) Einzelgarage
mit elektr. Tor Gartenhaus Die Erneuerung der Stra3e erfolgte vor
ca. 4 Jahren

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

\

Kaufpreis: 229.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1914

Grundstiick ca.: 1.219,00 m?
Wohnflache ca.: 132,00 m?
Zimmer: 5

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Ol
Endenergiebedarf: 248,82
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Perina Pasquazzo
& 004926628884940
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Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH
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MUNDERSBACH | Objekt-Nr.: WW-H-5155

Zwei Wohnhauser auf groBem Grundstiick in ruhiger Ortsrandlage! Ideal fiir

Mehrgenerationen

Auf dem groRziigigen Grundstiick von ca. 1.124 m? befinden sich

zwei Einfamilienhduser mit dulerst vielseitigen Nutzungsmaglich-

keiten. Ob Wohnen & Arbeiten, Mehrgenerationenwohnen, Teilver-
mietung oder Kapitalanlage nahezu alle Nutzungskonzepte sind
denkbar. Besonders hervorzuheben ist der groRe Garten, der nach
hinten an den Ortsrand grenzt. Das Vorderhaus (Haus 1) aus
schatzungsweise 1900/10 verfiigt iiber rund 130 m? Wohnflache,
ist voll unterkellert und das Dachgeschoss ist ausgebaut. Durch
den vorhandenen Vorder- und Hintereingang sowie den Grundriss
ist eine Aufteilung in zwei Einheiten mdglich zwei separate Strom-
zahler sind bereits vorhanden. Die ehem. Scheune (heute Haus 2),
wurde 1991 zum heutigen Wohnhaus umgebaut, liegt in zweiter
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Baureihe und grenzt direkt an das Gartengrundstiick. Im Erdge-

schoss befinden sich Heizung, Garage sowie ein verglaster Sitzbe-

reich mit Sommerkiiche. Die Wohnrdume liegen im Oberge-
schoss. Der Speicher bietet zusatzliches Ausbaupotenzial. Das
Grundstiick iiberzeugt mit zahlreichen Sitzplatzen, zwei Gewachs-
hausern, Beeten, Pool mit Filteranlage, Regenwassertanks, Teich

sowie mehreren Schuppen- und Werkstattbereichen und bietet ins-

gesamt viel Platz fiir unterschiedlichste Bediirfnisse.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 297.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1930

Grundstiick ca.: 1.124,00 m?
Wohnflache ca.: 260,00 m?
Zimmer: 10
Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Perina Pasquazzo
28 004926628884940




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

MERKELBACH | Objekt-Nr.: WW-H-5197

Flexibles Immobilien-Duo mit optionaler Zusammenlegung!
Mehrgenerationen, Wohnen und/oder Vermieten!

Dieses Angebot umfasst ein Wohnhaus aus ca. 1900 sowie ein
ehem. Nebengebaude, das um 1970 zu Wohnraum umgebaut wur-
de. Beide Gebdude stehen auf einem ca. 382 m2 groRen Grund-
stiick und konne wieder verbunden werden, wodurch flexible Mdg-

lichkeiten entstehen. Der linke, altere Teil erstreckt sich tiber 2 Eta-

gen. Im EG befinden sich der Eingangsbereich mit ehemaligen
Kiichenanschliissen, ein Wohnzimmer, ein Hauswirtschaftsraum
sowie das friihere Bad. Uber eine Luke im Eingangsbereich ist ein
Erdkellerraum zugénglich. Im OG liegen ein Durchgangszimmer

und ein Schlafzimmer, der Dachboden ist liber eine Treppe erreich-

bar. Die Deckenhghen sind tiberwiegend niedrig (ca. 1,912,06 m,
Balken noch niedriger). Eine friihere Verbindung zum zweiten Hau-
strakt im OG wurde verschlossen, kann jedoch wieder gedffnet
werden. Der rechte, jiingere Gebadudeteil verfiigt ebenfalls iiber 2
Etagen. Im EG befinden sich ein Duschbad und die Kiiche. Das 0G
bietet ein groRes Wohnzimmer, ein

Leistung & Service: Ausgezeichnet!

Schlafzimmer mit Anschlussmdglichkeit zum Altbau sowie ein
Kinderzimmer mit Balkon. Der Dachboden dient als Stauraum. Ein

Kellerraum wird als Werkstatt genutzt. Im hinteren Grundstiicksbe-

reich befindet sich ein Garten mit Gastank zur Beheizung des
neueren Hausteils, der derzeit nur iiber den AuBenbereich erreich-
bar ist.

Ausstattung im Uberblick:

1 Garage, 2 Freiplatze Dach: Sattelddcher (Kunstschiefer + Welle-
ternit) Beheizung: (alt) Nachtspeicherheizung (ca. 1970), (neu)
Gas-Zentralheizung Junkers (2000) Gastank Firma Progas, Tank-
miete inkl. Wartungsvertrag Fenster: Kunstoff-Iso (z.T. 1982,
1985, 2001) ,Holzfenster sowohl isolier- als auch einfachverglast
Bdden: PVC, Teppich, Fliesen

Bender & Bender

- Immobilien Gruppe -

Kaufpreis: 125.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1900

Grundstiick ca.: 382,00 m?
Wohnflache ca.: 160,00 m?
Zimmer: 6

Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Perina Pasquazzo
2 004926628884940

Zuverlassigkeit, Qualitat und Erfolg stehen bei uns an erster Stelle - bestdtigt durch Top-Bewertungen und Auszeichnungen

Hbchste
Qualitit

flir exzellenten Service und hochste Standards. lhre Zufriedenheit ist unser MaBstab!

Immobilien
Makler
* &k kK

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH
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HACHENBURG | Objekt-Nr.: WW-H-4729

Hachenburg Stadtrand! Top gepflegtes + 2015 umfangreich modernisiertes

Wohnhaus inkl. Weitblick!

Das 1979 errichtete Kampa-Fertighaus wurde 2015 umfassend
saniert und prasentiert sich heute in einem modernen, sehr ge-
pflegten Zustand. Auf rund 219m?2 Wohnflache bietet es eine
gelungene Kombination aus GroBziigigkeit, Komfort und durch-
dachter Raumaufteilung. Die helle Diele mit Garderobe und Gas-
te-WC fiihrt in den offenen Wohn-/Essbereich, der mit seiner Weit-
laufigkeit, den bodentiefen Fenstern und dem Ausblick ins Griine
sofort iiberzeugt. Die Kiiche ist funktional geplant, mit hochwerti-
gen Elektrogeraten ausgestattet und verfiigt iiber einen angren-
zenden Vorratsraum. Vom Wohn- und Essbereich sowie dem
Schlafzimmer aus gelangen Sie direkt auf die groBziigige Terras-
se mit Blick liber den Garten und die angrenzenden Wiesen.
Ergénzt wird das Erdgeschoss durch ein weiteres Zimmer (ideal
als Biiro oder
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Kinderzimmer) sowie ein modernes Tageslichtbad mit bodentie-
fer Dusche, Badewanne und FuRbodenheizung. Das ausgebaute
Untergeschoss ist sowohl iiber das Erdgeschoss als auch tiber
einen separaten Eingang zuganglich. Es bietet einen Wohnbereich
mit EBK und Terrasse, ein Schlafzimmer, ein Duschbad mit boden-
tiefer Dusche und FuBbodenheizung, eine Sauna mit eigener
Dusche sowie einen vielseitig nutzbaren Hobbyraum der ideale
Bereich fiir Gaste oder Teenager. Eine Doppelgarage mit elektri-
schem Tor sowie ein zusatzlicher Bereich fiir Gartengerate und
Fahrrader runden dieses attraktive Angebot ab.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 580.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1979

Grundstiick ca.: 1.239,00 m?
Wohnflache ca.: 219,00 m?
Zimmer: 7

Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Perina Pasquazzo
28 004926628884940



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

HACHENBURG | Objekt-Nr.: AK-A-4889M

Gepflegte, erweiterbare Biiroflache im Gewerbegebiet von Hachenburg!

Das Biiro umfasst eine Flache von ca. 150m?, die bei Wunsch auf Industriegebiet von Hachenburg, unmittelbar an einer stark frequ- Mietpreis: 750,00 € p.M. zzgl.
300m? erweitert werden kann, und befindet sich in einem Biiroge- entierten Bundesstrale. Das Grundstiick bietet eine ausreichende NK

baude im Gewerbegebiet von Hachenburg. Das Objekt wurde in Parkflache fiir Kunden und Mitarbeiter. Die nachsten Autobahnan- Mietercourtage: 2,38 x

den 60er Jahren erbaut. Die monatliche Kaltmiete betragt 750€ schlussstellen sind Haiger/Burbach an der A 45 ca. 24 km und Nettomonatsmieten

zzgl. 300€-Nebenkostenvorauszahlung und 19 % MwSt.! Die Montabaur an der A 3 ca. 23 km entfernt. Baujahr: 1968

Nebenkosten teilen sich auf in € 150,-Strom und Heizkosten. Gesamtflache ca.: 150,00 m?
Diese vielseitige Verkaufs- und Lagerhalle finden Sie in einem ... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de Energieausweis: liegt zur

Besichtigung vor

Collin Bender
2 004926817899711

HACHENBURG
Objekt-Nr.: AK-A-1976

Gepflegter Biiroraum im Gewerbegebiet von Hachenburg

Das Biiro umfasst eine Flache von ca. 29m? und Mietpreis: 230,00 € p.M. zzg|.
befindet sich in einem Biirogebaude im Gewerbe- NK

gebiet von Hachenburg. Das Objekt wurde in Mietercourtage: 2,38 x

den 60er Jahren erbaut. Auf gleicher Etage ste- Nettomonatsmieten

hen getrennte WC's zur gemeinschaftlichen Baujahr: 1968

Benutzung zur Verfiigung. Weitere Verkaufs-, Gesamtflache ca.: 29,00 m?
Lager- und Biirofldchen sind vorhanden und kén- Enefgigausweis: liegt zur

nen bei Bedarf hinzugemietet werden. Gerne Besichtigung vor

beraten wir Sie hierzu! Die monatliche Kaltmiete
betréagt € 230,- zzgl. Nebenkostenvorauszahlung
(inkl. Strom) und 19 % Mwst.!

Collin Bender
2 004926817899711

aussichten

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH | 23



HACHENBURG | Objekt-Nr.: WW-H-5276

Exklusiv in Hachenburg! Zweifamilienhaus in fuBlaufiger Zentrumsnahe!

Dieses Zweifamilienhaus aus ca. 1965 befindet sich auf einem
groRziigigen Grundstiick von ca. 908 m? in Hanglage mit Garten-

anteil. Als letztes Haus in der Zuwegung gelegen, bietet die Immo-

bilie eine besonders ruhige Wohnlage. Durch die Hanglage befin-
den sich unterhalb des Grundstiicks keine weiteren Hauser.
Dadurch ergibt sich eine freie Sicht. Die Immobilie bietet zwei
Wohneinheiten und eignet sich sowohl fiir Mehrgenrationenwoh-
nen als auch zur Teilvermietung. Die Erdgeschosswohnung ver-
fiigt tiber 4ZKB (ca. 89 m?) sowie {iber eine zusatzliche Gastetoi-
lette. Neben zwei Schlafzimmern steht ein weiteres Zimmer zur
Nutzung als Biiro oder Gastezimmer zur Verfiigung. Vom Wohn-
zimmer aus genieen Sie den herrlichen Blick ins Griine. Die Ein-
baukiiche wurde 2018 erneuert. Der Dachboden ist iiber eine aus-
klappbare Treppe erreichbar und bietet Zugang zur Loggia. Uber
das Treppenhaus gelangt man zudem ins Untergeschoss. Dort
befinden sich eine weitere Wohneinheit mit 2ZKB /ca. 79 m?)
sowie
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zusétzliche Kellerflachen. Das Wohnzimmer bietet Zugang zu
einem groBen Balkon. Die Einbaukiiche aus dem Jahr 2016 verb-
leibt auch hier im Objekt. Eine Garage mit manuellem Tor und ein
Freiplatz befinden sich direkt vor dem Haus.

Ausstattung im Uberblick:

**Die Mietwohnung im UG wird zum 1. Mai 2026 frei, die Eigentii-
merwohnung im EG nach erfolgtem Verkauf** Dach Wohnhaus:
2005 mit Dachpfannen Dach Garage: Welleternit Boden: Stabchen-
parkett, Laminat, Fliesen, Teppich Beheizung: Ol-Zentralheizung
2008 / Buderus - Niedertemperaturkessel (Gasanschluss liegt am
Haus) Loggia: 2003 Fenster: isolierverglast Kunststofffenster (UG
2016, EG 2018) TV via Sat-Schiissel

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 329.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1965

Grundstiick ca.: 908,00 m?
Wohnflache ca.: 168,00 m?
Zimmer: 6
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: O
Endenergiebedarf: 260,69
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Perina Pasquazzo
2 004926628884940
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PRACHT / NIEDERHAUSEN | Objekt-Nr.: AK-W-5309

Mehrfamilienhaus mit groBem Grundstiick, ehemaligem Gewerbeteil und
vielfaltigem Entwicklungspotenzial!

Diese Immobilie aus dem Baujahr 1903 vereint historischen Char-
me, groRziigige Flachen und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten.
Auf einem beeindruckenden 2.285 m? groRen Grundstiick bietet

dieses Anwesen Potenzial fiir Investoren, Projektentwickler, Hand-
werker oder Familien mit Platzbedarf. Das Gebaude wurde in Split-
level-Bauweise errichtet und verfiigt tiber insgesamt drei Wohnein-

heiten mit rund 230 m? Wohnflache. Erganzt wird das Objekt
durch einen ehemaligen Gewerbeteil (ehemalige Béckerei bzw.
Werkstatt) mit ca. 260 m2 Nutzfldche, der sich ideal als Werkstatt,
Lagerflache, Atelier eignet. Besonders hervorzuheben ist das
groBziigige Grundstiick mit viel Freiraum zur individuellen Gestal-
tung. Ein groRer Innenhof, drei Garagen, eine Terrasse, eine Dach-
terrasse mit schonem Ausblick sowie ein Teich verleinen dem
Objekt eine besondere Atmosphare. Das Dachgeschoss bietet
zusdtzliches Ausbaupotenzial, wodurch sich weitere Wohnflache
oder ein Studio realisieren lasst. Die Immobilie befindet sich

insgesamt in einem renovierungsbediirftigen Zustand, teilweise
besteht Sanierungsbedarf. Fiir Kaufer mit Vision eroffnet sich hier
jedoch eine gute Gelegenheit, ein Objekt mit viel Substanz und Ent-
wicklungsmaglichkeiten nach eigenen Vorstellungen zu gestalten
und langfristig aufzuwerten.

Ausstattung im Uberblick:

- Warmepumpe aus 2025 - zusitzliche Olheizung und Kaminofen
in jeder Wohnung - doppeltverglaste Kunststofffenster - 3 Wohn-
einheiten - ehemaliger Gewerbeteil (Backerei/Werkstatt) - Dach-
geschoss aushaufahig - 3 Garagen - groBer Innenhof - Terrasse &
Dachterrasse - Teich auf dem Grundstiick

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 299.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1903

Grundstiick ca.: 2.285,00 m?
Wohnflache ca.: 229,00 m?
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Strom
Endenergiebedarf: 80,90
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Vanessa Penkert
% 00492681789970

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH
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BETZDORF | Objekt-Nr.: AK-B-5461

Viel Platz in bester Lage - gepflegtes Einfamilienhaus mit Garten!

Dieses gepflegte Fertighaus aus dem Baujahr 2007 bietet eine
groRziigige Wohnflache von ca. 170 m2 und {iberzeugt durch eine
helle, freundliche Wohnatmosphére sowie eine duBerst zentrale
Lage. Das Herzstiick des Hauses ist das groRe, lichtdurchflutete
Wohn- und Esszimmer mit bodentiefen Fenstern, die fiir viel
Tageslicht sorgen und ein angenehmes Wohngefiihl schaffen. Die
Immobilie prasentiert sich insgesamt in einem sehr gepflegten
Zustand und bietet viel Platz fiir Familien oder Paare mit groRziigi-
gem Platzbedarf. Im Inneren sorgt eine FuBbodenheizung mit elek-
trischen Stellantrieben fiir ein komfortables und individuell regu-
lierbares Wohnklima. Eine Einbaukiiche ist bereits vorhanden und
rundet das Angebot ab. Insgesamt handelt es sich um eine

BRACHBACH
Objekt-Nr.: AK-B-4086

Kreative Freiheit inklusive — entkerntes Einfamilienhaus

mit unendlichen Moglichkeiten!

Dieses entkernte Einfamilienhaus in ruhiger
Hanglage bietet eine hervorragende Basis fiir
alle, die sich den Traum vom individuell gestalte-
ten Eigenheim erfiillen mochten. Der Innenaus-
bau wurde bereits in Teilen begonnen, sodass
erste Schritte in Richtung Modernisierung
gemacht sind gleichzeitig bleibt Ihnen noch aus-
reichend Raum, um eigene Ideen umzusetzen.
Ein besonderes Merkmal des Hauses ist die
Hanglage, durch die sich vom Obergeschoss ein
direkter Zugang in den terrassenformig angeleg-
ten Garten ergibt. Vom Garten aus geniefen Sie
einen freien, unverbaubaren Blick auf den Ort
ideal fiir entspannte Stunden im Griinen. ...
mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

MwsSt.

Zimmer: 8
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Kaufpreis: 210.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Baujahr: 1955
Grundstiick ca.: 670,00 m?
Wohnflache ca.: 150,00 m?

Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Jasmin Hellermann
2 004927411829710

attraktive Inmobilie, die groRziigiges Wohnen mit einer sehr zen-
tralen Lage verbindet. Profitieren Sie von der zentrumsnahen
Lage: Einkaufsmaglichkeiten des taglichen Bedarfs sind bequem
fuBlaufig erreichbar.

Ausstattung im Uberblick:

- Gas-Zentralheizung (Baujahr 2017) - Kunststofffenster mit Zwei-
fachverglasung - Kleiner, pflegeleichter Garten - vier Stellplatze -
FuBbodenheizung mit elektrischen Stellantrieben - massives Gar-
tenhaus

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 298.900 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 2007

Grundstiick ca.: 1.018,00 m?
Wohnflache ca.: 170,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 134,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Jasmin Hellermann
2 004927411829710
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Eine F| anziert gdle
ZU Ihnen passt!

Fur eine optimale Finanzierung blicken wir tber den Tellerrand hinaus:

Wir vergleichen sorgfaltig eine Vielzahl von Banken und deren Zinssatze -
unabhangig und stets mit Ihrem Vorteil im Blick. Dank unseres breiten Netzwerks
sind wir nicht auf einzelne regionale Partner beschrankt. Wir begleiten Sie
personlich und zuverlassig durch die gesamte Finanzierungsphase - und stehen
Ihnen auch dartber hinaus beratend zur Seite.

Kontaktieren Sie uns ganz unverbindlich!
02681/789970 | bender-immobilien.de

Ihr Ansprechpartner

Manfred Liessfeld
Finanzierungsberater
0171/3742223

DAADEN VG
Objekt-Nr.: AK-B-4397

Solide Doppelhaushilfte mit mediterranem Gartenflair in

zentraler Lage!

Diese Doppelhaushilfte mit einer Wohnflache
von ca. 160m? bietet insgesamt fiinf kompakte
Zimmer mit ausreichend Platz fiir Familie, Hob-
by oder Homeoffice. Ergdnzt wird die Raumauf-
teilung durch eine Kiiche, zwei Bader sowie
einem praktischen Hauswirtschaftsraum. Bitte
beachten Sie: Die Deckenhdhe betragt maximal
ca. 2m ein Aspekt, der bei der Planung lhrer Ein-

richtung beriicksichtigt werden sollte. Ein beson-

deres Highlight dieser Immobilie ist der liebevoll
angelegte Garten im italienischen Stil. Neben
mediterranem Flair und Ruheplatzen erwartet
Sie ein bereits angelegter Gemiisegarten.

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 169.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1935

Grundstiick ca.: 390,00 m?
Wohnflache ca.: 160,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 239,20
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Jasmin Hellermann
2 004927411829710

IFP Immobilien
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BETZDORF | Objekt-Nr.: AK-B-5351

GroRziigiges Einfamilienhaus mit Aufzug, Sauna und schonem Ausblick!

Dieses sehr gepflegte Einfamilienhaus bietet mit ca. 268 m?
Wohnflache viel Platz und eine durchdachte Raumaufteilung fiir
komfortables Wohnen. Der groRziigige und helle Wohnbereich bil-
det den Mittelpunkt des Hauses und schafft eine angenehme

Wohnatmosphare. Vom Balkon aus er6ffnet sich ein schoner Aus-

blick. Zusétzlich wurde im Wohnzimmer ein neuer Kaminofen ein-
gebaut, der fiir eine behagliche Atmosphére sorgt. Zusétzlichen
Raumgewinn bieten die Erker-Anbauten im Unter- und Erdge-

schoss, die sich ideal als Essbereich oder weitere Wohnflache nut-

zen lassen. Im Untergeschoss steht zudem eine Sauna zur Verfii-
gung. Ein Aufzug verbindet alle Ebenen vom Untergeschoss bis
ins Dachgeschoss und sorgt fiir zusatzlichen Komfort im Alltag.
Die Beheizung erfolgt iiber eine moderne Hybridanlage aus Luft-
warmepumpe und Fliissiggasterme. Erganzend ist auf dem

III..i
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Dach eine Photovoltaikanlage installiert, die die Energieeffizienz
des Hauses unterstiitzt. Abgerundet wird das Angebot durch eine
Doppelgarage und drei Stellplatze direkt vor dem Haus.

Ausstattung im Uberblick:

- EPS-Warmedammsystem, ca. 80 mm - Luftwarmepumpe (2017)
- Fliissiggastherme als Hybridheizung (2017) - Photovoltaikanlage
(2015) - Ein Aufzug verbindet alle Ebenen vom Untergeschoss bis
ins Dachgeschoss - Badezimmer renoviert (2010) - Kaminofen im
Wohnzimmer (2020) - Fenster mit Isolierverglasung, Holz- und
Kunststoffrahmen (Baujahre 1973 und 2008) - Doppelgarage -
Drei Stellpltze vor dem Haus

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

|
ALY

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 449.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1973

Grundstiick ca.: 865,00 m?
Wohnflache ca.: 268,00 m?
Zimmer: 7

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Warmepumpe Luft-
Was

Endenergiebedarf: 110,91
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Jasmin Hellermann
2 004927411829710




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

VG BETZDORF | Objekt-Nr.: AK-B-2763

Dieses groRziigige Einfamilienhaus verbindet modernes Design
mit einer gemiitlichen Wohnatmosphére und bietet auf rund 285
m? Wohnfldche viel Platz zum Wohlfiihlen. Die hellen Rdume mit
groRen, bodentiefen Fenstern schaffen eine offene und freundli-
che Wohnatmosphare und bieten viel Raum fiir individuelle Gestal-
tungsideen. Der Keller ist teilweise zu Wohnraum ausgebaut und
bietet zusatzliche Nutzungsmoglichkeiten. Eine hochwertige Sau-
na sorgt hier fiir entspannte Wellnessmomente im eigenen Zuhau-
se. Die Doppelgarage bietet Platz fiir zwei Autos und weiteren
Stauraum. Im AuBenbereich Iadt der liebevoll angelegte Naturgar-
ten mit seiner Pflanzenvielfalt zum Verweilen ein. Die grofe Ter-
rasse bietet reichlich Platz fiir gemeinsame Stunden mit
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Familie und Freunden und ist gleichzeitig ein ruhiger Riickzugsort
im Griinen. Dieses Haus ist ideal fiir alle, die Wert auf Qualitat, Pri-
vatsphare und Nahe zur Natur legen. Hier finden Sie nicht nur ein
Zuhause, sondern einen Ort, der Komfort, Entspannung und Stil
vereint.

Ausstattung im Uberblick:

- Beheizung: Erdgas, Zentral - Fenster: Kunststoff, isolierverglast -
Bodenbeldge: FlieRen, Holzdielenboden - Gaste WC - Sauna - Ter-
rasse - Naturgarten - Balkon - Doppelgarage

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Exklusives Einfamilienhaus mit groRziigigem Wohnkonzept und Naturgarten!

Kaufpreis: 598.000 €
Kaufercourtage: 2,38 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1996

Grundstiick ca.: 1.695,00 m?
Wohnflache ca.: 284,00 m?
Zimmer: 8

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Fliissiggas (Eigener
Energieverbrauch: 130,90
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Jasmin Hellermann
% 004927411829710
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GRUNEBACH | Objekt-Nr.: AK-B-5483

Familienfreundliches Zuhause mit Charme — modernisiert und sofort

bezugsbereit!

Ein charmantes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1988, welches mit
rund 150 m? Wohnflache viel Platz fiir das Familienleben bietet.
Im Jahr 2021 wurde die Immobilie umfassend modernisiert und
prasentiert sich heute in einem sehr gepflegten und zeitgemaRen
Zustand ideal fiir Familien, die ohne groBen Aufwand in ihr neues
Zuhause einziehen mochten. Das Haus iiberzeugt durch einen
durchdachten Grundriss und helle, freundliche Raume. Herzstiick
ist das groRziigige Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terras-
se ein perfekter Ort fiir gemeinsame Familienzeit oder entspannte
Abende. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Schlafzimmer

sowie zwei weitere Zimmer, die sich flexibel als Kinder-, Gastezim-

mer oder Homeoffice nutzen lassen. Zwei moderne Badezimmer
sorgen zusitzlich fiir Komfort im Alltag. Auch technisch wurde
die Immobilie auf einen aktuellen Stand gebracht: Eine moderne
Pelletheizung, die neue Fassadendammung
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sowie eine umfassende Innenrenovierung wurden ebenfalls im
Jahr 2021 umgesetzt. Dadurch verbindet das Haus eine solide
Bauweise mit zeitgemaRer Ausstattung und bietet ein energieeffi-
zientes sowie angenehmes Wohnklima.

Ausstattung im Uberblick:

- Fenster: Isolierverglasung, Baujahr 1988 - Heizung: Pelletheizung
mit FuBbodenheizung, erneuert 2021 - Bodenbeladge: Fliesen,
erneuert 2021 - Dach: Satteldach, Baujahr 1988 - Fassade: Dam-
mung mit Styropor, ereuert 2021 - Badezimmer: 2 Stiick - Stell-
platz: Vor dem Haus vorhanden - Terrasse: Direkter Zugang vom
Wohnzimmer

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 265.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1988

Grundstiick ca.: 968,00 m?
Wohnflache ca.: 156,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Pelletheizung
Endenergiebedarf: 174,13
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Jasmin Hellermann
2 004927411829710




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

BETZDORF ST | Objekt-Nr.: AK-B-5443

Familienfreundliches Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage mit schon
angelegten Garten!

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1998 bietet Stauraum. Insgesamt handelt es sich um ein sehr gepflegtes Ein- Kaufpreis: 399.000 €
mit einer Wohnfldche von ca. 123 m? ein angenehmes Zuhause familienhaus mit angenehmem Wohnkomfort. Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
mit einer durchdachten Raumaufteilung und einem wohnlichen MwSt.
Gesamtambiente. Die Inmobilie befindet sich in einem sehr ge- Ausstattung im Uberblick: Baujahr: 1998
pflegten Zustand und liberzeugt durch ihre freundliche Wohnatmo- - Gaszentralheizung (Baujahr 2011) - Kaminofen erneuert in 2025 - Grundstiick ca.: 498,00 m?
sphare. Besonders hervorzuheben sind die zwei Balkone, eine FuBbodenheizung im Erdgeschoss - Isolierverglaste Kunststoff- Wohnflache ca.: 123,00 m?
groRziigige Terrasse sowie ein kleiner Wintergarten, die zusatzli- fenster - Elektrische Rollladen an allen bodentiefen Fenstern - Zimmer: 4
chen Raum fiir Erholung und gemiitliche Stunden im Freien bie- Bodenbeldge aus Laminat und Fliesen - Glasfaseranschluss instal- Energieausweis: Bedarf
ten. Der dazugehdrige Garten ladt zum Entspannen, Spielen oder liert in 2025. - Wintergarten - Zwei Balkone - Terrasse - Garage Energietrager: Gas
geselligen Beisammensein ein und rundet das attraktive Gesamt- Endenergiebedarf: 128,40
bild der Immobilie ab. Eine Garage steht ebenfalls zur Verfiigung ... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de kWh/(m?*a)
und bietet komfortable Parkmdglichkeiten sowie zusitzlichen Energieeffizienzklasse: D
Jasmin Hellermann
2 004927411829710

MORSBACH
Objekt-Nr.: AK-A-4396

GroBRziigiges Grundstiick mit Scheune in idyllischer Lage
von Morsbach / Rhein!

Das rund 975 m? groRe Grundstiick in Morsbhach Kaufpreis: 49.000 €

befindet sich in ruhiger, naturnaher Umgebung Kaufercourtage: 1,785 % inkl.
und beginnt mit einer ebenen Flache, die ansch- MwsSt.

lieBend in eine ausgepragte Hanglage iibergeht Grundstiick ca.: 975,00 m?
ideal fiir eine Bebauung mit Aussicht in die

umliegende Landschaft. Das Grundstiick istder- | Collin Bender

zeit stark bewachsen und mit einer #lteren T 004926817899711

Scheune bebaut, die starkt renovierungsbediirf-
tig ist oder auch zuriickgebaut werden kann. Da
es keinen Bebauungsplan gibt, richtet sich die
mogliche Bebauung nach 34 BauGB.

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

aussichten
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ALFTER
Objekt-Nr.: BN-B-5079

Gepflegte barrierearme 2-Zimmer-Wohnung (vermietet)
mit Balkon in guter Wohnlage von Bonn!

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung befindet
sich im 1 Obergeschoss eines 6Parteien - Mehr-
familienhauses, welches ca. 2004 auf einem
717 m2 groRen Grundstiick erbaut wurde. Die
Wohnung bietet eine Wohnflache von ca. 62 m?
und teilt sich auf in ein gerdumiges Wohn-/ Ess-
zimmer mit Zugang zum Balkon, eine Kiiche, ein
Schlafzimmer, 1 Badezimmer mit Dusche. Im
Keller stehen gemeinschaftliche Waschraume
zur Verfiigung der Stromverbrauch wird mieter-
spezifisch liber separate Zahler erfasst.

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

ALFTER
Objekt-Nr.: BN-B-4757

Gepflegte barrierearme Erdgeschosswohnung

(vermietet) mit Balkon in guter Wohnlage von Bonn! :
Diese gepflegte Erdgeschosswohnung, erbaut Kaufpreis: 299.000 € *}lﬂ
im Jahr 2004, bietet auf rund 78 m? drei licht- Kaufercourtage: 3,57 % inkl. v
durchflutete Zimmer, die sich ideal fiir Paare Mwst.

oder kleine Familien eignen. Der offene Grund-
riss umfasst eine moderne Einbaukiiche, ein
Tageslichtbad und einen Balkon, der zum Ent-
spannen einlddt. Der hochwertige Bodenbelag
aus Echtholzparkett und Fliesen unterstreicht
den gepflegten Zustand der Wohnung. Das 6
Parteien Haus, das auf einem Grundstiick von
ca. 717 m? erbaut wurde, ist unterkellert und in
massiver Bauweise errichtet. ... mehr Infos
unter www.bender-immobilien.de
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Kaufpreis: 249.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 2004

Wohnfldche ca.: 62,00 m?
Zimmer: 2

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Erdgas schwer
Energieverbrauch: 108,48
kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: D

Collin Bender
2 004926817899711

ALFTER
Objekt-Nr.: BN-B-5078

Gepflegte barrierearme 3-Zimmer-Etagenwohnung
(vermietet) mit Balkon in guter Wohnlage von Bonn!

Diese gepflegte und solide 3-Zimmer-Etagen- Kaufpreis: 299.000 €
wohnung, die im Jahr 2004 auf einem ca. 717 Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
m?2 groBen Grundstiickerbaut wurde, bietet eine Mwst.
ideale Kombination aus ruhiger Lage und opti- Baujahr: 2004
maler Anbindung an die Stadt Bonn. Die Woh- Wohnfléche ca.: 78,00 m?
nung iiberzeugt mit einer Wohnfldche von ca. 78 Zimmer: 3
m? und verfiigt iiber ein gerdumiges Wohn-/ Ess- Energieausweis: Verbrauch
zimmer mit Zugang zum Balkon, eine Kiiche, ein Energietréger: Erdgas schwer
Schlafzimmer, ein Biiro, ein Tageslichtbad mit Energieverbrauch: 108,48
Dusche, ein Gaste WC und eine Abstellkammer. kWh/(‘mz*a!)‘
Optional besteht die Mdglichkeit einen Tiefgara- Energieeffizienzklasse: D
genstellplatz fiir (€15.000,00) oder einen AuBen-
stellplatz fiir (€ 8.000,00) zu erwerben.

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

Collin Bender
2 004926817899711

Baujahr: 2004
Wohnfldche ca.: 78,00 m?
Zimmer: 3
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Erdgas schwer
Energieverbrauch: 108,48
kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: D

Collin Bender
2 004926817899711

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

WILNSDORF | Objekt-Nr.: SI-S-3827

Idyllische Erdgeschosswohnung mit Ausblick ins Griine in ruhiger Lage!

Diese gepflegte Erdgeschosswohnung aus dem Jahr 1960
besticht durch ihre groRziigige Wohnflache von ca. 126 m?, wel-
che den Wintergarten und den Anbau aus 2003 umfasst. Des Wei-

teren beherbergt die Wohnung 3 Schlafzimmer, ein offenes Wohn-

zimmer mit Kiiche und Essbereich, von dem Sie Zugang zu einer
Terrasse, sowie zu einem Wintergarten haben. Dieser bietet Ihnen
einen wunderschonen Blick ins Tal, sowie auf den Sonnenunter-
gang im Sommer. Die Wiesenflache, welche von der Terrasse aus
zuganglich ist, betragt ca. 1.800 m? und kann zusitzlich gepach-
tet oder auch gekauft werden - hier kdnnen sich Gartenliebhaber
verwirklichen! Zusétzlich besteht die Moglichkeit iiber das Schlaf-
zimmer ebenfalls eine Terrasse mit Blick in den eigenen Garten

NETPHEN-WALPERSDORF
Objekt-Nr.: SI-S-5121

Gepflegtes Mehrgenerationenhaus mit vier Garagen -
attraktive Kapitalanlage in Netphen-Walpersdorf!

Entdecken Sie dieses attraktive Zins- und Rendi-
teobjekt in der idyllischen Region Netphen-Wal-
persdorf. Das Mehrfamilienhaus iiberzeugt
durch solide Bauweise und einen sehr guten
Pflegezustand. Mit ca. 181 m? Wohnflache, ver-
teilt auf zwei Etagen, bietet es attraktive Nut-
zungsmaglichkeiten und eine stabile Kapitalanla-
ge. Im Erdgeschoss befindet sich eine Zwei-Zim-
mer-Wohnung mit Badezimmer und Zugang zur
Terrasse. Das Obergeschoss umfasst eine Drei-
Zimmer-Wohnung mit zwei Schlafzimmern und
einem groRziigigen Wohn- und Essbereich. Das
ausgebaute Dachgeschoss bietet zwei zusitzli-
che Schlafzimmer und ein weiteres Badezim-
mer. ... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

Mwst.

Kaufpreis: 180.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Baujahr: 1900

Wohnflache ca.: 181,00 m?
Energieausweis: Bedarf
Energietriger: Ol
Endenergiebedarf: 255,70
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Sander Marx
2 004927158009960

anzulegen. Da die Wohnung bereits leerstehend ist, kdnnen Sie
umgehend mit der Umsetzung Ihrer Pldne beginnen - egal ob als
Kapitalanlage oder zur eigenen Nutzung!

Ausstattung im Uberblick:
Modernisierung: - Dach aus dem Jahr 2003 - Gas-Etagenheizung

von 2003 - Anbau aus dem Jahr 2003 - Elektrik ca. 2000 Ausstat-

tung: - zwei Stellplatze - eine Terrasse - ein Wintergarten (nicht
beheizt) - barrierefrei - der Anbau verfiigt tiber 1 m breite Tiiren -
separater Kauf oder Pacht des Gartens ist mdglich

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 235.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1960

Wohnfliche ca.: 126,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Erdgas leicht
Endenergiebedarf: 204,75
kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: G

Sander Marx
% 004927158009960

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH



SIEGEN / EISERFELD | Objekt-Nr.: SI-S-5086

GroBziigiges Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in bevorzugter Lage von

Siegen-Eiserfeld!

Dieses gepflegte Fertighaus aus dem Jahr 1983 bietet mit rund
205 m? Wohnflache und einem Grundstiick von ca. 360 m? viel
Raum zum Wohlfiihlen. Auf insgesamt 6 lichtdurchfluteten Zim-
mern findet die ganze Familie Platz. Das Haus lasst sich flexibel
nutzen: entweder als groBziigiges Einfamilienhaus mit separater
2-Zimmer-Einliegerwohnung oder als Dreiparteienhaus, da jede
Etage als eigene Wohneinheit eingetragen ist. Im Erdgeschoss
erwartet Sie eine gut ausgestattete Einbaukiiche, die offen in den
Essbereich iibergeht ideal fiir gesellige Stunden. Ein komfortables
Bad und ein gemiitliches Schlafzimmer ergénzen den Grundriss.
Das Wohnzimmer mit Kamin schafft besonders im Winter eine
warme Atmosphare und bietet Zugang zum sonnigen Balkon.
Sowohl die Einliegerwohnung als auch das Dachgeschoss

tiberzeugen durch eine durchdachte Raumaufteilung mit Kiiche,

Bad, Schlaf- und Wohnzimmer. Im Dachgeschoss kann das groR3-

zligige Wohnzimmer bei Bedarf geteilt werden, um ein zusitzli-
ches Schlafzimmer zu schaffen.

Ausstattung im Uberblick:
- Drei eingetragene Eigentumswohnungen - Gas-Zentralheizung

aus ca. 2007 - Dach aus dem Baujahr - Teilweise erneuerte Kunst-

stofffenster - Garage und zwei Stellplatze - eine Terrasse - zwei
Balkone

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 339.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1983

Grundstiick ca.: 359,00 m?
Wohnflache ca.: 205,00 m?
Zimmer: 6

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Erdgas leicht
Endenergiebedarf: 241,77
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Sander Marx
2 004927158009960

e "lh

] Hier geht’s zum
Musterrundgang:

VRREADY

Die Innovation zur klassichen Immobilienbesichtigung -
Digitale 360-Grad-Rundgange! Jetzt auch fiir lhre Immobilie!

Bender & Bender

- Immobilien Gruppe -

02681

/7899 70

ogulo www.bender-immobilien.de
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IMMOBILIEN IN IHRER REGION

| Objekt-Nr.: NR-S-4448

Top-gepflegtes Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage, nahe Anhausen!

Zum Verkauf steht ein sehr gepflegtes, grotenteils renoviertes
Einfamilienhaus mit Doppelgarage in ruhiger Wohnlage, Nahe
Anhausen - ca. 2 km bis zur Autobahnauffahrt A3. Das Haus wur-
de ca. 1923 in solider, massiver Bauweise errichtet. Durch die
standigen Renovierungen und Sanierungen befindet sich das
Haus in einem sehr guten Zustand. Die Wohnfldche von ca. 200
m? ist groBziigig und hell aufgeteilt. Das Grundstiick umfasst
etwa 307 m? und ist iiberwiegend bebaut. Im Jahr 2012 wurde
das Gebaude um eine Doppelgarage mit angeschlossenem Haus-
wirtschaftsraum (ca. 20 m?) erweitert. Zusétzlich stehen am Haus
23 Stellplatze zur Verfiigung. Das Garagendach hat eine perfekte
Ausrichtung fiir Photovoltaik.

Ausstattung im Uberblick:

- Gaszentralheizung (von 2000/2001) - 1SO Kunststoff- und Holz-
Fenster - Kaminofen im Wohnbereich (2. Anschluss fiir einen Ofen
im Hauswirtschaftsraum) - neues, modernes Bad im OG und neu-
wertiges Gaste/WC - modernes Duschbad im DG - Bdden mit Flie-
sen, Laminat und PVC - neue Stromleitungen - helle Holzdecken
und massive Innentiiren - schone Holztreppe - Schieferdach -
Dachgeschoss wurde mit einer Schiittddmmung in doppelter Bal-
kenlage isoliert - Starkstrom (Garage)

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 295.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1923

Grundstiick ca.: 307,00 m?
Wohnflache ca.: 200,00 m?
Zimmer: 8
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 258,97
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Stefanie Klein

2 004926349414910

Objekt-Nr.: NR-S-5410
Gepflegtes Zweifamilienhaus als Reihenendhaus -
Kapitalanlage mit Perspektive - nahe Puderbach!!
Zum Verkauf steht ein gepflegtes Wohnhaus mit Kaufpreis: 139.000 €
zwei abgeschlossenen Eigentumswohnungen in Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Form eines Reihenendhauses, das in den Jahren MwsSt.
1997/1998 in massiver Bauweise errichtet wur- Baujahr: 1999 {
de. Die Immobilie ist Teil eines aus insgesamt Grundstiick ca.: 782,00 m? B
vier aneinandergrenzenden Hausern auf einem Wohnfliche ca.: 118,00 m* I N
ca. 782 m2 groBen Grundstiick. Es handelt sich Zimmer: 5 |

Energieausweis: Bedarf B —

um Teileigentum, zu dem neben der Immobilie
auch zwei PKW-Stellplatze sowie eine zugeord-
zgte Rasenfldache ge.horen.. Das Haus ist vollstan kWhy(m*a) -
ig unterkellert und in zwei abgeschlossene Energieeffizienzkiasse: E
Wohneinheiten mit getrennten Eingangen aufge- : ”
teilt. Die gesamte Wohnflache betréagt ca. 123 '
m?2. ... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

Energietrager: Gas el
Endenergiebedarf: 147,70 ’

aussichten

Stefanie Klein
2 004926349414910
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STRASSENHAUS | Objekt-Nr.: NR-S-4921

Reprasentatives, verklinkertes Landhaus mit ELW in bevorzugter Wohnlage
von StraBenhaus zu verkaufen!

Diese tolle Immobilie wurde 1999 in solider, massiver Bauweise
errichtet und befindet sich in einem TOP-Zustand. Es wurde stan-
dig renoviert. Die Wohnfldche betrdgt ca. 220 m2 und ist groBziig-
ig geschnitten. Bei Bedarf kann sogar im Obergeschoss noch eine
weitere, kleine Wohnung errichtet werden. Das Grundstiick von
ca. 695 m2ist eingezaunt und pflegeleicht angelegt. Im hinteren
Gartenbereich befindet sich ein Gartenhaus und dort ist auch ein
Nutzgarten, teils auch mit Strauchern angelegt. Zudem ladt eine
groRe, iiberdachte Terrasse zum gemiitlichen Verweilen ein. lhre
Fahrzeuge konnen Sie in der vorhandenen Garage (ca. 45 m?)
(auch 2 Autos méglich) parken. Uber der Garage ist auch noch ein
groler Speicher vorhanden. Weitere PKW-Stellplatze finden Sie

DIERDORF
Objekt-Nr.: NR-S-5273

Geraumiges Wohnhaus in bevorzugter Wohnlage von

Dierdorf zu verkaufen!

In bevorzugter und ruhiger Wohnlage prasentiert
sich dieses gerdumige Wohnhaus, das ca. im
Jahr 1950 in solider, massiver Bauweise errich-
tet wurde. Die Immobilie verfiigt tiber eine Wohn-
flache von rund 150 m? zuziiglich Kellerge-
schoss und bietet damit viel Platz fiir individuel-
les Wohnen. Das etwa 830 m? groRe Grundstiick
ist pflegeleicht angelegt, eingefriedet und teil-
weise uneinsehbar. Hinter dem Haus laden eine
groRziigige Terrasse sowie ein praktisches Gar-
ten- bzw. Geratehaus zum Verweilen im Freien
ein. Fiir lhre Fahrzeuge stehen eine Garage
sowie ein zusatzlicher Stellplatz zur Verfiigung.

MwsSt.

Zimmer: 5

kWh/(m?*a)

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de
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Kaufpreis: 299.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Baujahr: 1950
Grundstiick ca.: 830,00 m?
Wohnflache ca.: 150,00 m?

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 336,44

Energieeffizienzklasse: H

Stefanie Klein
2 004926349414910

vor dem Haus.

Ausstattung im Uberblick:

- Gaszentralheizung von 1999 (Solaranlage ist vorbereitet, zusétz-

lich ein Kachelofen mit Sitzmdglichkeit im Wohnbereich, der vom
Flur aus beheizt wird - isolierverglaste Holzfenster von 1999 -
Boden mit Fliesen, Vinyl, Laminat und Teppich - moderne Einbau-
kiiche im Erdgeschoss - sehr gepflegte Holztreppe und Marmort-
reppe - Sauna fiir max. 3 Personen - AuBenwande voll verklinkert
mit zusatzlicher Dammung (Glaswolle)

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 570.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1999

Grundstiick ca.: 695,00 m?
Wohnflache ca.: 220,00 m?
Zimmer: 8

Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Stefanie Klein
2 004926349414910
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SINZIG | Objekt-Nr.: NR-S-2648

Sehr gepflegtes Architektenhaus (ELW moglich) in bevorzugter Wohnlage

von Sinzig!

Dieses top-gepflegte Architektenhaus (ELW mdglich) wurde ca.
1982 in solider, massiver Bauweise errichtet. Es verfiigt iiber eine
Wohnflache im Erdgeschoss und Dachgeschoss von ca. 141 m?
zzgl. 193 m2 Nutzflache inkl. der Rdume im Untergeschoss. Das

Grundstiick von ca. 645 m? ist sehr pflegeleicht angelegt. Im seitli-

chen Grundstiicksbereich befindet sich eine groRe Garage mit
elektrischem Tor. Zudem sind Stellplatze vor dem Grundstiick vor-
handen. Das Anwesen befindet sich in einer schdnen, ruhigen und
bevorzugten Wohnlage von Sinzig.

Ausstattung im Uberblick:
- Gaszentralheizung (von 2011) - offener Kamin im Wohnbereich -

ISO Holzfenster - Kellerbar - Boden mit Fliesen und Teppich ausge-
legt - schone Holztreppe zum Dachgeschoss - groRziigige und
reprasentative Aufteilung

Das Anwesen befindet sich in einer Innenstadt-Randlage von Sin-
zig. Von hier aus kdnnen Sie fuBldufig die Innenstadt erreichen:
Geschfte aller Art, Rathaus, Verwaltung, Banken, Arzte, Apothe-
ken, Rechtsanwalte, Notar, Amtsgericht, Schulen, Kita, Bus, Bahn
und eine Vielzahl an Restaurants.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

A\\

Kaufpreis: 499.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1982

Grundstiick ca.: 645,00 m?
Wohnflache ca.: 141,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 72,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: B

Stefanie Klein
2 004926349414910

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH | 37



NEUWIED | Objekt-Nr.: NR-B-5401M

Einfamilienhaus mit 6 Zimmern, Garten & Balkon in Stadt Neuwied zu

vermieten - ideal fiir Familien!

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus den 1960er-Jahren liegt in
sehr guter Stadtlage von Neuwied mit optimaler Verkehrsanbin-
dung. Uber die B265 erreichen Sie die andere Rheinseite in weni-
ger als fiinf Minuten. Das Haus befindet sich in einem insgesamt
gepflegten Zustand. Die Wohnflache von ca. 130m? verteilt sich
auf zwei eigenstandige Wohneinheiten, die gemeinsam vermietet
werden. Dadurch eignet sich die Immobilie besonders gut fiir
Familien, zum Beispiel mit alteren Kindern, die sich etwas mehr
Freiraum wiinschen. Im Erdgeschoss erwarten Sie zwei Schlafzim-
mer, ein Wohnzimmer mit angrenzendem Wintergarten, eine
Kiiche sowie ein Badezimmer. Das Obergeschoss ist dhnlich auf-
geteilt: Auch hier gibt es zwei Schlafzimmer, ein Wohnzimmer,
eine Kiiche und ein Bad. Zusétzlich stehen hier zwei Balkone zur
Verfiigung.

Bender & Bender

- Immobilien Gruppe -

Ausstattung im Uberblick:
- Garten - 2 Balkone - Wintergarten - Garage + 2 Stellplatze - Gas—
Zentralheizung - Unterkellert

Die Immobilie befindet sich in zentraler dennoch ruhiger Stadtlage
von Neuwied und inmitten eines Wohngehiets. Einkaufsmaglich-
keiten, Gastronomie, Banken und OPNV-Anbindung befinden sich
unmittelbarer Nahe. Neuwied profitiert von der Nahe zu Koblenz
und der Einbindung in die wirtschaftsstarke Rheinregion. Die stabi-
le Nachfrage am Mietmarkt sowie das langfristige Entwicklungs-
potenzial der Innenstadt machen diese Kapitalanlage zu einer
attraktiven Gelegenheit fiir Investoren mit Blick auf solide Rendite
und Wertsteigerung.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Wir erfullen

raume!

Jetzt den Code scannen und
direkt zu unseren
Immobilienangeboten gelangen!

@ www.bender-immobilien.de
@ 02681/789970
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Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Mietpreis: 1.300,00 € p.M. zzgl.
NK

Baujahr: 1960

Grundstiick ca.: 394,00 m?
Wohnflache ca.: 129,00 m?
Zimmer: 6
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 416,20
kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: H

Manvir Singh
& 00492681789970
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FURTHEN | Objekt-Nr.: AK-A-5192

Modernes Einfamilienhaus mit stilvollem Garten, Pool & eigenem
Friseursalon in ruhiger Lage nahe Hamm

Dieses moderne und duRerst gepflegte Einfamilienhaus bietet auf
groBziigiger Flache ein durchdachtes Wohnkonzept, das Komfort
und Funktionalitat miteinander vereint. Herzstiick des Hauses ist
der weitldufige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum
AuBenbereich ideal fiir gesellige Abende, Familienzeit oder ent-
spannte Stunden im Freien. Das Haus verfiigt iiber drei gerdumige

Schlafzimmer und ein zusétzliches Gamingzimmer erdffnet flexib-

le Nutzungsmaglichkeiten ob als Hobbyraum, Biiro oder Riickzug-
sort. Zwei moderne Bader, jeweils mit hochwertigen Ausstattun-
gen, sorgen fiir Komfort im Alltag! Ein besonderes Highlight ist
der eigene Salon, der sich individuell nutzen I&sst. Im praktischen

Hauswirtschaftsraum finden Waschmaschine, Vorrate und Gefrier-

truhe ihren Platz. Mehrere Stellplatze auf dem Grundstiick bieten
ausreichend Raum fiir private Fahrzeuge und sind auch ideal fiir
Kunden oder Gaste. Die weitldufige Wiesenflache bietet

reichlich Raum zum Spielen, Toben und kreativen Gestalten. Der
tiberdachte Pool im AuRenbereich garantiert Erholung und Bade-
vergniigen unabhangig vom Wetter. Insgesamt prasentiert sich
diese Immobilie als ein ideales Zuhause fiir Familien, Paare oder
Selbststéndige, die modernes Wohnen in einer gepflegten Umge-
bung zu schétzen wissen.

Ausstattung im Uberblick:

- Beheizung inkl. Warmwasserversorgung: geoTherme der Fa. Vail-

lant (Erdwarme) - Bodenbelag: Fliesen, Laminat - Isolierverglaste
Kunststofffenster, mit Rollldden - teilw. elektrisch - Kunden/Gast-
e-WC: Pissoir, Waschbecken und WC - Gartenhiitte (Nutzflache fiir
Gartenutensilien)

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 495.000 €
Kaufercourtage: 2,975 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 2012

Grundstiick ca.: 1.500,00 m?
Wohnflache ca.: 229,00 m?
Zimmer: 5

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Erdwarme
Energieverbrauch: 33,80
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: A

Collin Bender
2 004926817899711

| 39



d Bender & Bender
/ - Immobilien Gruppe -

KOSTENLOSE

IMMOBILIEN-

BEWERT

exakten Wert [hrer Immobilie erfahren

machten kénnen Sie sich gerne telefonisch
bei uns unter 02681-789970 melden. Einer
unserer Mitarbeiter ermittelt gerne

kostenfrei in einem Vor-Ort-Termin den

Wert Ihres Objektes

-

Welche Immobilie méchten Sie
bewerten?

g

Ehlg

Einfamilienhaus Wohnung

<+ |mmm| «~

| Mehrfamilienhaus

o & bender-immobilien.de (&)

UNG

Einfach den Code scannen und
direkt kostenlos Ihre Immobilie
bewerten lassen!
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vom Eigenheim mit Heinz von
Heiden!

Heinz von Heiden - |hr Partner fur
zuverlassigen Massivhausbau.

Seit uber 90 Jahren und mit mehr Ihr Ansprechpartner
als 50.000 gebauten Hausern steht
Heinz von Heiden fir Qualitat und Andreas Hartmann

Erfahrung. Als Vertriebspartner Bauherrenfachberater

bieten wir Ihnen energieeffiziente
Massivhauser zu fairen Preisen -
individuell geplant und
unverbindlich beraten.

Tiel; O 2s el 4 78 SS) /0

Weitere Informationen unter bender-immobilien.de




Folgen Sie uns auf
Instagram!

Entdecken Sie exklusive Einblicke in unsere Immobilienwelt: Aktuelle Angebote,
spannende Einblicke hinter die Kulissen und wertvolle Tipps rund um Kauf,
Verkauf und Verwaltung. Bleiben Sie immer auf dem Laufenden - folgen Sie uns
jetzt auf @benderimmobilien

09:54

< benderimmobilien
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Bender & Bender BELLEVUE

Best Property
Agents

- Immobilien Gruppe - 2025

Vielen Dank
fur lhr Vertrauen!

Am Ende dieser Ausgabe mochten wir Ihnen herzlich danken - fir Ihr Interesse, Ihre Zeit
und Ihr Vertrauen. Immobilien sind mehr als nur vier Wande. Sie sind Lebensraume,
Rickzugsorte, Chancen und manchmal auch der Beginn eines ganz neuen Kapitels. Als
Bender & Bender Immobilien Gruppe begleiten wir Sie mit Kompetenz, Erfahrung und echter

regionaler Verbundenheit auf diesem Weg.

Ob Sie auf der Suche nach einem neuen Zuhause sind, eine Immobilie verkaufen mochten
oder einfach Inspiration brauchen - wir sind gerne fur Sie da. Mit Leidenschaft fur
Immobilien und einem offenen Ohr fur lhre Winsche. Wir freuen uns auf das, was kommt!

Ihre Bender & Bender Immobilien Gruppe

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Bahnhofstralie 1

57610 Altenkirchen

Telefon: 02681 789970

E-Mail: info@bender-immobilien.de
www.bender-immobilien.de
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Wichtige Hinweise

Anderungen, Druckfehler, Zwischenverkauf vorbehalten.
Die objektbezogenen Angaben basieren auf den
Informationen des Verkaufers

haussichten ist ein Produkt der Zwovadis GmbH

ZwoVadis GmbH, Brachenfelder Str. 45, 24534
Neumdunster, www.haussichten.de
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IMMOBILIENBORSE e.V.
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