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HERZLICH

WILLKOMMEN!

In der aktuellen Ausgabe finden Sie einen Auszug der
neuesten Angebote aus unserem Portfolio in Windeck,
Waldbrdl, Gummersbach, Morsbach Hennef & Umgebung. Alle
Immobilienangebote sowie ausfihrliche Informationen und
Fotos zu allen Objekten finden Sie auch auf unserer Webseite
www.bender-immobilien.de

Sie haben noch Fragen? Dann rufen Sie uns an

wir beraten Sie gerne personlich und stehen L Lk

Ihnen fur eine ausfuhrliche und unverbindliche ﬁ"‘
‘.

' Beratung zu Verfugung!

Mike & Melanie Bender

Geschaftsfihrer

Seit 1993 sind wir erfolgreich in der Immobilienbranche tatig und beraten Sie
fachkundig beim Kauf, Verkauf und der Bewertung Ihrer Immobilie. In unseren
18 Filialen zwischen Koln und Frankfurt steht Ihnen unser Team jederzeit zur
Seite - personlich, kompetent und engagiert.




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

WINDECK | Objekt-Nr.: SU-W-5157

GrofRziigiges Grundstiick in schoner Hohenlage von Windeck!

Dieses attraktive Baugrundstiick liegt in ruhiger Ortsrandlage von
Windeck und bietet lhnen die Gelegenheit, auf einer groRziigigen
Gesamtflache von ca. 2.360m? lhre Wunschimmobilie zu realisie-
ren.

Das Grundstiick befindet sich in einem reinen Wohngebiet und eig-
net sich ideal fiir die Bebauung mit einem Einfamilienhaus.

Laut Bebauungsplan ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
sowie eine Einzelhausbebauung mit maximal einem Vollgeschoss
zuldssig.

Den vollstandigen Bebauungsplan sowie die textlichen Festset-
zungen stellen wir Ihnen auf Wunsch gerne zur Verfiigung.

Wir sind offizieller Vertriebspartner der Firma Heinz-von-Heiden
und konnen Ihnen giinstige Massivhauser anbieten.

Vereinbaren Sie einfach ein personliches Beratungsgesprach in

WINDECK / AU (SIEG)
Objekt-Nr.: SU-W-3861

Erschaffen Sie sich lhren Wohntraum!

Erbpachtgrundstiick in zentraler Lage von Windeck /

Dieses ca. 651 m? groBe und fast ebene Grund-
stiick (ca. 2m Gefalle) befindet sich nur wenige
Schritte von der Sieg sowie dem Bahnhof mit
Anschliissen in Richtung K6ln und Siegen ent-
fernt perfekt fiir Pendler!

Die jahrliche Erbpacht betragt 1.562,00 Euro,
dies entspricht 3 % des aktuellen Bodenrichtwer-
tes (EUR 52.080,-) fiir dieses Grundstiick.

Wir sind offizieller Vertriebspartner der Firma
Heinz-von-Heiden und konnen lhnen giinstige
Massivhauser anbieten.

Vereinbaren Sie einfach ein personliches Bera-
tungsgesprach.

MwsSt.

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 12.000 €
Kaufercourtage: 1,785 EUR inkl.

Grundstiick ca.: 651,00 m?

Thomas Schiffer
2 00492681789970

unserem Biiro.

Gerne erstellen wir lhnen Vorschlage fiir die Errichtung lhres indivi-
duellen Eigenheims.

Das Grundstiick befindet sich in dorflicher Lage und ca. 2 km vom
Rosbacher Zentrum entfernt.

FuRldufig erreichen Sie eine Bushaltestelle. Einzelhandelsgeschaf-
te, Supermérkte, Banken, Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten,
das Rathaus und der fiir Pendler wichtige DB-Bahnhof in Rosbach
sind nur wenige Fahrminuten entfernt.

Die Umgebung mit ihrer unberiihrten Natur, den schnen Waldern
und Wiesen ladt Naturliebhaber zu unvergesslichen Wanderungen
ein.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 185.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Grundstiick ca.: 2.360,00 m?

Thomas Schiffer
2 00492681789970
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WINDECK / HERCHEN | Objekt-Nr.: SU-W-5278

Attraktiver Bungalow mit sonnigem Balkon und toller Aussicht in ruhiger

Lage von Windeck!

Der Ihnen hier angebotene Walmdach-Bungalow der Firma Hanse
wurde 1981 in Fertigteilebauweise errichtet und verfiigt iiber ein
massiv errichtetes Kellergeschoss. Die Immobilie bietet mit rund
168 m2 Wohnflache vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten. Urspriing-
lich als Zweifamilienhaus geplant u

nd im Jahr 2003 zu einem weitlaufigen Einfamilienhaus zusam-

mengefiihrt, eignet sich das Objekt sowohl als komfortables Fami-

liendomizil als auch ideal fiir die Kombination aus Wohnen und
Arbeiten.

Ein Riickbau in zwei separate Wohneinheiten ist bei Bedarf unkom-

pliziert realisierbar.

Im Erdgeschoss befinden sich eine Kiiche, ein offenes und lufti-
ges Esszimmer mit Zugang auf den ca. 40 m2 groBen, iiberdach-
ten Balkon, ein Badezimmer, sowie zwei flexibel nutzbare Zimmer,
die sich als Schlafzimmer oder Biiro anbieten.

Das Untergeschoss bietet ebenfalls vollwertige Wohnqualitat.
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Hier erwartet Sie ein groRes, offenes Wohnzimmer mit direktem
Zugang zur Terrasse und in den Garten.

Ergénzt wird diese Ebene durch ein Schlafzimmer, ein Badezim-
mer, sowie den Zugang zum Kellerbereich mit zwei Kellerraumen.

Ausstattung im Uberblick:

- Bodenbelédge bestehend aus Laminat, Fliesen und Parkett - Unter-
kellert - Gas-Zentralheizung - Holz-Gartenhaus inklusive Sauna
kann mit erworben werden - Garage - 3 Stellpltze - Dach 2018
erneuert - Badezimmer im EG ca. 2012 modernisiert

Das Objekt liegt in einem ruhigen Ortsteil, der iiberwiegend durch
Wohnbebauung und umliegende Felder und Wiesen gepragt ist.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 299.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1981

Grundstiick ca.: 740,00 m?
Wohnflache ca.: 168,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Fliissiggas (Eigener
Endenergiebedarf: 180,70
kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: F

Thomas Schiffer
2 00492681789970



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

MORSBACH | Objekt-Nr.: GM-W-2403

Vollerschlossenes Grundstiick in einem Ortsteil von Morsbach!

Das angebotene Baugrundstiick mit Hanglage umfasst eine Gro-
fBe von ca. 1.080 m? und ist voll erschlossen.

Hier haben Sie die Moglichkeit in kleiner ruhiger Ortschaft von
Morsbach Ihren Traum zu verwirklichen!

Aktuell ist das Grundstiick zur StralRenseite mit Baumen bewach-
sen. Ein Bebauungsplan zu dem Grundstiick besteht nicht.

Des Weiteren sind keine Baulast und keine Grunddienstbarkeit ein-

getragen.

Wir sind offizieller Vertriebspartner der Firma Heinz-von-Heiden
und konnen Ihnen giinstige Massivhauser anbieten.
Vereinbaren Sie einfach ein personliches Beratungsgesprach in
unserem Biiro.

Gerne erstellen wir lhnen Vorschlage fiir die Errichtung Ihres indivi-

duellen Eigenheims.

Ausstattung im Uberblick:
- Verfiigbare Internetleitung: 100 MBit/s

Die angebotene Immobilie befindet sich in einem Ortsteil der zur

Gemeinde Morsbach gehort, aber unmittelbar an der Gemeindeg-
renze zu Windeck liegt.

Der Ort befindet sich in sehr schoner Hohenlage zwischen Mors-

bach (ca. 11 km), Windeck-Rosbach (ca. 6 km) und Waldbrdl (ca.
9 km) Im Zentrum von Waldbrdl, Morshach wie auch in Winde-

ck-Rosbach finden Sie Einzelhandelsgeschafte, Supermarkte, Ban-

ken, Arzte, und Apotheken sowie Schulen, Kindergérten und
Restaurants.

Die Bahnstrecke Siegen-KolIn erreichen Sie in etwa zehn Fahrminu-

ten.

Fiir Naturliebhaber befinden sich in unmittelbarer Umgebung zahl-

reiche Waldgebiete mit Rad- und Wanderwegen.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Energieausweise

Kaufpreis: 75.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Grundstiick ca.: 1.080,00 m?

Nuray Ozmen
2 004922919174900

Ermitteln Sie die Energieeffizienz lhres Gebaudes mit

dem Energieausweis!

Beim Verkauf, der \Vermietung oder Modernisierung Ihrer Immobilie ist gemaR §16 EnEV ein

Energieausweis erforderlich. Dieser gibt Aufschluss Uber die Energieeffizienz und mogliche

Optimierungspotenziale. Wir erstellen auf Grundlage Ihrer Unterlagen einen rechtsgultigen
Energieausweis mit zehnjahriger Gultigkeit - sprechen Sie uns gerne an!

02681/789970
www.bender-immobilien.de

Bender & Bender

- Immobilien Gruppe -

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

| 05



ENGELSKIRCHEN / WALLEFELD | Objekt-Nr.: GM-G-5319

Sehr schones und modernes Einfamilienhaus in ruhiger Lage

Dieses neuwertige Einfamilienhaus wurde 2018, auf dem ca. 905
m? groRen Grundstiick, als KfW-Effizienzhaus 40, von der renom-
mierten Baufirma "Fingerhaus" gebaut.

Die hochwertige Ausfiihrung, gerade in Bezug auf Energieerspar-
nisse, wird Ihnen bei einer Besichtigung sofort ins Auge fallen.
Wohlfiihlen vom ersten Tag an ist hier gewiss. Die Luft-Was-
ser-Warmepumpe und ein intelligentes Beliiftungssystem sorgen
fir eine tolle Raumatmosphare.

Der moderne Grundriss im Erd- und Obergeschoss bietet lhnen
neben zwei Badezimmern, einem Gaste-WC und einem Hauswirt-
schafts- und Heizungsraum, drei Schlafzimmer und einen
Biiroraum.

Weitere Abstellbereiche finden Sie in dem begehbaren Kleider-
schrank und unter der Treppe. Die wunderschone Kiiche istim
Preis enthalten und wurde in einem offenen Baustil an den Ess-
platz und das anschlieBende Wohnzimmer gebaut.
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Vom Wohnzimmer aus haben Sie einen Zugang zur groRen
gepflasterten Terrasse und zu lhrem Grundstiick.

Dort befindet sich noch ein praktisches Gartenhaus (ebenfalls im
Preis enthalten). GenieRen Sie die Ruhe der Lage bei einem Glas
Wein noch in diesem Sommer!

Ausstattung im Uberblick:

- Moderne Luft-Wasser-Warmepumpe - Beliiftungssystem in
jedem Zimmer - Rollladen elektrisch mit Appsteuerung - Moderne
Bader mit Dusche und Wanne - Gaste-WC - GroRes Grundstiick
mit mehreren Parkpldtzen - Gartenhaus - eine weitere Gartenter-
rasse (noch nicht fertiggestellt) - Bewasserungsanlage App-ge-

steuert - Elektriksteuerung iiber eine Smart-Home-App - Glasfaser-

anschluss kommt ca. im Herbst

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 590.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 2018

Grundstiick ca.: 905,00 m?
Wohnflache ca.: 149,00 m?
Zimmer: 7

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Warmepumpe Luft-
Was

Endenergiebedarf: 15,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: A+

Ralph Gottmann
2 004922615909920




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

WINDECK | Objekt-Nr.: SU-W-4535

Vollerschlossenes Baugrundstiick in Ortsrandlage von Windeck / Obernau!

In einer ruhigen Randlage eines Ortsteils von Rosbach in Windeck
bietet sich Ihnen die Gelegenheit, auf einem groRziigigen Grund-
stiick mit ca. 2.056m? Flache Ihre Wunschimmobilie zu realisie-
ren.

Das Grundstiick befindet sich in einem reinen Wohngebiet und eig-

net sich ideal fiir die Bebauung mit einem Ein- oder Zweifamilien-
haus.

Laut Bebauungsplan (Teilbereich 1/8 B Zentrale Ortslage Ros-
bach) ist eine offene Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen
zuldssig.

Die baurechtlichen Kennzahlen sehen eine Grundflachenzahl (GR-
Z) von 0,4 sowie eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 vor.
Den vollstandigen Bebauungsplan sowie die textlichen Festset-
zungen stellen wir Ihnen auf Wunsch gerne zur Verfiigung.

Wir sind offizieller Vertriebspartner der Firma Heinz-von-Heiden

WINDECK
Objekt-Nr.: SU-W-1124

Schones Baugrundstiick in Hohenlage

und konnen lhnen giinstige Massivhauser anbieten. Vereinbaren
Sie einfach ein personliches Beratungsgesprach in unserem Biiro.

Gerne erstellen wir lhnen Vorschlage fiir die Errichtung lhres indivi-

duellen Eigenheims.

Dieses Grundstiick befindet sich in Obernau, im einem Ortsteil der
landschaftlich reizvollen Gemeinde Windeck/Sieg.

Sie erreichen in wenigen Fahrminuten das Zentrum mit mehreren
Supermarkten, Metzgern, Backereien, Banken, mehreren Arztpra-
xen und vielem mehr.

AuRerdem gibt es eine Sekundarschule in Rosbach. Zahlreiche

Vereine und Sportmdglichkeiten bereichern die Freizeitgestaltung.

Fiir Naturliebhaber befinden sich in unmittelbarer Umgebung die
Sieg und zahlreiche Waldgebiete mit Wanderwegen.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 109.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Grundstiick ca.: 2.056,00 m?

Thomas Schiffer
2 00492681789970

Dieses ruhig gelegene Grundstiick verfiigt iiber
eine Gesamtgrofe von ca. 580 m2.

Es ist erschlossen, befindet sich in einem allge-
meinen Wohngebiet und ist aktuell mit Baumen
bewachsen.

Das Grundstiick hat eine Hanglage, bietet aber
dadurch auch einen unverbaubaren Ausblick auf
den Siegbogen in Fiirthen.

Gern unterbreiten wir Ihnen auch Vorschlage fiir
die Errichtung Ihres individuellen Eigenheims.
Wir sind offizieller Vertriebspartner der Firma
Heinz-von-Heiden und konnen Ihnen somit
schliisselfertige Massivhauser anbieten.

aussichten

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 32.500 €
Kaufercourtage: 19,00 % inkl.
MwsSt.

Grundstiick ca.: 580,00 m?

Thomas Schiffer
2 00492681789970

e
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WALDBROL | Objekt-Nr.: GM-W-2686

Erschlossenes Baugrundstiick in zentraler, jedoch ruhigen Hanglage von

Waldbrol!

Dieses attraktive Baugrundstiick mit Hanglage umfasst eine Gro-
Re von ca. 924 m2 und bietet Ihnen ausreichend Platz fiir die
Umsetzung Ihres personlichen Wohnprojekts!

Es befindet sich in einem Wohngebiet. Das vollerschlossene Bau-
grundstiick misst ca. 25 min der Breite und ca. 37 min der Tiefe.

Die Bebaubarkeit erfolgt gemaB 34 BauGB (Nachbarschaftshebau-

ung). Somit orientiert sich die zuldssige Bebauung an der umlie-
genden Nachbarschaft.

Wir sind offizieller Vertriebspartner der Firma Heinz-von-Heiden
und konnen lhnen giinstige Massivhauser anbieten. Vereinbaren
Sie einfach ein personliches Beratungsgesprach in unserem Biiro.

Gerne erstellen wir lhnen Vorschldge fiir die Errichtung Ihres indivi-

duellen Eigenheims.

WALDBROL
Objekt-Nr.: GM-W-4844M

Gepflegte 2-Zimmer-Einliegerwohnung mit separaten

Eingang - in ruhiger Wohngegend!

Diese schdne Einliegerwohnung mit einer Wohn-
flache von ca. 61 m? iiberzeugt durch ihre durch-
dachte Raumaufteilung und ein angenehmes

Wohnambiente. Zimmer: 2 '
Sie verfiigt tiber ein gemiitliches Wohnzimmer, E“ef9'93“5W9'53 liegt zur
ein Schlafzimmer, eine Kiiche mit Abstellraum Besichtigung vor

und ein Badezimmer.

Insgesamt zeichnet sich die Wohnung durch
ihren gepflegten Zustand und ihre ruhige Lage
aus ideal fiir Singles oder Paare.

Ein Stellplatz steht Ihnen fiir € 50 / Monat direkt
vor der Haustiir zur Verfiigung

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de
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Mietpreis: 600,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 2000
Wohnfliche ca.: 61,00 m?

Joy Chiara Riviello
2 004922919174900

Ausstattung im Uberblick:
- Verfiigbare Internetleistung: 175MBit/s, demnachst Glasfaser

Das Grundstiick liegt in der Nahe des Krankenhauses von Waldbr-

0. Der alle zwei Wochen stattfindende traditionelle Vieh- und
Krammarkt ist einer der groBen Attraktionen des Oberbergischen
Landes und zahlt an einem Morgen bis zu 15.000 Besucher.

Einzelhandelsgeschifte, Supermérkte, Banken, Arzte und Apothe-

ken erreichen Sie in wenigen Fahrminuten.

Die Stadt Waldbrdl als Mittelzentrum mit einem Einzugsgebiet
von {iber 100.000 Einwohnern bietet beste Voraussetzungen fiir
Sie als Unternehmer.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 119.900 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Grundstiick ca.: 924,00 m?

Nuray Ozmen
2 004922919174900




vom Eigenheim mit Heinz von

Heiden!

Heinz von Heiden - |hr Partner fur
zuverlassigen Massivhausbau.

Seit uber 90 Jahren und mit mehr
als 50.000 gebauten Hausern steht
Heinz von Heiden fur Qualitat und
Erfahrung. Als Vertriebspartner
bieten wir Ihnen energieeffiziente
Massivhauser zu fairen Preisen -
individuell geplant und
unverbindlich beraten.

HEIN VON HEIDEN

=y

I mmﬁ

lhr Ansprechpartner

Andreas Hartmann
Bauherrenfachberater

Tel.02681/789970

Weitere Informationen unter bender-immobilien.de



WINDECK / EHRENTALSMUHLE
Objekt-Nr.: SU-W-3841

GrofRziigiges und sonniges Baugrundstiick in attraktiver
Hohenlage!

Dieses ca. 1174 m? groRe Grundstiick befindet Kaufpreis: 59.000 €

sich in ruhiger Ortsrandlage mit unverbaubarer Kdufercourtage: 3,57 % inkl.
Weitsicht iiber das Windecker Landchen bzw. Mwst.

den Westerwald. Grundstiick ca.: 1.174,00 m?
Es bietet Ihnen ausreichend Platz, um den

Traum vom Eigenheim zu verwirklichen. Thomas Schiffer

Das Grundstiick ist voll erschlossen und kann @& 00492681789970

nach 34BauGB bebaut werden.

Gern unterbreiten wir Ihnen auch Vorschlage fiir
die Errichtung lhres individuellen Eigenheims.
Wir sind offizieller Vertriebspartner der Firma
Heinz-von-Heiden und kdnnen lhnen somit
schliisselfertige Massivhauser anbieten.

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

Bender & Bender

Immobilien Gruppe -

Leistung & Service: Ausgezeichnet!

Zuverlassigkeit, Qualitat und Erfolg stehen bei uns an erster Stelle - bestatigt durch Top-Bewertungen und Auszeichnungen
flir exzellenten Service und hochste Standards. lhre Zufriedenheit ist unser MaBstab!

Hochste
Qualitiit

WINDECK
Objekt-Nr.: SU-W-5302

Attraktives Baugrundstiick in ruhiger Lage von Windeck!

Dieses tolle Baugrundstiick befindet sich in ruhi- Kaufpreis: 89.000 €

ger Lage von Windeck/Sieg. Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Das ca. 1.200 m2 groRe Grundstiick befindet Mwst.

sich in einem reinen Wohngebiet mit leichter Grundstiick ca.: 1.200,00 m?
Hanglage und eignet sich ideal fiir die Bebauung

mit einem Einfamilienhaus mit maximal 2 Vollge- Thomas Schiffer

schossen. 2 00492681789970

Den vollstandigen Bebauungsplan sowie die text-
lichen Festsetzungen stellen wir Ihnen auf
Wunsch gerne zur Verfiigung.

Gern unterbreiten wir Ihnen auch Vorschlage fiir
die Errichtung lhres individuellen Eigenheims.

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

10 | Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH



MORSBACH
Objekt-Nr.: GM-W-4676

Attraktive Bauliicke in unmittelbarer Ndhe zum Zentrum

von Morsbach!

IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

Auf rund 1.003 m? Grundstiicksflache in Hangla-
ge haben Sie hier die Mdglichkeit, Ihre Wohnide-
en nach lhren Vorstellungen umzusetzen.

Das Grundstiick befindet sich in einem reinen
Wohngebiet nahe dem Zentrum ideal zur Verwir-
klichung lhrer Traumimmobilie.

Das vollerschlossene Grundstiick misst ca. 20m
in der Breite und ca. 50m in der Tiefe.

Laut Bebauungsplan betrégt die Geschoss-
flachenzahl 0,8. Die Flachen auBerhalb der Baug-
renzen sind als Griinflichen anzulegen.

Den vollstandigen Bebauungsplan sowie die
Textfestsetzung erhalten Sie gerne auf Anfrage!

MwsSt.

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

MORSBACH | Objekt-Nr.: GM-M-5028

Kaufpreis: 95.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Grundstiick ca.: 1.003,00 m?

Nuray Ozmen
& 004922919174900

Solide Kapitalanlage: Einfamilienhaus mit langjahrigem Nutzerkonzept!

Dieses modernisierte Einfamilienhaus mit rund 140 m? Wohn-
flache bietet eine solide Grundlage fiir eine langfristige Kapitalan-
lage.

Die derzeitigen Eigentiimer mochten im Rahmen eines Wohn-

rechts im Haus verbleiben, sodass ein verldssliches Nutzungskon-

zept besteht. Das Objekt umfasst Erd- und Dachgeschoss, zwei
Terrassen, eine Garage sowie ein 964 m? groRes, gepflegtes
Grundstiick.

Ein zum Wintergarten umgebautes Gartenhaus erweitert die Nutz-

flache sinnvoll. Die PV-Anlage sorgt fiir zusatzliche energetische
Vorteile.

Die Innenraume wurden in den letzten Jahren weitgehend moder-
nisiert und befinden sich in gutem Zustand.

Eine attraktive Gelegenheit fiir Kapitalanleger, die auf stabile Ver-
haltnisse und wertbestandige Substanz setzen.

Ausstattung im Uberblick:

- Wohnflachenberechnung + Grundriss OG befinden sich in Arbeit
und werden in Kiirze nachgereicht - Garage im Keller - 2 Terrassen
- Wintergarten mit PV Anlage - Behindertengerecht - weitlaufiges
Grundstiick - Olzentralheizung Viessman 1998 - doppelverglaste
Kunststofffenster 2024 - Kamin im Wohnzimmer

Das Objekt befindet sich in Morsbach-Stockshche, einem ruhigen
Ortsteil im Oberbergischen Kreis. Die Umgebung ist gepragt von
viel Griin, gepflegten Wohnlagen und einer landlichen, entspann-
ten Atmosphare.

Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Schulen und weitere Einrichtungen
liegen im nahegelegenen Morsbach und sind schnell erreichbar.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 260.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1968

Grundstiick ca.: 964,00 m?
Wohnflache ca.: 123,00 m?
Zimmer: 6
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Ol
Endenergiebedarf: 295,94
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Nuray Ozmen
2 004922919174900

| 11
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MORSBACH / STEIMELHAGEN | Objekt-Nr.: GM-W-4216

Ehemaliges Bauernhaus in ruhiger Lage von Morsbach!

Dieses charmante Einfamilienhaus, ein ehemaliger Bauernhof aus
dem 19. Jahrhundert, bietet eine seltene Gelegenheit fiir alle, die
ein historisches Juwel liebevoll sanieren und mit neuem Leben fiil-
len mochten.

Auf einem groRziigigen Grundstiick von ca. 2.788 m?, eingebettet
in die idyllische Landschaft, kdnnen Sie sich lhre Wohntraume
erfiillen.

Die Immobilie hat eine Wohnflache von ca. 132m? welche sich

auf das Erd- und Obergeschoss verteilt.

Im Erdgeschoss befinden sich drei Zimmer, zwei Bader, eine
groBziigige Kiiche sowie ein direkter Zugang zum Keller und Stall.
Das Obergeschoss umfasst drei weitere Zimmer und ein Badezim-
mer.

Die Beheizung erfolgt wahlweise iiber einen Kamin oder die Gas-
Zentralheizung. Im AuBenbereich erwartet Sie ein weitldufiger Gar-
ten mit zahlreichen Obstbdumen, eine groRe Garage, zwei Scheu-
nen, einen Stall, welche Tierhaltung ermdglicht, eine Jauchegrube
sowie ein eigener Brunnen.

12 |

Die ruhige Ortsrandlage des Hauses, umgeben von der unberiihr-
ten Natur, verleiht diesem Anwesen eine einzigartige Atmosphare
der Entspannung und Erholung.

Zusitzlich besteht die Moglichkeit, Wiesengrundstiicke mit einer
Gesamtflache von ca. 5,3 ha zu erwerben - ideal fiir Naturliebha-
ber, Tierhaltung oder weitere Nutzungsmaglichkeiten.

Ausstattu ng im Uberblick:

- Kamin - 4 Stellplatze - Bodenbeldge aus Laminat und Fliesen -
Fenster sind Doppeltverglast - Garage - 2 Scheunen - Brunnen im
Garten - Jauchegrube - Stall - Pferdeboxen

Das hier angebotene Objekt befindet sich in Steimelhagen, einem
schonen Ortsteil der Gemeinde Morsbach.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 329.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1900

Grundstiick ca.: 2.788,00 m?
Wohnflache ca.: 132,00 m?
Zimmer: 8

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Erdgas leicht
Endenergiebedarf: 257,61
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Nuray Ozmen
2 004922919174900
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MORSBACH / STEIMELHAGEN | Objekt-Nr.:

Mehrere Baugrundstiicke, "noch zu vermessen

Morsbach!

Das groRziigige Grundstiick befindet sich in attraktiver Ortsrandla-
ge von Morsbach / Steimelhagen in einem gewachsenen Wohnge-

biet.

Die Grundstiicksflache kann in mehrere Parzellen aufgeteilt wer-
den, welche nach Vermessung einzeln erworben werden kdnnen
(€95,00/ m?). Das eigentliche Baugrundstiick ist ca. 5.288 m?
groR.

Es existiert kein Bebauungsplan. Somit gilt 34 BauGB, d.h. eine
kiinftige Bebauung muss sich an der Nachbarschaft orientieren.
Im hinteren Grundstiicksbereich schlieBen sich Wiesen und Wal-
der an.

Die ruhige, landliche Lage macht dieses Grundstiick besonders
attraktiv, bietet Raum fiir vielseitige Bebauungsmaglichkeiten und
schafft ideale Voraussetzungen fiir ein komfortables Wohnen in
einer naturnahen Umgebung.

WINDECK / EULENBRUCH
Objekt-Nr.: SU-W-4185

Attraktives Baugrundstiick in familienfreundlicher

Wohnlage von Windeck / Eulenbruch!

Dieses tolle Baugrundstiick befindet sich in ruhi-
ger Lage von Windeck/Sieg.

Das ca. 719 m? groRe Grundstiick ist vollstandig
erschlossen und hat eine leichte Hanglage.

Es existiert kein Bebauungsplan. Somit gilt 34
BauGB, d.h. eine kiinftige Bebauung muss sich
an der Nachbarschaft orientieren.

Hier haben Sie viele Moglichkeiten ihr neues
Heim in der naturschdnen Umgebung zu gestal-
ten.

Gern unterbreiten wir Ihnen auch Vorschlage fiir
die Errichtung lhres individuellen Eigenheims.

MwsSt.

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 69.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Grundstiick ca.: 719,00 m?

Thomas Schiffer
2 00492681789970

GM-W-3222

Ausstattung im Uberblick:
- Verfiigbare Internetleitung: 100 MBit/s, Glasfaser moglich

Das hier angebotene Objekt befindet sich in Steimelhagen, einem
schonen Ortsteil der Gemeinde Morsbach. Steimelhagen befindet
sich in einer Hohenlage und bietet eine sehr schdne Fernsicht.

Im nahe gelegenen Zentrum von Morsbach finden Sie Einzelhan-
delsgeschifte, Supermarkte, Banken, Arzte, und Apotheken sowie
Schulen und Kindergarten.

Morsbach erreichen Sie iiber die nahe gelegene A4 in Richtung
KolIn/ Olpe, liber die BundesstraRen in Richtung Siegburg-Waldbr-
ol oder mit dem Linienbus von Waldbrdl aus.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

in idyllischer Lage von

Kaufpreis: auf Anfrage
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Grundstiick ca.: 5.288,00 m?

Nuray Gzmen
2 004922919174900

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

| 13



NUMBRECHT | Objekt-Nr.: SU-W-4606

Raumwunder mit Weitblick: GroBziigiges Wohnhaus mit Naturgarten in

ruhiger Lage von Niimbrecht!

Dieses im Jahr 1994 in massiver Bauweise errichtete Einfamilien-
haus vereint groBziigige Architektur mit zeitgemaRen energeti-
schen Ergdnzungen auf einem beeindruckenden Areal.

Die Gesamtwohnfladche verteilt sich auf elf Zimmer iiber drei Eta-
gen.

Die Immobilie bietet eine seltene Flexibilitat fiir ein anspruchsvol-
les Familienleben, reprasentatives Arbeiten oder ein autarkes
Mehrgenerationenkonzept.

Die technische Ausstattung unterstreicht die Wertigkeit des
Objekts: Eine im Jahr 2022 neu installierte Photovoltaikanlage
sorgt fiir moderne Energieeffizienz, wihrend die O-Zentralhei-
zung aus dem Jahr 2010 die solide Basis der Haustechnik bildet.
Das Herzstiick des Erdgeschosses ist die lichtdurchflutete Wohn-
kiiche mit direktem Balkonzugang, die iiber eine interne Treppe
elegant mit dem darunterliegenden, groRflachigen Wohnbereich
verbunden ist.

Durch die vorteilhafte Hanglage in Kombination mit einem separa-
ten Zugang bietet das Untergeschoss ideale Voraussetzungen fiir
eine eigenstandige Einliegerwohnung.

Dariiber hinaus lasst sich die Fldche flexibel nutzen, etwa als Pra-
xis fiir Heilpraktiker, Physiotherapie oder als ruhiger Yogaraum in
naturnaher Umgebung.

Bodentiefe Fenster ermdglichen dabei einen direkten Zugang zur
Terrasse sowie in den weitldufigen Garten.

Das Dachgeschoss erweitert das Raumangebot um drei weitere
Zimmer und eine sonnige Dachterrasse, wobei die Anschliisse fiir
eine zusatzliche Kiicheninstallation bereits vorhanden sind.

Das parkahnliche Grundstiick bietet viel Privatsphare, flexible
Gestaltungsmaglichkeiten sowie groRziigige Stellplatze am Haus
und im Carport.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 730.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1994

Grundstiick ca.: 1.572,00 m?
Wohnflache ca.: 338,00 m?
Zimmer: 11
Energieausweis: Bedarf
Energietriger: Ol
Endenergiebedarf: 126,00
kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: D

Thomas Schiffer
2 00492681789970
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MASSIVHAUSER

IMMOBILIEN IN IHRER REGION

rfiillen Sie sich
lhren Traum

vom Eigenheim mit Heinz von Heiden!

Hein; von Heiden - Ihr Partner flr zuverlassigen Ihr Ansprechpartner
Massivhausbau.

Andreas Hartmann
Seit tber 90 Jahren und mit mehr als 50.000 Bauherrenfachberater
gebauten Hausern steht Heinz von Heiden fur
Qualitat und Erfahrung. Als Vertriebspartner bieten
wir Ihnen energieeffiziente Massivhauser zu fairen Tel:02681//7899 70
Preisen - individuell geplant und unverbindlich
beraten.

Weitere Informationen unter bender-immobilien.de

WINDECK / HURST
Objekt-Nr.: SU-W-2917

***PREISREDUZIERUNG***Attraktives Baugrundstiick in
idyllischer Hohenlage von Windeck!

Kaufpreis: 65.000 €

Dieses attraktive Grundstiick befindet sich in Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
ruhiger Ortsrandlage, es verfiigt iiber eine Mwst.

Gesamtgrofe von ca. 753 m2 und ist teilersch- Grundstiick ca.: 753,00 m?
lossen.

Hier haben Sie die Mdglichkeit, Ihren Traum Thomas Schiffer

vom Eigenheim zu verwirklichen! @ 00492681789970

Aktuell ist das Grundstiick ganzlich mit Baumen
bewachsen. Wir sind offizieller Vertriebspartner
der Firma Heinz-von-Heiden und kénnen lhnen
somit schliisselfertige Massivhauser anbieten.
Vereinbaren Sie einfach ein personliches Bera-
tungsgesprach in unserem Biiro.

aussichten

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH | 15



WINDECK
Objekt-Nr.: SU-W-4388

Naturnah leben, bestens angebunden: GroRziigiges
Baugrundstiick in attraktiver Lage von Windeck!

Dieses tolle Baugrundstiick befindet sich in ruhi-
ger Lage von Windeck/Sieg. Das ca. 1.900 m?
groRe, ebenerdige Grundstiick ist Teilerschlos-
sen. Es gilt der 34 BauGB, d.h. eine kiinftige
Bebauung muss sich an der Nachbarschaft ori-
entieren.

Hier haben Sie viele Moglichkeiten ihr neues
Heim in der naturschdnen Umgebung zu gestal-
ten.

Gern unterbreiten wir Ihnen auch Vorschlage fiir
die Errichtung lhres individuellen Eigenheims.

MwsSt.

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

WINDECK | Objekt-Nr.: SU-W-1482

Kaufpreis: 99.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Grundstiick ca.: 1.900,00 m?

Thomas Schiffer
2 00492681789970

GroBflachiges, ebenerdiges Baugrundstiick in idyllischer Wohnlage!

Das groRziigige, ebene Baugrundstiick umfasst eine GroRe von
ca. 2.509 m2 und bietet Ihnen ausreichend Platz, um den Traum
vom Eigenheim zu verwirklichen. Das Grundstiick ist voll erschlos-
sen und teilt sich in zwei Parzellen auf ( 1.474 m?+1.035 m?).
Erwdhnenswert ist zudem ein ehemaliger Luftschutzbunker, der
sich dort befindet.

Gern unterbreiten wir Ihnen auch Vorschldge fiir die Errichtung
Ihres individuellen Eigenheims. Wir sind offizieller Vertriebspart-
ner der Firma Heinz-von-Heiden und konnen lhnen somit schliis-
selfertige Massivhauser anbieten.

Vereinbaren Sie einfach ein personliches Beratungsgesprach in
unserem Biiro.

Austattung im Uberblick:

16 |

-voll erschlossen - Weiher in unmittelbarer Nahe - ebenerdig -
ehem. Luftschutzbunker - Verfiigbare Internetleitung: 250 MBit/s

Das Grundstiick liegt in einer naturverbundenen Wohnlage in
einem Ortsteil der reizvollen Gemeinde Windeck und mit unmittel-
barer Nahe zu einem Weiher.

Einzelhandelsgeschéfte, Supermarkte, Banken, Arzte und Apothe-
ken, ein Bahnhof, Schulen und Kindergérten sind in wenigen Fahr-
minuten erreichbar.

Zahlreiche Vereine und Sportmaglichkeiten in der Umgebung
bereichern die Freizeitgestaltung. Fiir Naturliebhaber befinden
sich in naher Umgebung der Siegwanderweg, der Schladerner
Wasserfall sowie die Burgruine Windeck, das Wahrzeichen der
Gemeinde.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 149.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Grundstiick ca.: 2.509,00 m?

Thomas Schiffer
2 00492681789970
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WALDBROL | Objekt-Nr.: GM-W-5250M

Praxis-/Biiroraume in zentraler Lage von Waldbrol mit Gestaltungsspielraum!

Die Raumlichkeiten befinden sich in einem Geschéftshaus an der
Kaiserstralle gelegen und wurden zuletzt als Arztpraxis genutzt.
Aufgrund der zentralen Lage eignet sich die Einheit jedoch eben-
so gut fiir eine Biironutzung.

Die insgesamt acht Raume mit einer Nutzflache von ca. 134 m?
sind unterschiedlich groB geschnitten und bieten dadurch flexible
Nutzungsmaglichkeiten.

Ein WC ist innerhalb der Einheit vorhanden. Im Untergeschoss
befindet sich ein weiterer Raum der als Lager- oder Aufenthalts-
raum genutzt werden kann. Bei Bedarf konnen Stellplatze separat
angemietet werden.

Ausstattung im Uberblick:
- PVC-Boden - Gas-Zentralheizung - WC - Doppelverglaste Kunst-
tofffenster - Gas - Zentralheizung

Profitieren Sie von der Stadtlage. Einzelhandelsgeschafte, Super-
mérkte, Banken, Arzte und Apotheken erreichen Sie in wenigen
Fahrminuten. Die medizinische Versorgung ist sehr gut und wird
durch das ansassige Kreiskrankenhaus abgerundet.
Kindergarten und alle Schultypen sind vertreten. Waldbrdl ist eine
Stadt mit viel Potential.

Als Mittelzentrum der Region bietet die Stadt eine groRe Bandbrei-

te an Einkaufsmaglichkeiten und Dienstleistungen.

Eine der groRen Attraktionen des oberbergischen Landes ist der
zweiwdchentlich stattfindende traditionelle Vieh- und Krammarkt,
der an einem Morgen bis zu 15.000 Besucher zahlt.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Mietpreis: 1.070,00 € p.M. zzgl.
NK

Mietercourtage: 1,785 x
Nettomonatsmieten

Baujahr: 1953

Gesamtfldche ca.: 134,00 m?
Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Nuray Ozmen
& 004922919174900

| 17



MORSBACH | Objekt-Nr.: GM-W-4577M

Wohnen zur Miete in einer Burg? 4-Zimmer Wohnung in der Burg

Volperhausen!

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines denkmalge-
schiitzten Herrenhauses mit insgesamt 5 Wohneinheiten, welche
ca. im Jahr 1892 auf einem parkahnlichem Grundstiick erbaut
worden ist. Die ca. 155 m2 Wohnfldche, verteilt auf 4 Zimmer, Flur,
Kiiche und Bad bietet Ihnen ausreichend Platz zum Wobhlfiihlen.
Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand. Durch
die hohen Decken und die Holzdielenbdden bieten lhnen die
Raumlichkeiten ein herrliches Altbau-Flair. Des Weiteren steht
Ihnen ein Carport fiir Ihren PKW zur Verfiigung und ist im Miet-

preis enthalten. Auch die Gartenmitbenutzung ist moglich. Tierhal-

tung ist nicht gestattet. Die Wohnung ist nach Vereinbarung ver-
fugbar.

Die Raumlichkeiten werden mittels einer Ol-Zentralheizung
beheizt. Zudem ist das Objekt mit isolierverglasten Holzfenstern
ausgestattet. Der FuBboden wurde mit Holzdielenbdden und

Bender & Bender

- Immobilien Gruppe -

Laminat ausgelegt. AuRerdem verfiigt die Wohnung iiber einen
DSL-Anschluss.

Zu jeder Wohnung gehort ein Kellerraum der lhnen geniigend Stau-

raum bietet.

Es besteht keine Energieausweispflicht!

Die Villa befindet sich in idyllischer Ortsrandlage und sichert
Ihnen einen wunderschdnen Fernblick.

Trotz der ruhigen Alleinlage am Waldrand ist eine Busverbindung
fuBlaufig erreichbar. Auch eine Schule, ein Kindergarten, die Auto-
bahn sowie ein Bahnanschluss befinden sich nur wenige Kilome-
ter entfernt.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Wir erfullen

Traume!

Jetzt den Code scannen und
direkt zu unseren

Immobilienangeboten gelangen!

@ www.bender-immobilien.de
@ 02681/789970

18 |

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Mietpreis: 1.000,00 € p.M. zzgl.
NK

Baujahr: 1892

Wohnflache ca.: 155,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: unterliegt nicht
den Anforderungen der ENEV

Nuray Ozmen
& 004922919174900
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BERGISCH GLADBACH ST | Objekt-Nr.: GL-R-5114

Ideal fiir Kapitalanleger: Langjahrig vermietete 2 ZKB-Eigentumswohnung mit

TG-Stellplatz!

Diese gepflegte Eigentumswohnung befindet sich in einem etab-
lierten Stadtteil und ist seit vielen Jahren (ca. 40 Jahre) zuverlds-
sig an eine solvente Mieterin vermietet.

Aufgrund des langjahrigen, stabilen Mietverhaltnisses stellt das
Objekt eine besonders attraktive Kapitalanlage dar.

Die Wohnung iiberzeugt durch einen funktionalen Grundriss mit
Balkon, einem groRziigigen Wohn- und Esszimmer, eine Kiiche,
ein Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit Badewanne.

Ein Aufzug ist vorhanden und gewahrleistet einen komfortablen
Zugang zur Wohnung.

Die Hausgemeinschaft hat in den vergangenen Jahren verschiede-

ne Erneuerungen beschlossen und erfolgreich umgesetzt. Das
Mehrfamilienhaus wird professionell verwaltet und durch einen
Hausmeisterservice laufend instand gehalten.

Das voraussichtliche Hausgeld fiir das Jahr 2026 betragt ca. 364,
€ und beinhaltet bereits die Instandhaltungsriicklagen sowie den
Tiefgaragenstellplatz.

Das Hausgeld teilt sich auf in € 253,73 umlagefahige Kosten und
€109,75 Eigentiimeranteil inkl. Riicklage. Die Immobilie befindet
sich auf einem Erbpachtgrundstiick. Der monatliche Erbbauzins
betragt mtl. 212,43 €.

Ausstattung im Uberblick:
Modernisierung/ Erhaltung: 2024 Anstrich duRere Holzteile der
Fensterrahmen 2024 Austausch der Balkon-/ Terrassen Sicht-

schutzwande 2023 Ertiichtigung bzw. Erneuerung der Trockenste-

gleitungen in den Treppenhausern 2022 Erneuerung Rauch- und
Warmeabzugsfenster im Treppenhaus 2017 Erneuerung der Hau-
stiiranlage (Briefkasten und Klingelanlage) 2017 Erneuerung Tief-
garagenrolltoranlagen 2016 Erneuerung der Balkontiire (Holz)
2016 Erneuerung Steuerungsanlage an der Aufzugsanlage 2016

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 135.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1984

Wohnflache ca.: 60,00 m?
Zimmer: 2

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Erdgas leicht
Energieverbrauch: 124,30
kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: D

Heike Schmidt-Kusche
2 004922042904940

| 19
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MORSBACH / LICHTENBERG | Objekt-Nr.: GM-W-5201

A

’MIF

.’

Charmantes Fachwerkhaus in schoner Wohnlage in einem Ortsteil von

Morsbach!

Dieses traumhafte Fachwerkhaus in Doppelstanderbauweise, im
Jahr 2008 errichtet, verbindet traditionelle Architektur mit zeitge-

maRem Wohnkomfort und bietet ein auBergewdhnliches Wohnam-

biente mit klassischem Fachwerkcharakter.
Auf einer Wohnflache von ca. 140 m? und einem Grundstiick von
ca. 530 m? findet hier lhre Familie ein gemiitliches Zuhause mit
viel Platz zum Leben, Wohlfiihlen und Entspannen.

Im Erdgeschoss empfangt Sie eine einladende Diele, ein groRziigi-
ger Wohn- und Essbereich sowie die Kiiche, ausgestattet mit einer
hochwertigen Einbaukiiche im Landhausstil, die auf Wunsch
gegen Aufpreis iibernommen werden kann.

Der wunderschone, terracottafarbene Natursteinboden im gesam-
ten Erdgeschoss verleiht den Rdumlichkeiten eine besondere Tie-
fe und einen exklusiven Charakter.

Sichtbare Holzbalken pragen das Erscheinungsbild der Raume
zusétzlich und setzen stilvolle Akzente. Erganzt wird das Erdge-
schoss durch einen HWR, eine kleine Abstellkammer unter der

20 |

Treppe sowie ein Gaste-WC.

Im Obergeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer, ein Badezim-
mer mit FuBbodenheizung sowie ein weiteres Gaste-WC. Ein
zusatzlicher, kleiner Raum bietet sich hervorragend als Biigelzim-
mer oder individueller Arbeitsbereich an. Abgerundet wird das
Obergeschoss durch einen ansprechenden Parkettboden.

Ausstattung im Uberblick:

- Bodenbelédge bestehend aus Natursteinfliesen und Parkett - Gas—-
Zentralheizung - FuBbodenheizung im Bad - isolierverglaste Holzs-

prossenfenster - Innentiiren sowie Treppe aus massiver Eiche
malangefertigt - Kaminofen im Wohnzimmer - Carport - Schup-

pen mit kleiner Werkstatt - Terrasse + Balkon - 2 Regenwasserton-

nen 1.000I - 3 rustikale Hochbeete aus Rundholz - Glasfaser ver-
fiigbar

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 420.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 2008

Grundstiick ca.: 530,00 m?
Wohnflache ca.: 140,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Nuray Ozmen
Z& 004922919174900
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STENLOSE

IMMOBILIEN-
BEWERTUNG

mochten kannen Sie 5

bel uns unter D2681-789
unserer Mitarbeiter ermitcte
kostenfrei ir

Wert lhres O

Welche Immobilie mochten Sie

bewerten?

Einfach den Code scannen und
direkt kostenlos lhre Immobilie
bewerten lassen!

| mmm| e

Einfamilienhaus

Mehrtamifienhaus:

& bender-immabilien.de (&)
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Folgen Sie uns auf
Instagram!

Entdecken Sie exklusive Einblicke in unsere Immobilienwelt: Aktuelle Angebote,
spannende Einblicke hinter die Kulissen und wertvolle Tipps rund um Kauf,
Verkauf und Verwaltung. Bleiben Sie immer auf dem Laufenden - folgen Sie uns
jetzt auf @benderimmobilien

09:54

< benderimmobilien
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Bender & Bender BELLEVUE

Best Property
Agents

- Immobilien Gruppe - 2025

Vielen Dank
fur lhr Vertrauen!

Am Ende dieser Ausgabe mochten wir Ihnen herzlich danken - fir Ihr Interesse, Ihre Zeit
und Ihr Vertrauen. Immobilien sind mehr als nur vier Wande. Sie sind Lebensraume,
Rickzugsorte, Chancen und manchmal auch der Beginn eines ganz neuen Kapitels. Als
Bender & Bender Immobilien Gruppe begleiten wir Sie mit Kompetenz, Erfahrung und echter

regionaler Verbundenheit auf diesem Weg.

Ob Sie auf der Suche nach einem neuen Zuhause sind, eine Immobilie verkaufen mochten
oder einfach Inspiration brauchen - wir sind gerne fir Sie da. Mit Leidenschaft fur
Immobilien und einem offenen Ohr fur lhre Winsche. Wir freuen uns auf das, was kommt!

Ihre Bender & Bender Immobilien Gruppe

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Bahnhofstralie 1

57610 Altenkirchen

Telefon: 02681 789970

E-Mail: info@bender-immobilien.de
www.bender-immobilien.de
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	In der aktuellen Ausgabe finden Sie einen Auszug der neuesten Angebote aus unserem Portfolio in Windeck, Waldbröl, Gummersbach, Morsbach Hennef & Umgebung. Alle Immobilienangebote sowie ausführliche Informationen und Fotos zu allen Objekten finden Sie auch auf unserer Webseite www.bender-immobilien.de
	Sie haben noch Fragen? Dann rufen Sie uns an wir beraten Sie gerne persönlich und stehen Ihnen für eine ausführliche und unverbindliche Beratung zu Verfügung!
	Mike & Melanie Bender

	Seit 1993 sind wir erfolgreich in der Immobilienbranche tätig und beraten Sie fachkundig beim Kauf, Verkauf und der Bewertung Ihrer Immobilie. In unseren 18 Filialen zwischen Köln und Frankfurt steht Ihnen unser Team jederzeit zur Seite – persönlich, kompetent und engagiert.

	Erfüllen Sie sich Ihren Traum
	Heinz von Heiden – Ihr Partner für zuverlässigen Massivhausbau.
	Seit über 90 Jahren und mit mehr als 50.000 gebauten Häusern steht Heinz von Heiden für Qualität und Erfahrung. Als Vertriebspartner bieten wir Ihnen energieeffiziente Massivhäuser zu fairen Preisen – individuell geplant und unverbindlich beraten.
	vom Eigenheim mit Heinz von Heiden!
	Ihr Ansprechpartner
	Weitere Informationen unter
	bender-immobilien.de
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	BEWERTUNG
	Weitere Infos unter:
	bender-immobilien.de/verkaufen/immobilie-bewerten/

	Folgen Sie uns auf Instagram!
	Vielen Dank für Ihr Vertrauen!
	Am Ende dieser Ausgabe möchten wir Ihnen herzlich danken – für Ihr Interesse, Ihre Zeit und Ihr Vertrauen. Immobilien sind mehr als nur vier Wände. Sie sind Lebensräume, Rückzugsorte, Chancen und manchmal auch der Beginn eines ganz neuen Kapitels. Als Bender & Bender Immobilien Gruppe begleiten wir Sie mit Kompetenz, Erfahrung und echter regionaler Verbundenheit auf diesem Weg. Ob Sie auf der Suche nach einem neuen Zuhause sind, eine Immobilie verkaufen möchten oder einfach Inspiration brauchen – wir sind gerne für Sie da. Mit Leidenschaft für Immobilien und einem offenen Ohr für Ihre Wünsche. Wir freuen uns auf das, was kommt!
	Ihre Bender & Bender Immobilien Gruppe
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