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Westerwaldkrets,
Neuwied, Koblenz, Limburg und Umgebung

GIRKENROTH MONTABAUR

Design trifft Natur: Hochwertige,
lichtdurchflutete Architektenwohnung mit
Balkon und Gartenblick!
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Schickes Einfamilienhaus in ruhiger Lage mit Fernblick
zwischen Westerburg und Dornburg!

WESTDEUTSCHE
IMMOBILIENBORSE e.V
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HERZLICH

WILLKOMMEN!

In der aktuellen Ausgabe finden Sie einen Auszug der
neuesten Angebote aus unserem Portfolio im
Westerwaldkreis, Neuwied, Koblenz, Limburg und Umgebung.
Alle Immobilienangebote sowie ausfuhrliche Informationen
und Fotos zu allen Objekten finden Sie auch auf unserer
Webseite www.bender-immobilien.de

Sie haben noch Fragen? Dann rufen Sie uns an

wir beraten Sie gerne personlich und stehen L sl

Ihnen fur eine ausfihrliche und unverbindliche %’
Al

, Beratung zu Verfugung!

Mike & Melanie Bender

Geschaftsfihrer

Seit 1993 sind wir erfolgreich in der Immobilienbranche tatig und beraten Sie
fachkundig beim Kauf, Verkauf und der Bewertung Ihrer Immobilie. In unseren
18 Filialen zwischen Koln und Frankfurt steht Ihnen unser Team jederzeit zur
Seite - personlich, kompetent und engagiert.
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HACHENBURG | Objekt-Nr.: WW-H-4729

Hachenburg Stadtrand! Top gepflegtes + 2015 umfangreich modernisiertes

Wohnhaus inkl. Weitblick!

Das 1979 errichtete Kampa-Fertighaus wurde 2015 umfassend
saniert und prasentiert sich heute in einem modernen, sehr ge-
pflegten Zustand. Auf rund 219m?2 Wohnflache bietet es eine
gelungene Kombination aus GroBziigigkeit, Komfort und durch-
dachter Raumaufteilung. Die helle Diele mit Garderobe und Gas-

te-WC fiihrt in den offenen Wohn-/Essbereich, der mit seiner Weit-

laufigkeit, den bodentiefen Fenstern und dem Ausblick ins Griine
sofort iiberzeugt. Die Kiiche ist funktional geplant, mit hochwerti-
gen Elektrogeraten ausgestattet und verfiigt iiber einen angren-
zenden Vorratsraum. Vom Wohn- und Essbereich sowie dem
Schlafzimmer aus gelangen Sie direkt auf die groRziigige Terras-
se mit Blick tiber den Garten und die angrenzenden Wiesen.
Erganzt wird das Erdgeschoss durch ein weiteres Zimmer (ideal
als Biiro oder Kinderzimmer) sowie ein modernes Tageslichtbad
mit bodentiefer Dusche, Badewanne und FuRbodenheizung. Das
ausgebaute

Untergeschoss ist sowohl iiber das Erdgeschoss als auch iiber
einen separaten Eingang zuganglich. Es bietet einen Wohnbereich
mit EBK und Terrasse, ein Schlafzimmer, ein Duschbad mit boden-
tiefer Dusche und FuBbodenheizung, eine Sauna mit eigener
Dusche sowie einen vielseitig nutzbaren Hobbyraum der ideale
Bereich fiir Gaste oder Teenager.

Ausstattung:

- Fenster: dreifach verglaste Kunststofffenster (2015) inkl. Moski-
tonetzen & elektr. Rollldden (oben), unten manuell - Sicherheitstii-
ren mit Dreifachverglasung - Boden: Designvinyl, Fliesen - Behei-
zung: Ol-Zentralheizung Buderus (2000) / FuBbodenheizung in
den Badern - Warmwasser: zentral + Solarthermie - Dach: Beton-
dachsteine - Zwei Terrassen mit Steinteppichbelag

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 580.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1979

Grundstiick ca.: 1.239,00 m?
Wohnfliche ca.: 219,00 m?
Zimmer: 7

Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Perina Pasquazzo
& 004926628884940
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BAD MARIENBERG VG | Objekt-Nr.: WW-H-4697

Einfamilienhaus in ruhiger Lage fiir Jung & Alt - 2 separate Wohneinheiten

moglich!

Das um 1970 erbaute Objekt iiberzeugt durch eine Wohnflache
von rund 155 m?, verteilt auf zwei Ebenen und bietet zahlreiche
Gestaltungsmaglichkeiten. Auf dem ca. 593 m2 groRen Grund-
stiick finden Sie zwei Einzelgaragen und einen gepflegten Garten-
bereich vor - die groBe Thuja im hinteren Bereich wurde inzwi-
schen entfernt. Die Immobilie Iasst sich ideal als klassisches Ein-
familienhaus nutzen: Im oberen Bereich befinden sich die
Hauptaufenthaltsraume wie Wohn-, Ess- und Kiichenbereich. Her-
vorzuheben ist hier das bereits modernisierte Badezimmer mit
bodentiefer, offener Dusche und altersgerechter Ausstattung. Die
untere Etage bietet ausreichend Platz fiir Schlafzimmer und wei-
tere

04 |

Raume. Alternativ ware das Haus mit entsprechenden Maf3nah-
men in zwei separate Einheiten aufteilbar. So konnten zwei eigen-
standige 2ZiKB Wohnungen entstehen - ideal fiir Mehrgeneratio-
nenwohnen, fiir heranwachsende Kinder oder auch zur Vermie-
tung. So eignet sich das Haus sowohl fiir Familien, die viel Raum
bendtigen, als auch fiir Paare oder éltere Personen, die Wert auf
eine altersgerechte Nutzung legen. Dank des vorhandenen Bal-
kons sowie der iiberdachten Terrasse mit angrenzendem Winter-
garten bietet die Inmobilie auerdem schone Riickzugsorte.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 233.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1970

Grundstiick ca.: 593,00 m?
Wohnfldche ca.: 155,00 m?
Zimmer: 6
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Strom
Endenergiebedarf: 163,20
kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: F

Perina Pasquazzo
2 004926628884940



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

ZINHAIN | Objekt-Nr.: WW-H-3383

Traumhafter Ausblick, stadtnahe Lage: Einfamilienhaus fiir Paare &

Kleinfamilien!

Dieses Einfamilienhaus aus ca. 1975 befindet sich auf einem ca.
475 m? groRen Grundstiick in ruhiger Wohnlage ideal fiir Paare
oder kleine Familien mit einem Kind. Das Haus iberzeugt durch
seine solide, massive Bauweise, die vollstandige Unterkellerung
und ein angenehmes Wohn-ambiente mit viel Potenzial. Highlight

des Hauses ist der groRziigige Wohn- und Essbereich mit Kamino-
fen. GroRe Fensterflachen sorgen fiir eine helle, freundliche Atmo-

sphére. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die iiberdachte Ter-
rasse ein schoner Platz fiir entspannte Stunden mit Blick in den
Garten. Im Obergeschoss befindet sich ein separates Schlafzim-
mer. Zusdtzlich gibt es ein Durchgangszimmer, von dem aus ein
weiteres Zimmer erreichbar ist. Beide hintereinander-liegenden
Raume verfiigen iiber einen Zugang zur Loggia mit schonem

Fernblick. Ein zweites Bad im Obergeschoss sorgt fiir zusatzli-
chen Komfort. Im Keller erwarten Sie ein praktischer Abstellraum,
eine Waschkiiche, der Heizungsraum sowie ein vielseitig nutzba-
rer Hobbyraum. Zustzlich zur Garage stehen ein Carport mit 1-2
Stellplatzen sowie ein weiterer AuRenstellplatz zur Verfiigung.
Ausstattung:

Bodenbeldge: Fliesen, Laminat, Teppich Fenster: Iso-Kunststoff-
fenster (2001/2002/2003) Holz, Iso-Alu (Zimmer mit Loggia im
DG) Beheizung: Gas-Zentralheizung 1997 Brenner: 1999, Kamino-
fen im Wohnbereich Dacheindeckung: Kunstschiefer Fassade:
Putz, Kunstschiefer Parkmoglichkeiten: 1 Carport, 1 Garage

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

-

=

Energieausweise

Kaufpreis: 215.000 €
Kaufercourtage: 2,38 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1975

Grundstiick ca.: 475,00 m?
Wohnfliche ca.: 110,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 224,90
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Perina Pasquazzo
& 004926628884940

Ermitteln Sie die Energieeffizienz lhres Gebdaudes mit

dem Energieausweis!

Beim Verkauf, der Vermietung oder Modernisierung Ihrer Immobilie ist gemaB §16 EnEV ein

Energieausweis erforderlich. Dieser gibt Aufschluss Uber die Energieeffizienz und mogliche

Optimierungspotenziale. Wir erstellen auf Grundlage Ihrer Unterlagen einen rechtsgultigen
Energieausweis mit zehnjahriger Gultigkeit - sprechen Sie uns gerne an!

02681/789970

Bender & Bender

- Immobilien Gruppe -

Werkarena

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

www.bender-immobilien.de

| 05



HACHENBURG | Objekt-Nr.: WW-H-5276
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Exklusiv in Hachenburg! Zweifamilienhaus in fuBBlaufiger Zentrumsnahe!

Dieses Zweifamilienhaus aus ca. 1965 befindet sich auf einem
groRziigigen Grundstiick von ca. 908 m2in Hanglage mit Garten-
anteil. Als letztes Haus in der Zuwegung gelegen, bietet die Immo-
bilie eine besonders ruhige Wohnlage. Durch die Hanglage befin-
den sich unterhalb des Grundstiicks keine weiteren Hauser.
Dadurch ergibt sich eine freie Sicht. Die Immobilie bietet zwei
Wohneinheiten und eignet sich sowohl fiir Mehrgenrationenwoh-
nen als auch zur Teilvermietung. Die Erdgeschosswohnung ver-
fligt iber 4ZKB (ca. 89 m2) sowie iiber eine zusitzliche Gastetoi-
lette. Neben zwei Schlafzimmern steht ein weiteres Zimmer zur
Nutzung als Biiro oder Gastezimmer zur Verfiigung. Vom Wohn-
zimmer aus genieBen Sie den herrlichen Blick ins Griine. Die Ein-
baukiiche wurde 2018 erneuert. Der Dachboden ist iiber eine aus-
klappbare Treppe erreichbar und bietet Zugang zur Loggia. Uber
das Treppenhaus gelangt man zudem ins Untergeschoss. Dort
befinden

06 |

sich eine weitere Wohneinheit mit 2ZKB /ca. 79 m?) sowie zusétz-
liche Kellerflachen. Das Wohnzimmer bietet Zugang zu einem gro-
Ren Balkon. Die Einbaukiiche aus dem Jahr 2016 verbleibt auch
hier im Objekt. Eine Garage mit manuellem Tor und ein Freiplatz
befinden sich direkt vor dem Haus.

**Die Mietwohnung im UG wird zum 1. Mai 2026 frei, die Eigentii-
merwohnung im EG nach erfolgtem Verkauf** Dach Wohnhaus:
2005 mit Dachpfannen Dach Garage: Welleternit Boden: Stabchen-
parkett, Laminat, Fliesen, Teppich Beheizung: Ol-Zentralheizung
2008 / Buderus - Niedertemperaturkessel (Gasanschluss liegt am
Haus) Loggia: 2003 Fenster: isolierverglast Kunststofffenster (UG
2016, EG 2018) TV via Sat-Schiissel

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 329.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1965

Grundstiick ca.: 908,00 m?
Wohnflache ca.: 168,00 m?
Zimmer: 6
Energieausweis: Bedarf
Energietriger: Ol
Endenergiebedarf: 260,69
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Perina Pasquazzo
2 004926628884940




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

MUNDERSBACH | Objekt-Nr.: WW-H-5155

Zwei Wohnhauser auf groBem Grundstiick in ruhiger Ortsrandlage! Ideal fiir

Mehrgenerationen

Auf dem groRziigigen Grundstiick von ca. 1.124 m? befinden sich

zwei Einfamilienhduser mit duRerst vielseitigen Nutzungsmaglich-

keiten. Ob Wohnen & Arbeiten, Mehrgenerationenwohnen, Teilver-
mietung oder Kapitalanlage nahezu alle Nutzungskonzepte sind
denkbar. Besonders hervorzuheben ist der groRe Garten, der nach
hinten an den Ortsrand grenzt. Das Vorderhaus (Haus 1) aus
schatzungsweise 1900/10 verfiigt iiber rund 130 m? Wohnfléche,
ist voll unterkellert und das Dachgeschoss ist ausgebaut. Durch
den vorhandenen Vorder- und Hintereingang sowie den Grundriss
ist eine Aufteilung in zwei Einheiten mdglich zwei separate Strom-
zahler sind bereits vorhanden. Die ehem. Scheune (heute Haus 2),
wurde 1991 zum heutigen Wohnhaus umgebaut, liegt in zweiter
Baureihe und grenzt direkt an das Gartengrundstiick. Im Erdge-

schoss befinden sich Heizung, Garage sowie ein verglaster Sitzbe-

reich mit Sommerkiiche. Die Wohnrdume liegen im Oberge-
schoss. Der Speicher bietet zusatzliches Ausbaupotenzial. Das

BOLSBERG
Objekt-Nr.: WW-H-4728

Grundstiick iiberzeugt mit zahlreichen Sitzplatzen, zwei Gewachs-
hdusern, Beeten, Pool mit Filteranlage, Regenwassertanks, Teich

sowie mehreren Schuppen- und Werkstattbereichen und bietet ins-

gesamt viel Platz fiir unterschiedlichste Bediirfnisse.

Ausstattung:

2 Garagen, 1 Carport (auch fiir Wohnmobile geeignet) Décher:
Haus 1: Dachpfannen, Haus 2 Dachpfannen (2000) Beheizung: Ol
Zentralheizungen Haus 1(2000), Haus 2 (1991) + Kachelofen Bei-
de Hauser verfiigen bereits iiber einen eigenen Gasanschluss
(Haus 1im Heizungsraum, Haus 2 in der Garage) Fenster: Haus 1

isolierverglaste Alufenster ca. 1980, Haus 2 isolierverglaste Kunst-

stofffenster 2000 Boden: Fliesen, Laminat, Teppich, PVC Klimaan-
lage:

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Baugrundstiick in familienfreundlicher Ortsrandlage -

Zwischen Bad Marienberg und Hachenburg!

Das Grundstiick befindet sich in ruhiger Orts-
randlage von Bolsberg. Es handelt sich um ein
Eckgrundstiick mit einer Groe von ca. 570 m2.
Das Geldnde ist nur leicht abfallend und bietet
einen schonen Weitblick. Die Umgebung ist
gepragt von Einfamilienhdusern. Die Erschlie-
Bung erfolgt iiber die TalstraBe. Ein Gasan-
schluss ist in der StraRe nicht vorhanden. WA
Allgemeines WohngebietED Einzel- und Doppel-
hduser zuldssig o offene Bauweisell max. zwei-
geschossigGRZ 0,4 GFZ 0,8SD / WD Sattel-
dacher / WalmdacherDachneigung mind. 25

MwsSt.

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 35.000 €
Kaufercourtage: 19,00 % inkl.

Grundstiick ca.: 570,00 m?

Perina Pasquazzo
& 004926628884940

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 297.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1930

Grundstiick ca.: 1.124,00 m?
Wohnfliche ca.: 260,00 m?
Zimmer: 10
Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Perina Pasquazzo
& 004926628884940
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GIESENHAUSEN | Objekt-Nr.: WW-H-4129

Attraktives Handwerkerobjekt: MFH-Optionen, Ausbau- und

Renditepotenzial!

Bei dieser Immobilie handelt es sich um ein ehemaliges Bauern-
haus aus schatzungsweise 1919, das seit 2022 bereits im AuBen-
bereich saniert wurde. Im Zuge der Sanierung wurden die Fassa-
de, das Dach sowie die Fenster erneuert. Im linken Gebaudebe-
reich befindet sich eine kleine, bezugsbereite Wohnung, beste-
hend aus Kiiche, Wohnzimmer, Duschbad und Schlafzimmer. Der
Innenbereich des rechten Gebaudeteils befindet sich im entkern-
ten Zustand. Samtliche Innenausbauten wurden entfernt, das

Gebaude prasentiert sich im Rohbauzustand mit freigelegten Wan-

den, Decken, Boden. Erste Arbeiten an der Elektrik wurden bereits
begonnen, jedoch noch nicht abgeschlossen. Die Elektriovertei-
lung im OG wurde komplett verlegt. Es bietet vielfaltige Ausbaure-
serven zur individuellen Gestaltung von zusatzlichem Wohnraum.
Urspriinglich war der Ausbau zu einem Mehrfamilienhaus mit 2
weiteren Einheiten vorgesehen, wodurch sich das Objekt

besonders fiir handwerklich versierte Kaufer oder Investoren eig-

net, die den verbleibenden Sanierungsaufwand bewusst einkalku-

lieren. Nach Fertigstellung konnte eine Wohnflache von schat-
zungsweise 350 m? erzielt werden.

Ausstattung:

Beheizung: Wohnung links via O-Zentralheizung (Brétje) Fenster:
GroRteil isolierverglaste Kunststofffenster, teilweise dreifachver-
glaste Kunststofffenster Boden: Wohnung links: Laminat, Fliesen
Dach: Blech Warmedammung des Gebaudes mit WDVS 160mm,
WLG 035 im Jahr 2024. Parkmdglichkeit: eine Garage im Objekt
und eine Einzelgarage auf dem Grundstiick

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 235.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1919

Grundstiick ca.: 711,00 m?
Wohnfldche ca.: 350,00 m?
Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Perina Pasquazzo
& 004926628884940



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

MARZHAUSEN | Objekt-Nr.: WW-H-4596

Fachwerk-/Bauernhaus in Ortsrandlage - Mit 2 Pferdeboxen und

ausbaubarem Heuboden!

Das Wohnhaus aus ca. 1886 verbindet historischen Charme mit
modernem Wohnkomfort und wurde in den letzten Jahren umfas-

send renoviert. Auf einem rund 909 m2 groRen Grundstiick in ruhi-

ger Ortsrandlage stehen ca. 266 m? Wohnflache sowie ausrei-
chend Nutzflache zur Verfiigung. Im Erdgeschoss empfangt Sie
ein gemiitliches Wohn-/Esszimmer mit Kaminofenanschluss. Die
neuwertige Kiiche, ein stilvolles Badezimmer und ein HWR ergén-
zen diese Ebene. Der ehemalige Scheunenteil wurde 2014 teilwei-
se ausgebaut und eignet sich als weiteres Wohnzimmer. Das
Obergeschoss bietet 5 Schlafzimmer, eines davon mit Ankleide,
sowie ein weiteres modernes Bad. Uber eine Treppe gelangt man
in ein offenes Atelier, nutzbar als Biiro, Hobbyraum oder zusatzli-
ches Schlafzimmer. Das Haupthaus ist teilweise unterkellert (3
Kellerraume). Im hinteren Grundstiicksbereich schliet sich eine
Griinflache an. Im verbliebenen Scheunenteil befinden sich bis zu

zwei PKW-Stellplatze sowie 2 Pferdeboxen offizielle Bauvoranfra-
ge erforderlich. Umfangreiche Modernisierungen wie neue Fens-
ter, teilweise erneuerte Leitungen und Anpassungen der Elektrik
runden das Angebot ab.

Ausstattung:

Beheizung: Ol-Zentralheizung Sieger (1996 ohne Austauschpflich-

t) Heizkroper (2014) Boden: Laminat, Fliesen Fenster: Isolierver-
glaste Kunststofffenster (1990 + 2014) Modernisierungen:
2014-2017 Komplettrenovierung des Wohnhauses + 2 Bader,

Boden, Wande + Fachwerk freigelegt 2014 z.T. Ausbau der Scheu-

ne, z.T. neue Heizungs- und Wasserleitungen 2022 neues Haupt-
badezimmer mit Badewanne Dach: Kunstschiefer + Blech Elektrik
im Altbau

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 275.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1896

Grundstiick ca.: 909,00 m?
Wohnfliche ca.: 266,00 m?
Zimmer: 9
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Ol
Endenergiebedarf: 289,82
kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: H

Perina Pasquazzo
& 004926628884940
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WIED
Objekt-Nr.: WW-H-2993

Bauplatz fiir ein Ein- oder Zweifamilienhaus! Nur 4 km
von Hachenburg entfernt.

Dieses attraktive rd. 1.649 m? groRle Baugrund- Kaufpreis: 100.000 €

stiick liegt in ruhiger und naturnaher Umgebung, Kédufercourtage: 3,57 % inkl.
nur ca. 4km von der Stadt Hachenburg entfernt. Mwst.

Es ist voll erschlossen und bietet Ihnen die Mog- Grundstiick ca.: 1.649,00 m?
lichkeit zwischen der Errichtung eines Einfamili-

en- oder eines Zweifamilienhauses zu entschei- Perina Pasquazzo

den. Auch eine Teilung in zwei Bauplatze ist @& 004926628884940
maglich. - Allgemeines Wohngebiet (WA) - maxi-

mal 2 Vollgeschosse - offene Bauweise - Voll

erschlossen - Bauvoranfrage fiir Bau eines ZFH

genehmigt - Glasfaseranschluss in der StraBe -

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

= .
-

estdeutsche
Immobilienborse e. V.

eine starke Gemeinschaft

Die Westdeutsche Immobilienbérse ist ein eingetragener Verein von tber 60 unabhangigen
Maklerburos, dem auch wir angehdren. Das Konzept des Vereins ,,zu einem gehen von allen
profitieren” hat sich als groBer Erfolg flr Kunden bewahrt - durch den Verbund vereinfacht sich fur
den Verbraucher die Immobiliensuche, weil sie mit nur einem Makler in Kontakt stehen, der aber auf
das Angebot und Know-How aller Bérsenmitglieder zuriickgreift. Ahnliches gilt beim Verkauf lhrer
Immobilie: Das Objekt flieBt ins Angebot aller WIB24-Makler ein, sodass oft schneller ein Kaufer
gefunden wird. Fur den Verkaufer bzw. Kaufer fallen keine Mehrkosten an.

lhre Vorteile im Uberblick:

» Verdffentlichung samtlicher Immobilien auf allen WIB-Makler-Websites

» Festgesetzte Qualitatsstandards durch Mitgliedschaften in Berufsverbanden (1VD/RDM/VDM)

» Ausgedehnte Netzwerke versprechen einen weiten Einflussbereich auch uber die
Immobilienbranche hinaus

Einen Makler beauftragen, tiber 60 Makler arbeiten fiir Sie!

Profitieren auch Sie von den vielen Vorteilen!
WIB 02681/789970 | bender-immobilien.de

10 | Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

MERKELBACH | Objekt-Nr.: WW-H-4803

inklusive!

Dieses renovierungsbediirftige Einfamilienhaus aus ca. 1950 bie-
tet auf rund 129 m? Wohnfldche und einem weitlaufigen Grund-
stiick von ca. 1.500 m?2 viel Platz. Der zweigeschossige Massiv-
bau iiberzeugt mit einer guten Raumaufteilung: Im Erdgeschoss
befinden sich ein Schlafzimmer, ein groBer Wohn- und Essbereich
mit Kaminofenanschluss, eine Kiiche sowie ein Gaste-WC ideal
fiir dltere Personen oder barrierearme Wohnkonzepte. Im Oberge-

ler mit vier Rdumen sorgt fiir viel Stauraum. Auf dem Grundstiick
befinden sich auRerdem eine groRe ehemalige Scheune /z.T. ver-
mietet mit drei Teilbereichen sowie ein Garagengebaude, die viel-
faltige Mdglichkeiten fiir Hobbys, Werkstatt, Lager oder

aussichten

schoss stehen drei weitere Zimmer und ein Bad bereit. Der Vollkel-

zusétzliche Fahrzeuge bieten. Die groRziigige Hofeinfahrt schafft
weitere Stellplatze.
Ausstattung:

Beheizung: Ol Zentralheizung (2003) Fenster: Isolierverglaste Alu-
miniumfenster (1970er) Dach: Naturschiefer (1955) Bodenbelage:

Laminat, Fliesen Nebengebaude: Werkstattbereich durch Vermie-
ter genutzt, mittlerer Teilbereich vermietet z.Zt. 290,- EUR/Monat,
rechter Teilbereich120,- EUR/Monat. Garagengebadude Gartenbe-
reich

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de
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Einfamilienhaus mit groBem Nebengebaude - groBziigiges Grundstiick

Kaufpreis: 199.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1950

Grundstiick ca.: 1.500,00 m?
Wohnfliche ca.: 129,00 m?
Zimmer: 5

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Ol
Endenergiebedarf: 337,11
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Perina Pasquazzo
& 004926628884940
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HACHENBURG VG | Objekt-Nr.: WW-H-4775

Charmantes EFH in familienfreundlicher Ortschaft - Mit tollem Fernblick -

sep. Bauplatz moglich!

Dieses charmante Einfamilienhaus aus ca. 1914 befindet sich in
herrlicher Hohenlage auf einem groBziigigen Grundstiick von rund
1.219 m?, das sich bei Bedarf auch in einen separaten Bauplatz
aufteilen lieBe. Das Haus prasentiert sich gepflegt und bietet eine
Wohnflache von etwa 132,41 m?, die sich iiber Erd- und Dachge-
schoss erstreckt. Im Erdgeschoss empfangt Sie ein groBer Wohn-
bereich mit Kaminofen, von dem aus Sie sowohl den Balkon als
auch den Garten erreichen. Das Esszimmer liegt direkt neben der
Kiiche, welche ebenfalls iiber einen Zugang zum Balkon verfiigt.
Ein helles Tageslichtbad mit Wanne und Dusche sowie ein weite-
res Zimmer, vervollstandigen diese Ebene. Die Raumaufteilung
ermoglicht komfortables Wohnen auf einer Ebene und eignet sich
damit auch hervorragend fiir das Wohnen im Alter. Im Dachge-
schoss stehen zwei Schlafzimmer und ein kleiner Raum, der sich
als Biiro oder Abstellflache eignet, zur Verfiigung. Der Spitzboden
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bietet zusatzlichen Stauraum. Eine Einzelgarage mit elektrischem
Tor sowie ein Kriechkellerraum sind ebenfalls vorhanden. Das
gepflegte Grundstiick mit Baumbestand, Gartenhduschen und
beeindruckendem Fernblick macht dieses Zuhause besonders
attraktiv. Der Ort selbst besitzt eine eigene Kindertagesstétte und
eine Grundschule ideal fiir Familien.

Ausstattung:

Beheizung: Ol-Zentralheizung (Sieger 1994), Heizkdrper (1994)
Dach: Dachpfannen (2004) + Aufsperrddmmung Fenster: Isolier-
verglaste Kunststofffenster (1994) Haustiir (2024) Einzelgarage
mit elektr. Tor Gartenhaus Die Erneuerung der StraBe erfolgte vor
ca. 4 Jahren

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de
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Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 229.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1914

Grundstiick ca.: 1.219,00 m?
Wohnfldche ca.: 132,00 m?
Zimmer: 5

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Ol
Endenergiebedarf: 248,82
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Perina Pasquazzo
2 004926628884940
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MERKELBACH | Objekt-Nr.: WW-H-5197

Flexibles Immobilien-Duo mit optionaler Zusammenlegung!
Mehrgenerationen, Wohnen und/oder Vermieten!

Dieses Angebot umfasst ein Wohnhaus aus ca. 1900 sowie ein
ehem. Nebengebaude, das um 1970 zu Wohnraum umgebaut wur-
de. Beide Gebaude stehen auf einem ca. 382 m2 groRen Grund-
stiick und kénne wieder verbunden werden, wodurch flexible Mog-
lichkeiten entstehen. Der linke, &ltere Teil erstreckt sich tiber 2 Eta-
gen. Im EG befinden sich der Eingangsbereich mit ehemaligen
Kiichenanschliissen, ein Wohnzimmer, ein Hauswirtschaftsraum
sowie das friihere Bad. Uber eine Luke im Eingangsbereich ist ein
Erdkellerraum zugénglich. Im OG liegen ein Durchgangszimmer
und ein Schlafzimmer, der Dachboden ist {iber eine Treppe erreich-
bar. Die Deckenhdhen sind iiberwiegend niedrig (ca. 1,912,06 m,
Balken noch niedriger). Eine friihere Verbindung zum zweiten Hau-
strakt im OG wurde verschlossen, kann jedoch wieder gedffnet
werden. Der rechte, jlingere Gebaudeteil verfiigt ebenfalls iiber 2
Etagen. Im EG befinden sich ein Duschbad und die Kiiche. Das 0G
bietet ein groBes Wohnzimmer, ein

Schlafzimmer mit Anschlussmdglichkeit zum Altbau sowie ein
Kinderzimmer mit Balkon. Der Dachboden dient als Stauraum. Ein

Kellerraum wird als Werkstatt genutzt. Im hinteren Grundstiicksbe-

reich befindet sich ein Garten mit Gastank zur Beheizung des
neueren Hausteils, der derzeit nur iiber den AuBenbereich erreich-
barist.

Ausstattung::

1 Garage, 2 Freiplatze Dach: Sattelddcher (Kunstschiefer + Welle-
ternit) Beheizung: (alt) Nachtspeicherheizung (ca. 1970), (neu)
Gas-Zentralheizung Junkers (2000) Gastank Firma Progas, Tank-
miete inkl. Wartungsvertrag Fenster: Kunstoff-Iso (z.T. 1982,
1985, 2001) ,Holzfenster sowohl isolier- als auch einfachverglast
Bdden: PVC, Teppich, Fliesen

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 125.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1900

Grundstiick ca.: 382,00 m?
Wohnfliche ca.: 160,00 m?
Zimmer: 6

Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Perina Pasquazzo
& 004926628884940

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

| 13



VG WALLMEROD | Objekt-Nr.: LM-L-4805

Gepflegtes, solides und vermietetes 3 Parteienhaus-Mehrfamilienhaus in

ruhiger Lage bei Wallmerod!

Dieses massiv gebaute Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1996
liegt auf einem groRziigigen Grundstiick von ca. 737 m? und bie-
tet atemberaubende Fernblicke. Mit einer durchdachten und funk-
tionalen Einspanner-Struktur auf drei Ebene, erstreckt sich die
Wohnflache auf ca. 189 m?, erganzt durch eine Nutzflache von
ca. 26 m2. Die Wohnungen bestechen durch helle und freundliche
Raume, die mit Fliesen und Laminatbdden ausgestattet sind. Fiir
zusatzlichen Komfort der Wohneinheiten sorgen ein Gaste-WC im
Erd-und Dachgeschoss, eine charmante Terrasse im Erdgeschoss
und ein einladender Balkon im Dachgeschoss, die Zugang zu fri-
scher Luft und entspannte Momente im Freien bieten. Ein weite-

res Highlight ist der gepflegte Garten mit einer praktischen Garten-

hiitte. Darliber hinaus ist das Haus voll unterkellert. Hier
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befindet sich die Einliegerwohnung, Technikraume sowie die Kell-
erraume fiir die Mieter. Aktuell beherbergt das Mehrfamilienhaus
bestandige Mieter, ideal fiir Investoren auf der Suche nach einer
sofort verfiigharen Anlageoption. Erleben Sie die perfekte Kombi-
nation aus Komfort und bequemer Infrastruktur.

Ausstattung:

- Ol-Zentralheizung aus dem Baujahr 1995 - Satteldach mit Dachp-
fannen eingedeckt - Massivbauweise - isolierverglaste Kunststoff-
fenster mit Rollladen aus dem Baujahr 1996 - 6 Stellplatze - Gar-
tenhiitte - separate Zahler fiir die gesamte Wasserversorgung und
Heizung

. ... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 349.000 €
Kaufercourtage: 2,00 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1996

Grundstiick ca.: 737,00 m?
Wohnflache ca.: 189,00 m?
Energieausweis: Verbrauch
Energietriger: Ol
Energieverbrauch: 119,13
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Silke Weller
2 004964319754400




HEINZ VoN HErDen

MASSIVHAUSER

IMMOBILIEN IN IHRER REGION

vom Eigenheim mit Heinz von Heiden!

Heinz_ von Heiden - Ihr Partner flr zuverlassigen Ihr Ansprechpartner
Massivhausbau.

Andreas Hartmann
Seit Uber 90 Jahren und mit mehr als 50.000 Bauherrenfachberater
gebauten Hausern steht Heinz von Heiden flr
Qualitat und Erfahrung. Als Vertriebspartner bieten
wir Ihnen energieeffiziente Massivhauser zu fairen Tel:02681/789970
Preisen - individuell geplant und unverbindlich
beraten.

Weitere Informationen unter bender-immobilien.de

LINTER
Objekt-Nr.: LM-L-4384

Attraktives Baugrundstiick am Rand des Neubaugebiets
- Weitblick inklusive!

Entdecken Sie ein beeindruckendes Grundstiick Kaufpreis: 220.000 €

in Linter, das Ihren Traum von einem Eigenheim Kaufercourtage: 5,95 % inkl.
wahr werden ldsst. Auf einer groBziigigen Mwst.

Flache von ca. 549 m? bietet dieses Grundstiick Grundstiick ca.: 549,00 m?
eine gute Gelegenheit fiir den Bau Ihres Wunsch-

heims. Die unverbaubare Aussicht und der Weit- Silke Weller

blick schaffen eine einzigartige Atmosphare von @ 004964319754400
Freiheit und Ruhe. Das Grundstiick ist mit einer
GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,6 optimal fiir
groBziigige Bautrdume geeignet.

... mehr Infos unter 2
www.bender-immobilien.de

aussichten

|
Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH | 15



WEILBURG | Objekt-Nr.: LM-L-5126

Zwei sanierte Einfamilienhauser und Einliegerwohnung auf groBem
Grundstiick in Weilburg-Ortsteil!

Zwei sanierte Hauser auf einem Grundstiick perfekt fiir die groRe
Familie oder als Mehrgenerationenhaus! Dieses massiv gebaute
Anwesen besticht durch seine groRziigige Wohnflache von ca.
360 m? auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 754 m2.
Urspriinglich im Jahr 1977 und 1955 erbaut, prasentiert es sich
heute in einem sanierten Zustand und ist bereit fiir den sofortigen
Einzug. Das erste Haus auf dem Grundstiick, Haus 3, wurde 1955
errichtet und 1961 durch einen Anbau erweitert. Es bietet einen
groBziigigen Wohnbereich mit mehreren Zimmern, die vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten erdffnen. Die Sanierung und Renovierung
sorgen fiir eine frische und moderne Wohnatmosphare. Haus 3a
tiberrascht mit einer stilvollen Einliegerwohnung, die von innen
komplett saniert wurde und durch moderne Wohntrends besticht.
Eine elegante Terrasse rundet das Angebot perfekt ab und ladt
zum Entspannen im Freien ein. Der groBBe Garten ist ein echtes
Highlight und bietet genug Raum fiir Freizeitaktivitaten, wahrend
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der Grillkotta ideale Bedingungen fiir gesellige Abende schafft.
Ein separater Unterstand erganzt die Ausstattung und sorgt fiir
zusatzlichen Stauraum. Ein besonderes Merkmal ist die Mdglich-
keit der separaten Versorgung beider Hauser. Dadurch eignet sich
das Anwesen optimal fiir das Leben mit zwei Haushalten unter
einem Dach.

Ausstattung:

- dreifachverglaste Kunststofffenster in Haus 3a mit Rollladen -
zweifachverglaste Kunststofffenster in Haus 3 - Satteldach mit
Dachpfannen Haus 3 - Satteldach mit Kunstschiefer Haus 3a -
Bodenbeldge Vinylfulboden -Laminat-Fliesen - Komplett verputz-
te und gestrichene Flure und Treppenh&user - Erneuerte Sanitarin-
stallation ab Keller (Unterputz) in Haus 3a - Geflieste Béder und
WCs neue Sanitarobjekte in Haus 3a-

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 399.000 €
Kaufercourtage: 2,38 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1955

Grundstiick ca.: 754,00 m?
Wohnfldche ca.: 360,00 m?
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Erdgas leicht
Endenergiebedarf: 220,10
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Silke Weller
2 004964319754400
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GIRKENROTH | Objekt-Nr.: LM-L-5288

Schickes Einfamilienhaus in ruhiger Lage mit Fernblick zwischen Westerburg

und Dornburg!

Zum Verkauf steht ein renoviertes Einfamilienhaus in ruhiger Lage
in Girkenroth. Das 1982 massiv gebaute Haus besticht durch sei-
nen hervorragenden Zustand und bietet groRziigige Wohnverhlt-
nisse auf einem ca. 818 m? groRen, eingezaunten Grundstiick. Mit
einer Wohnfldche von ca. 108m? bietet das Haus ausreichend

Platz fiir komfortables Wohnen. Die Immobilie verfiigt iiber insges-

amt 4 Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer und ein modernisiertes
Badezimmer, das zwischen 2017 und 2019 erneuert wurde. Der
Wohnbereich ist mit hochwertigen Parkett- und Fliesenboden aus-
gestattet. Die neue Terrasse mit Uberdachung und integrierten
Lichtkuppeln ladt zum Entspannen ein und ermdglicht einen scho-
nen Blick in die Ferne. Das Grundstiick wurde vollstandig tiberar-
beitet: Die Zufahrt aus Verbundsteinen sowie die Gehwege wur-
den zwischen 2018 und 2019 erneuert. Ein elegantes, handgefer-
tigtes Edelstahlgelander ziert die Gartentreppe. Der Zugang wird

durch ein Doppelcarport, das 2018 neu errichtet wurde, komforta-
bel ergénzt. Diese Immobilie steht ab sofort zur Verfiigung und
bietet ein ideales Zuhause fiir Familien, die Wert auf Qualitat und
eine ruhige Wohnlage legen.

Ausstattung:

-isolierverglaste Holzfenster 1982 mit Rollladen - im Kellerbereich
Kunststofffenster aus dem BJ. 2018 - Ol-Zentralheizung aus dem
Baujahr 1998 - Brenner aus dem Baujahr 2002 - Massivtreppe -
Bodenbeldge mit Parkett und Fliesen - Sanierung von Dachrinnen,
Fassadenanstrich und Entwasserungsleitungen - Walmdach mit
Dachpfannen eingedeckt - innenliegende Garage - neues Carport -
neue Terrasse mit Uberdachung

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 322.000 €
Kaufercourtage: 1,88 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1982

Grundstiick ca.: 818,00 m?
Wohnflache ca.: 108,00 m?
Zimmer: 2

Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Silke Weller
% 004964319754400

| 17



KATZENELNBOGEN | Objekt-Nr.: LM-L-5020M

Exklusives, groRziigiges Reihenhaus mit Traumgarten im Griinen zur Miete

auf einem Gutshof!

Zur Miete steht ein charmantes, gepflegtes Reihenhaus in der Ver-
bandsgemeinde Katzenelenbogen. Dieses im Jahr 1920 massiv
erbaute Haus vereint historischen Charme mit modernem Kom-
fort und bietet auf ca. 209 m? Wohnflache ausreichend Platz fiir
die ganze Familie. Das Haus erstreckt sich iiber 3 Etagen und ver-
fiigt iber insgesamt sechs Zimmer, darunter vier Schlafzimmer
und zwei moderne Badezimmer. Die Innenrdume sind mit hoch-
wertigen Holzbdden und Fliesen versehen. Ein gemiitlicher Kamin
im Wohnzimmer sorgt fiir warme Abende in der klteren Jahres-
zeit. Praktische Details wie ein Gaste-WC im Erdgeschoss und ein
geraumiger Keller bieten zusatzlichen Komfort und Stauraum. Die
Aussicht in die Ferne |asst Sie in eine Welt der Entspannung

Bender & Bender
- Immobilien Gruppe -

eintauchen, ideal um dem Alltag zu entfliehen. Die Tierhaltung
generell ist nach Absprache erlaubt, was lhnen Flexibilitat fiir Ihr
personliches Leben bietet. Dieses wundervolle Reihenhaus ist ab
M@rz 2026 verfiigbar. Optional ist auch eine dauerhafte Nutzung
als Ferienwohnung maglich.

Ausstattung:

- Olzentralheizung aus dem Baujahr 2023 - Satteldach mit Tonzie-
geln eingedeckt - isolierverglaste Fenster in Sprossenoptik - Holz-

boden und Fliesen - Einbaukiiche - Holzofen - Terrasse

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Wir erfullen

Traumel!

Jetzt den Code scannen und
direkt zu unseren
Immobilienangeboten gelangen!

@ www.bender-immobilien.de
@) 02681/789970
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Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

T, |

Mietpreis: 1.300,00 € p.M. zzgl.
NK

Baujahr: 1920

Grundstiick ca.: 2.000,00 m?
Wohnflache ca.: 209,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Silke Weller
2 004964319754400
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ELZ | Objekt-Nr.: LM-L-5083

-

Solides Zweifamilienhaus mit Garagen und Garten -ideal fiir

Generationenwohnen in Elz!

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1929 vereint his-
torischen Charme mit modernem Komfort. Mit einer groRziigigen
Wohnflache von ca. 206 m? und einem Grundstiick von etwa
328m? bietet dieses Haus geniigend Platz fiir vielfaltige Wohnide-
en und eignet sich ideal als Mehrgenerationenhaus. Die massive
Bauweise und der gepflegte Zustand zeugen von der soliden Bau-
qualitét und einer liebevollen Instandhaltung iiber die Jahrzehnte.
Das Haus erstreckt sich {iber zwei Etagen und ist teilweise unter-
kellert. Die Olheizung stammt aus dem Jahr 2002 und wurde
2019 mit einem neuen Brenner ausgestattet, um eine effiziente
Warmeversorgung zu gewahrleisten. Ein Highlight ist der Anbau
aus dem Jahr 1967, der 1980 durch eine Aufstockung erweitert
wurde und somit zusatzlichen Wohnraum bietet. Die Garage,

erbaut im Jahr 1976, erganzt das Raumangebot optimal. Ein klei-
ner Garten rundet das Angebot ab.

Ausstattung:

- Olheizung aus dem Baujahr 2002 - Brenner aus dem Baujahr
2019 - Satteldach aus Naturschiefer und Flachdach aus Kunst-
stoffschichten im Anbau - isolierverglaste Kunststofffenster mit
Rollladen aus dem BJ ca. 1982 - Bodenbelag Fliesen, Teppich,
Laminat und PVC - Anbau aus dem BJ ca. 1967 und weitere Auf-
stockung 1980 - Wasserleitungen teilweise im Jahre 1980 erneu-
ert - Garage aus dem BJ ca. 1976

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 264.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1929

Grundstiick ca.: 328,00 m?
Wohnflache ca.: 206,00 m?
Zimmer: 10
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Ol
Endenergiebedarf: 280,33
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Silke Weller
% 004964319754400

B
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HADAMAR / NIEDERHADAMAR | Objekt-Nr.: LM-L-5181

Kapitalanlage oder Eigennutzung - Schicke Eigentumswohnung mit Balkon in

ruhiger Lage bei Limburg!

Diese attraktive und gepflegte Eigentumswohnung befindet sich
in einem ruhigen 9-Parteienhaus und bietet eine Wohnfldche von
ca. 80 m2. Sie liegt im 1. Obergeschoss auf der rechten Seite und
ist bequem Uiber das Treppenhaus erreichbar. Die hellen, freundli-
chen Raume schaffen eine angenehme Wohnatmosphére und

laden zum Wohlfiihlen ein. Ein besonderes Highlight ist der gemiit-

liche Balkon mit schonem Blick ins Griine ideal zum Entspannen
und Abschalten. Das groBziigige Grundstiick mit einer Flache von
ca. 1.457 m?ist auBerst gepflegt und unterstreicht den positiven
Gesamteindruck der Wohnanlage. Ein AuBenstellplatz fiir Ihren
PKW ist bereits im Kaufpreis enthalten. Die Wohnung ist derzeit
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vermietet. Aus Riicksicht auf die Privatsphare der Mieter werden
keine Innenaufnahmen verdffentlicht.

Ausstattung:

- Gaszentralheizung aus dem Baujahr 1992 - isolierverglaste
Kunststofffenster mit Rollladen, zuletzt erneuert in 2024 - Sattel-
dach mit Dachpfannen eingedeckt - AuBenfassade ist in den letz-
ten Jahren neu gestrichen - Badsanierung und Erneuerung der
Zuleitungen (2024) - Bodenbeldge aus Fliesen - Balkon mit Marki-
se und schoner Aussicht - Kellerraum - Stellplatz vor dem Haus

. ... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 169.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1992

Wohnfliche ca.: 80,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Erdgas leicht
Energieverbrauch: 100,70
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Silke Weller
2 004964319754400
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STRASSENHAUS | Objekt-Nr.: NR-S-4921

Reprasentatives, verklinkertes Landhaus mit ELW in bevorzugter Wohnlage
von StraBenhaus zu verkaufen!

Diese tolle Immobilie wurde 1999 in solider, massiver Bauweise
errichtet und befindet sich in einem TOP-Zustand. Es wurde stén-
dig renoviert. Die Wohnflache betragt ca. 220 m? und ist groRziig-
ig geschnitten. Bei Bedarf kann sogar im Obergeschoss noch eine
weitere, kleine Wohnung errichtet werden. Das Grundstiick von
ca. 695 m2ist eingezaunt und pflegeleicht angelegt. Im hinteren
Gartenbereich befindet sich ein Gartenhaus und dort ist auch ein
Nutzgarten, teils auch mit Strauchern angelegt. Zudem ladt eine
grole, iiberdachte Terrasse zum gemiitlichen Verweilen ein. lhre
Fahrzeuge konnen Sie in der vorhandenen Garage (ca. 45 m?)
(auch 2 Autos méglich) parken. Uber der Garage ist auch noch ein
groBer Speicher vorhanden

Weitere PKW-Stellplatze finden Sie vor dem Haus.
Ausstattung:

- Gaszentralheizung von 1999 (Solaranlage ist vorbereitet, zusatz-

lich ein Kachelofen mit Sitzmoglichkeit im Wohnbereich, der vom
Flur aus beheizt wird - isolierverglaste Holzfenster von 1999 -
Boden mit Fliesen, Vinyl, Laminat und Teppich - moderne Einbau-
kiiche im Erdgeschoss - sehr gepflegte Holztreppe und Marmort-
reppe - Sauna fiir max. 3 Personen - AuBenwande voll verklinkert
mit zusatzlicher Dammung (Glaswolle)

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 570.000 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

MwsSt.

Baujahr: 1999

Grundstiick ca.: 695,00 m?
Wohnfliche ca.: 220,00 m?
Zimmer: 8
Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Stefanie Klein
2 004926349414910
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RUSCHEID | Objekt-Nr.: NR-S-4448

Top-gepflegtes Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage, nahe Anhausen!

Zum Verkauf steht ein sehr gepflegtes, groBtenteils renoviertes
Einfamilienhaus mit Doppelgarage in ruhiger Wohnlage, Nahe
Anhausen - ca. 2 km bis zur Autobahnauffahrt A3. Das Haus wur-
de ca. 1923 in solider, massiver Bauweise errichtet. Durch die
standigen Renovierungen und Sanierungen befindet sich das
Haus in einem sehr guten Zustand. Die Wohnfldche von ca. 200
m2ist groRziigig und hell aufgeteilt. Das Grundstiick umfasst
etwa 307 m? und ist iiberwiegend bebaut. Im Jahr 2012 wurde
das Gebaude um eine Doppelgarage mit angeschlossenem Haus-
wirtschaftsraum (ca. 20 m?) erweitert. Zusétzlich stehen am Haus
23 Stellplatze zur Verfiigung. Das Garagendach hat eine perfekte
Ausrichtung fiir Photovoltaik.
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Ausstattung:

- Gaszentralheizung (von 2000/2001) - 1SO Kunststoff- und Holz-
Fenster - Kaminofen im Wohnbereich (2. Anschluss fiir einen Ofen
im Hauswirtschaftsraum) - neues, modernes Bad im OG und neu-
wertiges Gaste/WC - modernes Duschbad im DG - Boden mit Flie-
sen, Laminat und PVC - neue Stromleitungen - helle Holzdecken
und massive Innentiiren - schone Holztreppe - Schieferdach -
Dachgeschoss wurde mit einer Schiittdammung in doppelter Bal-
kenlage isoliert - Starkstrom (Garage)

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 295.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1923

Grundstiick ca.: 307,00 m?
Wohnflache ca.: 200,00 m?
Zimmer: 8
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 258,97
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Stefanie Klein
2 004926349414910



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

PUDERBACH VG | Objekt-Nr.: NR-S-4292

Puderbach zu verkaufen!

Zum Verkauf steht ein vielseitiges Mehrparteienhaus mit groziigi-
gem Grundstiick eingebettet in die ruhige Ortrandlage nahe Puder-
bach. Das im Jahr 1923 errichtete Anwesen bietet mit ca. 518 m?
Wohnflache reichlich Platz zur Entfaltung. Die Flache teilt sich auf
in eine gerdumige Haupteinheit ehemals als Pension genutzt
sowie zwei separate Mietwohnungen. Das ca. 3.052 m? groRe
Grundstiick ist pflegeleicht angelegt und groRtenteils eingefriedet
ideal fiir Familien, Naturliebhaber oder Investoren. Ein bereits
erschlossener Bauplatz gehort ebenfalls dazu! Ein groBziigiger
Innenhof mit vier Garagen und mehreren PKW-Stellplatzen rundet
das Angebot ab. Die beiden Einliegerwohnungen sind derzeit ver-
mietet und erwirtschaften eine monatliche Kaltmiete von 380 €
bzw. 320 € eine attraktive Grundlage fiir Ihre Kapitalanlage oder
zur teilweisen Eigennutzung.
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Ausstattung:

- Olzentralheizung - teils Einfachverglasung (Holz) und teils 1SO-
Verglasung in Holzoptik - Boden mit Fliesen, Teppich und Laminat
-2 groBe Terrassen - 1 Balkon mit Fernblick - 4 Garagen - Werk-
raum

Das Anwesen befindet sich in einer ruhigen und idyllischen Orts-
randlage, ca. 4 km von Puderbach entfernt. Angrenzende Wiesen
und Felder laden direkt zum Spazieren gehen ein. Puderbach
befindet sich zwischen Neuwied und Altenkirchen und liegt ver-
kehrsgiinstig an der A3 (Abfahrt Neuwied). In Puderbach finden
Sie alle Einrichtungen fiir den taglichen Bedarf, wie auch eine
Schule und einen Kindergarten.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

o
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Vielseitig nutzbar - Mehrfamilienhaus mit iiber 3.000 m? Grundstiick ndahe

Kaufpreis: 339.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1923

Grundstiick ca.: 3.052,00 m?
Wohnfliche ca.: 518,00 m?
Energieausweis: Bedarf
Energietriger: Ol
Endenergiebedarf: 304,74
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Stefanie Klein
2 004926349414910
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DIERDORF | Objekt-Nr.: NR-S-5273
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Geraumiges Wohnhaus in bevorzugter Wohnlage von Dierdorf zu verkaufen!

In bevorzugter und ruhiger Wohnlage prasentiert sich dieses
geraumige Wohnhaus, das ca. im Jahr 1950 in solider, massiver
Bauweise errichtet wurde. Die Immobilie verfiigt liber eine Wohn-
flache von rund 150 m? zuziiglich Kellergeschoss und bietet
damit viel Platz fiir individuelles Wohnen. Das etwa 830 m2 groRe
Grundstiick ist pflegeleicht angelegt, eingefriedet und teilweise
uneinsehbar. Hinter dem Haus laden eine groRziigige Terrasse
sowie ein praktisches Garten- bzw. Geratehaus zum Verweilen im
Freien ein. Fiir lhre Fahrzeuge stehen eine Garage sowie ein
zusétzlicher Stellplatz zur Verfiigung. In den Jahren 2003/2004
wurde das Haus energetisch modernisiert: Die AuRenwande

At
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erhielten eine ca. 50 mm starke Ddmmung und wurden mit einer
Kunststofffassade in Klinkeroptik neu verkleidet. Aufgrund der
Auswanderung der Eigentiimer wird die Immobilie inklusive Inven-
tar angeboten!

Ausstattung:

- Gaszentralheizung (von 1988) - schoner Kachelofen im Wohnbe-
reich - ISO Kunststoff-Fenster und ein Holzfenster - Boden mit Flie-
sen, Parkett, Holzdielen und Teppich - Naturschieferdach - schone
Holztreppe - Glasfaseranschluss vorhanden

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 299.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1950

Grundstiick ca.: 830,00 m?
Wohnflache ca.: 150,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 336,44
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Stefanie Klein
2 004926349414910




Leistung & Service: Ausgezeichnet!

Zuverlassigkeit, Qualitat und Erfolg stehen beiuns an erster Stelle - bestatigt durch Top-Bewertungen und Auszeichnungen
flur exzellenten Service und hochste Standards. lhre Zufriedenheit ist unser MaBstabl!
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IMMOBILIEN IN IHRER REGION

HERSCHBACH | Objekt-Nr.: WW-M-4344M

GroRziigige 2 ZKB Wohnung zur Miete mit Balkon in ruhiger Wohngegend!

Bei der angebotenen Mietwohnung handelt es sich um ca. 88 m? Stellplatze befinden sich ebenfalls an der Inmobilie. Mietpreis: 670,00 € p.M. zzgl. NK
Wohnflache, welche sich auf zwei Zimmer verteilen. Die Wohnung INFO: DIE HAUSTIERHALTUNG IST NICHT GESTATTET! Baujahr: 1965

liegt im Erdgeschoss ( Hochparterre) des ehemaligen Landschul- Die Beheizung erfolgt mittels einer Ol-Zentralheizung. Die Fenster Wohnflache ca.: 88,00 m?

heims in Herschbach. Die Wohnung verfiigt iiber einen groBziigi- sind doppelverglast. INFO: Die Haltung von Haustieren ist nicht Zimmer: 2

gen Flur, eine Kiiche, ein Duschbad mit Tageslicht sowie ein licht- gestattet. Energieausweis: Bedarf
durchflutetes Wohnzimmer mit Abstellkammer und Zugang zum Energietriger: Ol

tiberdachten Balkon. ... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de Endenergiebedarf: 180,00

Eine groRe Wiese am Haus kann gerne mitbenutzt werden, auch kWh/(m?*a)

Energieeffizienzklasse: F

Kerstin Heinen
2 004926029103980

aussichten

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH | 25



MONTABAUR | Objekt-Nr.: WW-M-5361M

Design trifft Natur: Hochwertige, lichtdurchflutete Architektenwohnung mit

Balkon und Gartenblick!

Wohnen auf hochstem Niveau! Diese ca. 100 m2 grof3e 3 Zimmer-
wohnung befindet sich in einem, im Jahr 2009 fertig gestellten,
Architektenhaus mit insgesamt drei Wohneinheiten. Ein eigener
Eingang fiihrt Sie in die Diele dieser traumhaften Wohnung. Boden-
tiefe Fenster in den Wohn- und Schlafraumen, deckenhohe Zim-
mertiiren, hochwertiger Nussbaumparkettboden bzw. Fliesen in
den Badern bieten Ihnen hdchste Wohngqualitat. Das groBziigige
Tageslichtbad bietet Ihnen sowohl eine Badewanne als auch eine
bodengleiche Dusche. Highlight der Wohnung ist das ca. 40 m?
groe Wohn-Esszimmer mit offener Kiiche und Zugang zum iiber-
dachten Balkon mit Blick in den Garten. Ein Arbeitszimmer, ein
Hauswirtschaftsraum mit Anschluss fiir Waschmaschine und

Trockner, ein Gaste-WC sowie ein PKW -Stellplatz runden dieses
Angebot ab. Die Wohnung ist fiir 1-2 Personen geeignet, Haustier-
haltung ist nicht gestattet.

Ausstattung:

- Architektenhaus - eigener Eingang - hochwertige Ausstattung -
renoviert - Einbaukiiche - bodentiefe Fenster - Tageslichtbad mit
Wanne und Dusche - iberdachter Balkon - elektrische Raffstores -
barrierearm - PKW Stellplatz - Hauswirtschaftsraum - maximal 2
Personen - keine Haustierhaltung

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

26 | Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Mietpreis: 1.500,00 € p.M. zzgl.
NK

Baujahr: 2008

Wohnflache ca.: 95,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 80,20
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Kerstin Heinen
2 004926029103980



IMMOBILIEN IN IHRER REGION
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SECK | Objekt-Nr.: WW-M-4258

Individuelles 8 Zimmer Wohnhaus in ruhiger Lage mit Garten fiir die gro3e

Familie!

Dieses einladende Einfamilienhaus wurde in den 90er Jahren in
Massivbauweise auf einem rund 800 m? groBen Grundstiick
errichtet. Die groRziigige Wohnflache von ca. 233 m? iiberzeugt
durch eine gut durchdachte Raumaufteilung. Im Erdgeschoss
gelangen Sie iiber den Windfang in den Flur, von dem aus sich
Kiiche und das groRziigige Wohn- und Esszimmer mit Erker ersch-
lieBen. Beide Raume bieten Zugang zur sonnigen Terrasse ideal
fiir entspannte Stunden im Freien. Der gepflegte Garten mit Pavil-
lon und Gartenhaus ladt zum Verweilen ein. Im Obergeschoss
befinden sich zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie ein Bal-
kon. Der ausgebaute Spitzboden bietet zwei weitere, vielseitig
nutzbare Zimmer. Der ebenerdig gelegene Keller iiberzeugt mit
direktem Zugang zur Garage, einer Waschkiiche mit integrierter
Sauna,

zwei beheizten, ausgebauten Zimmern sowie einem praktischen
Hauswirtschaftsraum. Das Wohnzimmer des Kellergeschosses
verfiigt iiber einen gemiitlichen Kachelofen. Ein ideales Zuhause
fiir Familien mit Platzbedarf!

Ausstattung:

- Isolierverglaste Fenster aus ca. 1990 - Ol-Zentralheizung aus ca.
1991 - Kachelofen - Tageslichtbad mit Bidet und Wanne - mehr als
ein Bad - Sauna - Garten - Gartenhaus - Garage mit elektrischen
Garagentor - Terrasse - Balkon

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 325.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1990

Grundstiick ca.: 800,00 m?
Wohnfliche ca.: 233,00 m?
Zimmer: 8
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Ol
Endenergiebedarf: 194,04
kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: F

Kerstin Heinen
2 004926029103980
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VALLENDAR | Objekt-Nr.: WW-M-4056

GroRziigige Eigentumswohnung mit unvergleichlichem Rheinblick und

Penthouse-Feeling!

Diese groRziigige 5-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage von Vallen-
dar begeistert mit einem einzigartigen Wohnambiente auf ca. 147
m? und ihrem spektakuldren Blick auf den Rhein! Vom lichtdurch-
fluteten Wohn- und Essbereich, Arbeits- und Schlafzimmer sowie

von der groRziigigen Sonnenterrasse aus genieen Sie ein Panora-

ma, das vom malerischen Flusslauf bis hin zum Deutschen Eck in
Koblenz reicht. Der Rhein liegt Ihnen hier zu Fii3en - ein Anblick,
der taglich fasziniert und den besonderen Charme dieser Immobi-
lie ausmacht. Die Wohnung wurde in den letzten Jahren liebevoll
modernisiert und iiberzeugt mit einer durchdachten Raumauftei-

lung: Neben dem offenen Wohn-/Essbereich erwarten Sie eine Ein-

baukiiche, ein Schlafzimmer mit angrenzendem Ankleidezimmer
(auch als Kinderzimmer nutzbar), ein

28 |

Arbeitszimmer, ein Badezimmer sowie einem praktischem Abstel-
l-und Hauswirtschaftsraum. Eine gemeinschaftliche Sauna sorgt
fiir zusatzliche Entspannung. Die Garage mit Stellplatz befindet
sich auf der gegeniiberliegenden StralRenseite.

Ausstattung:

- isolierverglaste Fenster - iiberwiegend elektrische Rollladen - Ter-
rasse liber die gesamte Hausbreite - Terrasse als Logenplatz tiber
den Rhein - Ankleidezimmer - Sauna im Gemeinschaftsbereich -
Separate Garage mit eigenem Grundstiick - Einbaukiiche - neue
Haustiir 2014 - Dacherneuerung 2018 - Fassadenanstrich 2012

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 399.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1975

Wohnfliache ca.: 147,00 m?
Zimmer: 5

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Erdgas leicht
Energieverbrauch: 136,10
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Kerstin Heinen
2 004926029103980
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IMMOBILIEN IN IHRER REGION

WESTERBURG | Objekt-Nr.: WW-M-5127M

Vielseitig nutzbare GroBflache - Monteurwohnung / Biiro-oder Praxis in
zentraler Lage von Westerburg!

Im Untergeschoss dieses Wohn- und Geschaftshauses aus den Einige der Zimmer verfiigen iiber ein eigenes Waschbecken, 2 ge- Mietpreis: 1.680,00 € p.M. zzgl.

80er Jahren bieten Ihnen ca. 280 m? ausreichend Platz fiir indivi- trennte WCs und eine groRes Bad mit Wanne und Platz fiir Wasch- NK

duelle Nutzungsmdglichkeiten. Ob zu Wohnzwecken, als Praxis- maschine und Trockner sind sowohl als WG wie auch als Praxis Mietercourtage: 19,00 x

oder Biiroraume - hier sind verschiedene Nutzungsformen mog- bestens geeignet. Nettomonatsmieten

lich. Der Zugang kann sowohl iiber das Treppenhaus (mit Aufzug) Ausstattung: Baujahr: 1983

oder den Seiteneingang erfolgen. Parkplatze befinden sich im - Barrierefreie Eingange - Aufzug - Separate Toiletten - Tageslicht- Gesamtflache ca.: 280,00 m?

Hof, feste Parkplatze konnen bei Interesse hinzugemietet werden. bad mit Wanne - Waschbecken in mehreren Zimmern - gro3e Die- Energieausweis: liegt zur

Die sehr groBe Diele wurde zuletzt als Gemeinschaftskiiche le Besichtigung vor

genutzt, eignet sich aber auch als einladender Empfangsbereich.
... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de Kerstin Heinen

2 004926029103980

DAUSENAU
Objekt-Nr.: WW-M-5159

Sanierungsbediirftiges Fachwerkhaus mit Charme und
Potenzial sucht neue Eigentiimer!

Das charmante, denkmalgeschiitzte Fachwerk- Kaufpreis: 79.000 €

haus wurde vor 1900 auf einem ca. 168 m? gro- Kaufercourtage: 19,00 % inkl.
Ren Grundstiick errichtet. Mit rund 140 m? Wohn- Mwst.

fléche, verteilt auf drei Ebenen, bietet das Haus Baujahr: 1800

vielfltige Moglichkeiten fiir individuelle Wohn- Grundstiick ca.: 168,00 m?

und Raumkonzepte. Zudem besteht Ausbaupo- Wohnfléche ca.: 140,00 m*
tenzial im Dachboden. Das Einfamilienhaus liegt | Zimmer:6 o
direkt an der Lahn und ist an die historische Energieausweis: unterliegt nicht
Stadtmauer angebaut eine besondere Lage mit den Anforderungen der ENEV
viel Charakter. Es er6ffnet Ihnen die Chance, ein
ganz personliches Traumhaus nach eigenen Vor-
stellungen zu verwirklichen.

Kerstin Heinen
2 004926029103980

aussichten

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de
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RENNEROD | Objekt-Nr.: WW-M-4423

Charmantes Einfamilienhaus mit einem groBen&gepflegten Garten!

Dieses charmante Einfamilienhaus aus ca. Baujahr 1969 steht auf Haus iiber eine integrierte Garage sowie einen Balkon, der einen Kaufpreis: 295.000 €

einem grofziigigen Grundstiick von ca. 739m? und bietet einen schdnen Blick in das Tal bietet und sich ideal fiir entspannte Stun- Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
gepflegten Garten mit Wohlfiihlgarantie. Die Wohnflache von ca. den im Freien eignet. MwsSt.

135m? verteilt sich auf zwei Ebenen und bietet ausreichend Platz Ausstattung: Baujahr: 1969

fiir Familien, Paare oder alle, die Raum zum Leben und Arbeiten - Gas-Zentralheizung ca. Baujahr 2012 - Doppeltverglaste Fenster Grundstiick ca.: 739,00 m?
suchen. Zudem gibt es einen separaten Eingang von auen zum - Carport - Garage im Haus - beheiztes Untergeschoss - Garten- Wohnflache ca.: 135,00 m?
Obergeschoss. Fiir lhre Fahrzeuge steht ein praktischer Carport haus Zimmer: 5

zur Verfligung. Zusitzlich gibt es Abstellmdglichkeiten fiir Fahrra- Energieausweis: liegt zur
der oder Gartengerate im Gartenhaus. Dariiber hinaus verfiigt das ... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de Besichtigung vor

Kerstin Heinen
2 004926029103980

30 | Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

KEMMENAU | Objekt-Nr.: WW-M-4930

Wir bieten ein ca. 125 m? groes, freistehendes, alteres Wohn- seinen Traumen schrauben kann. Das Haus bietet vier Garagen
haus mit Charakter an, welches um 1900 auf einem ca. 944 m? an. In einer ruhigen, begehrten Wohnanlage gelegen, kénnen hier
groRen Grundstiick erbaut wurde. Es verfiigt liber 2 Stockwerke. Familien oder mehrere Generationen ihren Traum verwirklichen.
Die Wohnflache von kann durch einen Anbau auf dem groRziigi- Ein Ort mit viel Platz, Charme und Gestaltungsmdglichkeiten -
gen Grundstiick noch erweitert werden, ebenso ist das Anlegen besichtigen Sie jetzt und lassen Sie sich inspirieren!

einer Terrasse moglich. Die Deckenhdhe im gesamten Haus Ausstattung:

betrdgt ca. 1,80 -2,20 m. Das Haus beinhaltet insgesamt 7 Zim- - Fenster aus 1977 - Scheune und Garage - Ol-Zentralheizung aus
mer, von denen sich 3 im Erdgeschoss und 4 im Obergeschoss 1988 - teilweise unterkellert - Grundstiick bebaubar - 1 Garage im
befinden. Zudem verfiigt es im Erdgeschoss iiber eine Kiiche, ein Haus - 3 Garagen im Hof

Bad mit Wanne und ein Duschbad. Ebenfalls findet man eine

Scheune auf, die teilweise als Werkstatt ausgebaut ist- perfekt ... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

geeignet fiir Kleinunternehmen, Werkstétten oder als Ort, in dem

manan
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Charmantes, freistehendes Wohnhaus mit Potenzial in idyllischer Lage

Kaufpreis: 234.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1900

Grundstiick ca.: 944,00 m?
Wohnflache ca.: 125,00 m?
Zimmer: 7
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Ol
Endenergiebedarf: 302,43
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Kerstin Heinen
2 004926029103980

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH | 31



RUCKEROTH | Objekt-Nr.: WW-M-4534

Gepflegtes 3-Parteienhaus in Riickeroth — ideal fiir Eigennutzer,

Mehrgenerationen oder Investoren

Dieses sehr gepflegte Mehrfamilienhaus aus dem Jahr ca. 2000
tiberzeugt durch seine solide Bauweise auf ca. 600 m? Grund-
stiick und den ausgezeichneten Erhaltungszustand. Auf insges-
amt ca. 246 m? Wohnflache verteilen sich drei attraktive Wohnein-
heiten ideal fiir Eigennutzer, die eine Wohnung selbst bewohnen
und sich mit den Mieteinnahmen der beiden weiteren Einheiten
die Finanzierung des Hauses unterstiitzen mdchten, oder als

Mehrgenerationenhaus. Das Haus entspricht bereits neueren Stan-

dards. Helle, gut geschnittene Rdume schaffen ein angenehmes
Wohnambiente. Zudem bieten ein sonniger Balkon, eine

grolziigige Terrasse und ein gepflegter Garten zusétzlichen Frei-
raum und Lebensqualitét. Die ruhige Lage und die durchdachte
Aufteilung machen das Objekt zu einem idealen Zuhause mit
Zukunft und hohem Wohnkomfort.

Ausstattung:

- isolierverglaste Fenster - elektrische FuBbodenheizung - Dachein-
deckung aus Dachpfannen - Balkon - Terrasse - Stellplatze am
Haus - Waschkiiche - Technikraum - Vorratsraume - Speicher

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

32 | Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 485.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 2000

Grundstiick ca.: 600,00 m?
Wohnfldche ca.: 246,00 m?
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Strom
Endenergiebedarf: 98,70
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Martin Kroliczek
2 004926029103980



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

Ransbach-Baumbach!

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1952 wurde in
den 1990er-Jahren umfangreich saniert: Wasser- und Stromleitun-
gen wurden erneuert, eine Gas-Zentralheizung installiert und die
Fenster gegen doppelt verglaste ausgetauscht. Es befindet sich in
einer ruhigen und begehrten Wohnlage von Ransbach-Baumbach
und steht sofort zur Verfiigung. Das massiv gebaute Haus liegt
auf einem groRziigigen Grundstiick von ca. 713 m? und bietet
eine Wohnflache von rund 115 m2. Ein besonderes Highlight ist
die groRe Terrasse, die viel Platz fiir entspannte Stunden im Frei-
en bietet. Die Immobilie ist vollstandig unterkellert und bietet
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RANSBACH-BAUMBACH | Objekt-Nr.: WW-M-5296

umfangreiche Nutz- und Abstellflachen. Eine groRRe Garage
erganzt das Angebot und sorgt fiir zusatzlichen Komfort.
Ausstattung:

- GroBe Terrasse - Garage - Kachelofen - voll unterkellert - Gas Zen-
tralheizung Bj 1990 - Dacheindeckung Kunstschiefer - Fenster
Zweifachverglast - Wasserleitungen 1990 erneuert - Stromleitun-
gen 1990 erneuert

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Einfamilienhaus mit groBem Grundstiick (713 m?) in begehrter Lage von

Kaufpreis: 229.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1952

Grundstiick ca.: 713,00 m?
Wohnflache ca.: 114,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Erdgas schwer
Endenergiebedarf: 444,36
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Martin Kroliczek
% 004926029103980
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SECK | Objekt-Nr.: WW-M-5032

S it

Familienfreundliches Haus mit groBem Grundstiick, Einliegerwohnung und

herrlichem Ausblick

In ruhiger und naturnaher Lage von Seck empfangt Sie dieses
charmante, massiv gebaute Einfamilienhaus auf einem groBziigi-

gen Grundstiick von ca. 1.099 m2. Mit ca. 185 m? Wohnfladche bie-

tet es ideale Voraussetzungen, um individuelle Wohntraume zu
verwirklichen. Der lichtdurchflutete Wohn-/Essbereich schafft
eine warme, einladende Atmosphare. Sowohl vom Balkon als
auch von der Terrasse geniefen Sie einen unverbaubaren Fern-
blick ins Griine. Besonders attraktiv ist das Untergeschoss mit
eigenem Eingang und groRer Terrasse. Es lasst sich miihelos als
Einliegerwohnung gestalten und bietet damit entweder zusitzli-

chen Raum fiir mehrere Generationen oder eine interessante Mog-

lichkeit zur Vermietung und Einnahmenerzielung. Der gepflegte
Garten mit seiner siidostlichen Ausrichtung ladt zum Entspannen
ein und bietet viel Platz fiir kreative Gestaltungsideen. Moderni-
sierte Fenster (2011/12), ein erneuertes Dach (2004) sowie ein

47
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modernes Bad im Erdgeschoss (2019) runden das Angebot ab.- Kaufpreis: 269.000 €
Dieses Haus verbindet groBziigiges Wohnen mit vielfaltigen Nut- Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
zungsmaglichkeiten und wartet darauf, lhr neues Zuhause zu wer- MwsSt.

den. Baujahr: 1968

Ausstattung: Grundstiick ca.: 1.099,00 m?
- Isolierverglaste Fenster aus 2011/2012 1,1KW - Dach mit Frank- Wohnfldche ca.: 185,00 m?
furter Pfannen 2004 neu gedeckt - Elektroheizung, Nachtspeicher- Zimmer: 5

ofen, wurden im Jahr 2000 erneuert - Tageslichtbad mit Dusche Energieausweis: Bedarf
2019 modernisiert - Weiteres Tageslichtbadad im Untergeschoss Energietrager: Strom
altersgerecht gestaltet - stidostlicher Ausrichtung und unverbau- Endenergiebedarf: 276,43
tem Blick ins Griine - Separater Zugang zum Untergeschoss - Gara- kWh/(m?2*a)

ge - Terrasse - Balkon - Gartenhaus Energieeffizienzklasse: H

Martin Kroliczek

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de 2 004926029103980
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FREIRACHDORF | Objekt-Nr.: WW-M-4664

Objekt mit Entwicklungspotenzial —317 m? Wfl. auf 1.974 m?2 Grundstiick, fiir

Investoren & Privatnutzer

Dieses Wohn- und Geschéftshaus aus dem Jahr 1968 mit ca. 317
m? Wohnfldche befindet sich in ruhiger Lage von Freirachdorf.
Das massiv gebaute Objekt liberzeugt durch seine GroRe, flexible
Nutzungsmaglichkeiten und das groRziigige Grundstiick eine
attraktive Gelegenheit fiir Privatnutzer und Investoren. Auf drei
Etagen verteilen sich insgesamt 18 Zimmer, darunter 15 Schlaf-

zimmer und 4 Badezimmer. Die Raumaufteilung ermoglicht vielfal-

tige Konzepte, vom Mehrgenerationenhaus iiber Monteurwohnun-
gen bis hin zur Umgestaltung in mehrere Wohneinheiten oder ein
kleines Pflegekonzept. Das 1.974 m? groBe Grundstiick bietet

zusdtzliches Entwicklungspotenzial eine Teilung in zwei Grundstii-

ckeist

denkbar. Das Haus ist vollstandig unterkellert und verfiigt iiber

groRziigige Lager- und Nutzflachen. Ob als renditestarkes Anlage-
objekt oder mit Perspektive zur Eigennutzung diese Immobilie bie-

tet vielseitige Moglichkeiten zur Wertsteigerung.

Ausstattung:

- Terrasse - Balkon - Unterkellert - 2 Garagen - Dachboden teilwei-
se ausgebaut - Dacheindeckung mit Kunstschiefer - Fenster ein-
fachverglasst - Zentralheizung Baujahr 1992 - Ol-Befeuerung

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 329.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1968

Grundstiick ca.: 1.974,00 m?
Wohnfliche ca.: 317,00 m?
Zimmer: 18
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Ol
Endenergiebedarf: 334,44
kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: H

Martin Kroliczek
% 004926029103980
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NAUORT | Objekt-Nr.: WW-M-4633

Viel Raum fiir Ideen — Haus mit ca. 115 m? Wohnflache und groBBer Scheune

in Nauort!

Dieses gepflegte Einfamilienhaus iiberzeugt durch seinen groRzi-
gigen Grundriss und die vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten. Auf
einem ca. 239 m? groBen Grundstiick stehen lhnen rund 115 m?
Wohnflache sowie ca. 139,57 m? Nutzflache zur Verfiigung. Das
Haus bietet helle, gut geschnittene Raume und befindet sichin
einem gepflegten Zustand. Besonders hervorzuheben ist die gro-
fe Scheune mit angrenzendem Stall, die vielfaltige Optionen fiir
Hobby oder Handwerk erdffnet. Sowohl die Scheune als auch der
Speicher sind ausbaufahig und bieten zusétzliches Potenzial fiir
individuellen Wohn- oder Arbeitsraum. Ein Garagenstellplatz

ol
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sowie ein weiterer Freiplatz vor der Inmobilie sorgen fiir ausrei-
chend Parkmdglichkeiten. Dieses Anwesen ist ideal fiir Familien,
Handwerker oder Individualisten, die ein Zuhause mit Charme,
Platz und Zukunftspotenzial suchen.

Ausstattung:

-Bauweise: Bruchsteinmauer - Scheune + Stall (ca. 139,57m?) -
Pelletofen Baujahr 2017 - Klimaanlage im Schlafzimmer - Dachein-
deckung aus Kunstschiefer - teilweise ausgebautes Dach

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 155.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1920

Grundstiick ca.: 293,00 m?
Wohnfldche ca.: 115,00 m?
Zimmer: 6
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Strom
Endenergiebedarf: 229,00
kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: G

Martin Kroliczek
2 004926029103980
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aussichten

RANSBACH-BAUMBACH
Objekt-Nr.: WW-M-4811

fiir eine liebevolle Neugestaltung

Dieses Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage von
Ranshach-Baumbach bietet eine wunderbare
Maglichkeit, ein Zuhause ganz nach eigenen Vor-
stellungen zu gestalten. Das massiv errichtete
Haus befindet sich auf einem Grundstiick von
ca. 392 m? und verfiigt tiber eine Wohnflache
von etwa 67 m?, die sich auf 2 Zimmer verteilt.
Ideal fiir Menschen, die den Charme &lterer Hau-
ser zu schatzen wissen und Freude daran

haben, mit eigenen Ideen und handwerklichem
Geschick ein personliches Wohlfiihlambiente zu
schaffen.

Mwst.
Baujahr: 1900

Zimmer: 2

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

WESTERBURG | Objekt-Nr.: WW-M-4898

Charmantes Wohnhaus in Ransbach-Baumbach - ideal

Kaufpreis: 89.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Grundstiick ca.: 392,00 m?
Wohnflache ca.: 58,00 m?

Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Martin Kroliczek
2 004926029103980

Charmante Doppelhaushalfte in Westerburg - ruhig gelegen und dennoch

zentral

Diese charmante Doppelhaushalfte wurde im Jahr 1822 in massi-
ver Bauweise auf einem 132 m2 groRen Grundstiick in Westerburg
errichtet und verbindet historischen Charakter mit zeitgemaRem
Wohnkomfort. Die Wohnfldche von ca. 125 m?2 verteilt sich auf
drei Etagen und bietet insgesamt fiinf Zimmer, darunter drei
Schlafzimmer, zwei modern ausgestattete Badezimmer sowie ein
zusétzliches Gaste-WC. Das Haus ist vollstandig unterkellert und
bietet dadurch praktische Abstell- und Nutzflachen. Im Laufe der
Jahre wurden umfassende ModernisierungsmalRnahmen durchge-
fiihrt. Hierzu zahlen unter anderem die Erneuerung der Strom- und
Wasserleitungen, der Einbau einer neuen Heizungsanlage, der
Austausch der Fenster sowie der Ausbhau des Dachgeschosses,
durch den zusatzliche Wohnflache geschaffen wurde. Die

Immobilie iiberzeugt durch ihre solide Bausubstanz, den gelunge-
nen Mix aus historischem Flair und moderner Technik sowie
durch ihr attraktives Potenzial fiir Eigennutzer oder Kapitalanle-
ger.

Ausstattung:

- Satteldach isoliert, Eindeckung aus Naturschiefer - Solaranlage -
Vollstandig unterkellert - Kunststofffenster mit Doppelverglasung
(Baujahr 2013) - Pellet-Zentralheizung (Baujahr 2012) - Heizkorper
im Jahr 2017 erneuert - Stromleitungen 2012 erneuert - Wasserlei-
tungen 2012 erneuert - Modernisiertes Badezimmer - Bodenbela-
ge aus Fliesen, Teppichboden und Laminat - Kaminofen

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 120.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1822

Grundstiick ca.: 132,00 m?
Wohnflache ca.: 125,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Holz und
Hackschnitz
Endenergiebedarf: 202,49
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Martin Kroliczek
% 004926029103980
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KOSTENLOSE

IMMOBILIEN-
BEWERTUNG

exakten Wert Ihrer Immobilie erfahren

fiv

méchten konnen Sie sich gerne telefonisch
bei uns unter 02681-789970 melden. Einer
unserer Mitarbeiter ermittelt gerne
kostenfrei in einem Vor-Ort-Termin den

Wert Ihres Objektes.

Welche Immobilie méchten Sie
bewerten?
Einfach den Code scannen und
direkt kostenlos Ihre Immobilie

| Einfamilienhaus Wohnung beWerten |assen!
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Mehrfamilienhaus
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Bender & Bender BELLEVUE

Best Property
Agents

- Immobilien Gruppe - 2025

Vielen Dank
fur lhr Vertrauen!

Am Ende dieser Ausgabe mochten wir Ihnen herzlich danken - fir Ihr Interesse, Ihre Zeit
und Ihr Vertrauen. Immobilien sind mehr als nur vier Wande. Sie sind Lebensraume,
Rickzugsorte, Chancen und manchmal auch der Beginn eines ganz neuen Kapitels. Als
Bender & Bender Immobilien Gruppe begleiten wir Sie mit Kompetenz, Erfahrung und echter

regionaler Verbundenheit auf diesem Weg.

Ob Sie auf der Suche nach einem neuen Zuhause sind, eine Immobilie verkaufen mochten
oder einfach Inspiration brauchen - wir sind gerne fur Sie da. Mit Leidenschaft fur
Immobilien und einem offenen Ohr fur lhre Winsche. Wir freuen uns auf das, was kommt!

Ihre Bender & Bender Immobilien Gruppe

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Bahnhofstralie 1

57610 Altenkirchen

Telefon: 02681 789970

E-Mail: info@bender-immobilien.de
www.bender-immobilien.de
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