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In der aktuellen Ausgabe finden Sie einen Auszug der
neuesten Angebote aus unserem Portfolio im Landkreis
Altenkirchen, Neuwied, Siegen und Umgebung. Alle
Immobilienangebote sowie ausfihrliche Informationen und
Fotos zu allen Objekten finden Sie auch auf unserer Webseite
www.bender-immobilien.de

Sie haben noch Fragen? Dann rufen Sie uns an

wir beraten Sie gerne personlich und stehen L 20

Ihnen fur eine ausfuhrliche und unverbindliche 'i“‘
' Beratung zu Verfugung!

Mike & Melanie Bender

Geschaftsfiihrer

Seit 1993 sind wir erfolgreich in der Immobilienbranche tatig und beraten Sie
fachkundig beim Kauf, Verkauf und der Bewertung Ihrer Immobilie. In unseren
18 Filialen zwischen Koln und Frankfurt steht Ihnen unser Team jederzeit zur
Seite - personlich, kompetent und engagiert.




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

BETZDORF | Objekt-Nr.: AK-B-5894

Zeitlose Eleganz: Exklusive Altbauvilla mit hochwertiger Ausstattung!

Dieses gepflegte Wohnhaus aus dem Baujahr 1914 verbindet den
Charme eines klassischen Hauses mit einem groRziigigen Raum-
angebot. Mit ca. 230 m? Wohnfldche bietet die Immobilie ideale
Voraussetzungen fiir Familien oder Mehrgenerationenwohnen.
Schon beim Betreten empfangt Sie eine helle und freundliche
Wohnatmosphére. Der groRziigige Wohn- und Essbereich bildet
den Mittelpunkt des Hauses und bietet viel Platz fiir das Familien-
leben. GroRe Fensterflachen sorgen fiir ein angenehmes, licht-

durchflutetes Wohngefiihl. Die Kiiche im gemiitlichen Landhauss-

til tiberzeugt mit viel Stauraum und praktischen Vorratsraumen.
Ein besonderes Highlight ist das moderne Badezimmer mit
Dusche und Badewanne, das zum Entspannen einlddt. Ergénzt
wird es durch ein barrierefreies Gastebad mit Dusche und WC.

Auch der helle Keller bietet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten, bei-

spielsweise als Hobby-, Lager- oder Hauswirtschaftsbereich. Der
liebevoll angelegte Garten ladt zum Verweilen und GenieBen ein.
Zwei Garagen runden dieses attraktive Angebot ab. Eine

Immobilie mit viel Platz, Charme und zahlreichen Moglichkeiten
fiir die ganze Familie.

Ausstattung im Uberblick:
- Gasheizung, Baujahr 2002 - Heizungspumpe erneuert im Jahr
2022 - Doppelverglaste Fenster aus den Jahren 1981, 2022 und

2025 - Sicherheitsfenster im Erdgeschoss - AuBenanstrich inklusi-

ve Fensterldden in den Jahren 2023 und 2024 - Modernes Bade-

zimmer im Obergeschoss, vollstandig renoviert 2022 - Gastebade-

zimmer, vollstandig renoviert 2022 - Einbaukiiche aus dem Jahr
2022 - Hauseingangstir erneuert 2022 - Terrasse im Garten, neu
errichtet 2023 - Dach erneuert 2023 - Zaunanlage inklusive Tore
erneuert 2025 - Heizkorper zwischen 2022 und 2025 teilweise
erneuert - Zwei Garagen - Liebevoll angelegter Garten

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 589.000 €
Kaufercourtage: 2,38 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1914

Grundstiick ca.: 1.320,00 m?
Wohnflache ca.: 230,00 m?
Zimmer: 14
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 285,90
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Jasmin Hellermann
% 004927411829710
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BETZDORF | Objekt-Nr.: AK-B-5956

Wohnen mit Wohlfiihlfaktor — GroBziigiges Einfamilienhaus in attraktiver

Lage!

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1982 bietet
auf ca. 210 m? Wohnflache ein groRziigiges und komfortables
Zuhause fiir die ganze Familie. Die Immobilie tiberzeugt durch
ihren sehr guten Pflegezustand sowie eine moderne und gesch-
mackvolle Ausstattung. Drei gut geschnittene Schlafzimmer
schaffen ausreichend Platz fiir individuelle Wohnbediirfnisse. Der
liebevoll angelegte Garten und die groBziigige Terrasse laden
zum Entspannen und Verweilen im Freien ein. Im Kellergeschoss
steht zudem ein Partykeller zur Verfiigung, der vielseitig genutzt
werden kann. Abgerundet wird das attraktive Angebot durch eine

Doppelgarage und das insgesamt gepflegte Erscheinungsbild die-

ser ansprechenden Immobilie. Eine ideale Gelegenheit fiir alle, die
ein
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groRziigiges Zuhause mit angenehmer Wohnatmosphare suchen.

Ausstattung im Uberblick:

- Gaszentralheizung aus dem Jahr 2016 - Kachelofen aus dem
Jahr 2017 fiir zusétzliche Wohnatmosphare - Echtholzparkett-
und Fliesenbdden - Kunststofffenster mit Isolierverglasung, teil-

weise in 3-fach-Ausfiihrung - Elektrisch betriebene Rollladen - Son-

nige Terrasse - Vielseitig nutzbarer Partykeller - Doppelgarage mit
komfortablen Stellmdglichkeiten - Gepflegte Gartenanlage

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 545.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1982

Grundstiick ca.: 870,00 m?
Wohnflache ca.: 210,00 m?
Zimmer: 5

Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Jasmin Hellermann
2 004927411829710




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

BETZDORF | Objekt-Nr.: AK-B-5827

Einziehen und wohlfiihlen — hochwertig saniertes Zuhause mit besonderem

Mehrwert!

Dieses urspriinglich im Jahr 1960 erbaute Einfamilienhaus wurde
zwischen 2016 und 2020 umfassend und hochwertig saniert. Die

moderne Pelletheizung aus dem Jahr 2016 sorgt fiir eine effizien-

te und nachhaltige Warmeversorgung. Das Haus iiberzeugt durch
groRziigige, helle Raume, eine geschmackvolle Ausstattung
sowie einen sehr gepflegten Gesamtzustand. Ein Kamin sorgt
zusdtzlich fiir eine behagliche Wohnatmosphare. Ein besonderes
Highlight ist der groRe Wintergarten, der einen flieBenden Uber-
gang zur grof3ziigigen Terrasse und dem schonen Garten schafft.

Zusétzlichen Mehrwert bietet ein separates Wohngebaude in Bun-

galowbauweise auf dem Grundstiick. Dieses eignet sich ideal als
Gastehaus, fiir Familienangehdrige, als Homeoffice oder zur Ver-

mietung und erdffnet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten. Der aus-

gebaute Dachboden erweitert die nutzbare Wohnflache und kann
flexibel als Biiro, Gastezimmer oder Kinderzimmer genutzt

werden. Abgerundet wird das Angebot durch eine Doppelgarage
sowie einen zusitzlichen Stellplatz, die ausreichend Platz fiir Fahr-
zeuge und weitere Abstellmdglichkeiten bieten.

Ausstattung im Uberblick:

- Pelletheizung (Baujahr 2016) - Dreifach verglaste Fenster (erneu-
ert 2018) - Dacheindeckung erneuert (2017) - Doppelgarage -
Zusitzlicher Stellplatz - GroBziigiger Wintergarten - Kamin - Ausge-
bauter Dachboden - Gaste-WC - Hochwertige Sanierung des
gesamten Wohnhauses (20162020) - Separates Wohngebaude in
Bungalowbauweise auf dem Grundstiick

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 499.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1960

Grundstiick ca.: 811,00 m?
Wohnflache ca.: 186,00 m?
Zimmer: 6

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Pelletheizung
Endenergiebedarf: 150,91
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Jasmin Hellermann
2 004927411829710
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BETZDORF-GEBHARDSHAIN VG | Objekt-Nr.: WW-H-5356

Traumh. Gartenparadies mit Teich — hochwertig renoviertes Einfamilienhaus

mit ebenerdiger ELW und PV

Dieses massiv gebaute Einfamilienhaus wurde vollstandig reno-
viert, wobei der Eigentiimer kontinuierlich und mit groRem
Anspruch an Qualitat und Ausstattung investiert hat. Im Erdge-
schoss befinden sich der Eingangsbereich, ein Wohnzimmer mit
Pelletofen sowie der Zugang zum Anbau. Ab hier beginnt eine
separate, derzeit vermietete Wohneinheit mit mehreren hellen
Wohn-und Schlafraumen, Kiiche, Badezimmer, Gaste-WC und
einem Abstellraum mit eigenem Hauseingang. Ein besonderes
Highlight ist der Zugang zur sonnigen Terrasse, die einen wunder-
baren Blick in den professionell angelegten Garten er6ffnet. Das
Grundstiick wurde mit viel Sorgfalt gestaltet und bietet ein echtes
Gartenparadies mit zwei Teichen darunter ein beeindruckender
Koi-Teich sowie einem charmanten Gartenhaus. Die harmonische
Bepflanzung und die hochwertige Gestaltung schaffen eine

auBergewdhnliche Wohlfiihlatmosphare. Im Obergeschoss befin-

den sich weitere Wohnrdaume, eine Kiiche, ein Badezimmer sowie
eine Waschkiiche, die bei Bedarf auch problemlos als zusétzli-

ches Schlafzimmer genutzt werden kann. Das Dachgeschoss bie-

tet zusétzlich zwei niitzliche Raume. Besonders hervorzuheben
sind hier der maBgefertigte Einbauschrank mit Sicherheitsverrie-
gelung sowie die individuell angefertigte Treppe ins Dachge-
schoss. Granitdetails an Treppe und Fensterbanken betonen die

Exklusivitat. Zwei kugelsichere Tiiren bieten maximale Sicherheit.

Dazu gehoren Bruchsteinkeller, Garage, vier Stellplatze und eine
moderne Photovoltaikanlage.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Energieausweise

Kaufpreis: 369.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1984

Grundstiick ca.: 897,00 m?
Wohnflache ca.: 182,00 m?
Zimmer: 9
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 149,68
kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: E

Heike Stoll
2 004926628884940

Ermitteln Sie die Energieeffizienz lhres Gebaudes mit

dem Energieausweis!

Beim Verkauf, der Vermietung oder Modernisierung Ihrer Immobilie ist gemaR §16 EnEV ein

Energieausweis erforderlich. Dieser gibt Aufschluss Uber die Energieeffizienz und mogliche

Optimierungspotenziale. Wir erstellen auf Grundlage Ihrer Unterlagen einen rechtsgultigen
Energieausweis mit zehnjdhriger Gultigkeit - sprechen Sie uns gerne an!

02681/789970

Bender & Bender o

- Immobilien Gruppe -
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werkarena

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

www.bender-immobilien.de
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MAMMELZEN | Objekt-Nr.: AK-A-5878

Geraumiger Bungalow mit groBem Grundstiick und Doppelgarage am

Ortsrand von Altenkirchen!

Die im Jahr 1963 in massiver Bauweise errichtete Immobilie wur-
dein den 1970er und 1980er Jahren erweitert. Ein besonderes
Merkmal: Durch den Ausbau verfiigt der Bungalow heute iiber
zwei getrennte Kellerbereiche mit jeweils eigenen Zugéngen. Die
gesamte Wohnflache von ca. 150 m? erstreckt sich komfortabel
auf einer Ebene im Erdgeschoss. Das Herzstiick des Hauses bil-

det der groRziigige Wohn- und Essbereich, der durch einen gemiit-

lichen Kachelofen besticht. Zudem stehen zwei Kinderzimmer
und ein separates Biiro zur Verfiigung. Das Elternschlafzimmer
punktet mit einer integrierten Ankleide und einem direkten
Zugang zum Hauptbadezimmer. Das Bad sowie das Gaste-WC

bieten Raum fiir zeitgemaRe Modernisierungen nach eigenen Vor-

stellungen. Diese Immobilie ist die perfekte Wahl fiir eine Familie
mit Kindern, die ein ruhiges Wohnumfeld sucht, ohne auf die Vor-
ziige einer stadtnahen Lage verzichten zu wollen.

Die Beheizung des Gebzudes erfolgt iiber eine Ol-Zentralheizung

HOCHSTENBACH
Objekt-Nr.: AK-A-5482

Ein-/Zweigenerationenhaus mit Nebenraumen auf

mit Warmwasserbereitung (Bj. 2000). AuRerdem befindet sich im

Wohnzimmer ein formschoner Kachelofen als zusitzliche Heizqu-

elle. Dieser wurde bereits mit einer neuen Kassette ausgeriistet
und kann somit weiterbetrieben werden. Die Fenster sind unter-
schiedlichen Baujahres. Zuletzt wurden im Wohn-/Esszimmer
sowie im AR neue Kunststofffenster mit einer Dreifach-Vergla-
sung eingebaut. Diese verfiigen groBtenteils liber elektrische Roll-
laden. Ansonsten sind noch &ltere Holz- und Alufenster mit Dop-
pelverglasung und teilweise manuellen Rollldden vorhanden.
2012 wurden in vielen Raumen neue Laminatbdden und vor Kur-
zem auf dem Speicher Ddmmwolle verlegt. Insgesamt prasentiert

sich der Bungalow in einem gepflegten, aber noch renovierungsbe-

diirftigen Zustand.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 259.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1963

Grundstiick ca.: 1.414,00 m?
Wohnflache ca.: 150,00 m?
Zimmer: 5

Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Andreas Hartmann
% 00492681789970

idyllischem Grundstiick nahe Hachenburg!

Das ehemalige Bauernhaus wurde ca. 1940
errichtet. Ende der 1950er Jahre wurde das vor-
handene Fachwerk im Obergeschoss durch Mas-
sivwande ersetzt. Anfang der 1970er Jahre wur-
de der Wohnbereich im Obergeschoss in die
Scheune hinein erweitert. Im Obergeschoss
befindet sich der Hauptwohnbereich mit ca. 80
m2 Wohnfldche. Von diesem gelangen Sie auch
auf kurzem Wege zum Wiesengrundstiick hinter
dem Haus sowie auf den ausbaufahigen Spei-
cher. Das Obergeschoss verfiigt auBerdem iiber
ein gerdumiges Wohn-/Esszimmer, eine Einbau-
kiiche und 2 weitere Zimmer. Das Erdgeschoss
verfiigt iiber eine Wohnflache von ca. 50 m2. ...
mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 147.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1940

Grundstiick ca.: 870,00 m?
Wohnflache ca.: 128,00 m?
Zimmer: 5

Energieausweis: Bedarf
Energietriger: Ol
Endenergiebedarf: 526,40
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Andreas Hartmann
2 00492681789970

aussichten

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH



ALTENKIRCHEN VG | Objekt-Nr.: AK-A-5448

Gepflegtes Einfamilienhaus mit Garage und ehemaligem Ferienhaus nahe

Altenkirchen!

Das hier angebotene Objekt besteht aus zwei unterschiedlichen
Gebaudeteilen. Das urspriingliche Holzhaus entstand Ende der
1980er Jahre als Feriendomizil. Anfang der 1990er folgte der
Anbau eines massiven, voll unterkellerten Wohngebaudes. Teile
des Untergeschosses sind zudem zu Wohnraum ausgebaut. Das
dort vorhandene Bad (ca. 6,5 m?) ist dabei nicht in der Wohn-
flache enthalten. Im Erdgeschoss befinden sich ein Wohnzimmer
und ein ein Duschbad, welches 2017 renoviert und barrierefrei
umgestaltet wurde. Uber zwei Innentreppen aus Buchenholz
gelangen Sie vom Untergeschoss bis ins ausgebaute Dachge-
schoss. Hier befindet sich ein groBes Studiozimmer (ca. 27 m?),
welches ebenfalls nicht in der Wohnflachenangabe enthalten ist.
Das Holzhaus im Erdgeschoss verfiigt iiber eine groe Veranda
mit Blick in den Garten. In der mittigen Kiiche befindet sich der
Ubergang zum Haupthaus. Die Holzbauweise sorgt im Innenbe-
reich fiir eine gemiitliche Atmosphére. Die Immobilie ist beson-
ders fiir eine kleine

ALTENKIRCHEN VG
Objekt-Nr.: AK-A-5171

Attraktiver Bauplatz mit ehemaligem Backes unweit von

Altenkirchen!

Familie geeignet, die gerne ruhig und im Griinen wohnen mdchte
und das Besondere sucht!

Die Geb&ude werden mittels einer Ol - Niedertemperaturheizung
aus dem Jahr 1992 beheizt. Diese dient auch der Brauchwasserer-
zeugung. Die Holzfenster stammen aus den 1990er Jahren. Sie
verfiigen alle iiber eine Doppelverglasung und im Haupthaus auch
tiber Rollladen.

Das Wiesengrundstiick fallt von der StraBe nach hinten ab und
wurde sehr pflegeleicht angelegt. Neben dem Haus bietet ein
Apfelbaum im Sommer Schatten, wenn man auf der gemiitlichen
Veranda verweilt. Das Grundstiick ist teilweise durch einen Zaun
sowie Hecken eingefriedet. Neben dem Haus befindet sich noch
ein freistehendes und unterkellertes Garagengebaude mit einer
gepflasterten Zufahrt.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 199.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1992

Grundstiick ca.: 456,00 m?
Wohnflache ca.: 95,00 m?
Zimmer: 4
Energieausweis: Verbrauch
Energietriger: Ol
Energieverbrauch: 166,00
kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: F

Andreas Hartmann
2 00492681789970

Das Baugrundstiick ist aus der Teilung eines gro-

Reren Grundstiickes entstanden. Es verfiigt iiber
ein leichtes Gefélle und ist somit ideal fiir eine
Bebauung ohne Keller geeignet. Der Bauplatz
liegt nicht im Bereich eines Bebauungsplanes.
Es gilt 34 BauGB. Der Eigentiimer hat 2024
bereits eine Bauvoranfrage fiir ein 2-geschossi-

ges Einfamilienhaus gestellt, die positiv beschie-

den wurde. Ein kiinftiger Neubau muss sich laut
Bauvorbescheid beziiglich der Trauf- und First-
hohen nach der Umgebungsbebauung richten.
Es sind ausschlieRlich dunkle Dacheindeckun-
gen zuldssig. Den kompletten Bauvorbescheid
erhalten Sie gern auf ... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de
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Kaufpreis: 55.000 €
Kaufercourtage: 2,38 % inkl.
MwsSt.

Grundstiick ca.: 706,00 m?

Andreas Hartmann
2 00492681789970

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

06
20

-
O
-+—
-
O
0p]
w
>
V)

ALTENKIRCHEN VG | Objekt-Nr.: AK-A-4927

***Reduziert***Ein-/Zweifamilienhaus mit groBem Grundstiick in idyllischer
Ortsrandlage zwischen Altenkirchen und Hamm/Sieg!

Das urspriingliche Haus wurde ca. 1912 in massiver Bauweise
errichtet und Mitte der 70er Jahre um einen Anbau im Keller- und
Erdgeschoss erweitert. Mitte der 1980er Jahre wurde der Anbau
dann in Fertigbauweise aufgestockt. Das Objekt ist komplett
unterkellert. Im Keller befinden sich neben Lagerraumen auch die

Heizung und die Garagen. Die Wohnflache verteilt sich im Wesent-

lichen auf das Erd- und Obergeschoss. Beide Etagen verfiigen
dabei iiber einen dhnlichen Grundriss und eine Wohnflache von
ca. 95 m2. Das Erdgeschoss verfiigt jedoch zusatzlich {iber einen
Balkon.

Die Beheizung des Gebudes erfolgt iiber eine Ol-Zentralheizung
von 1997. Diese sorgt auch, auBer beim Bad im OG, fiir die allge-
meine Warmwasserbereitung. Auf dem Grundstiick bietet ein
Regenwassertank eine zusatzliche Wasserquelle. Die doppelver-
glasten Holzfenster sind unterschiedlichen Baujahres von den
1970er

Jahren bis zu 2020. Die Wohnzimmerfenster im EG und OG sowie
das Schlafzimmerfenster im EG verfiigen iiber elektrische Rollla-
den ansonsten sind manuelle Rollldden vorhanden. Mitte der
1980er Jahre wurde die Elektrik teilweise erneuert. 2023 wurden
die alten Oltanks durch neue ersetzt. Die beiden Garagen verfii-
gen iiber elektrisch betriebene Stahlschwingtore.

Das groBe Wiesengrundstiick ist mit vereinzelten Baumen und
Strauchern bewachsen und bietet viele Gestaltungsmoglichkei-
ten. Es wird von zwei Seiten von einer Hecke und von einer Seite
von einer Senke mit Schilfbewuchs und einem kleinen Naturteich
begrenzt. AuRerdem verfiigt es iber eine Terrasse hinter dem
Haus und einen Holzschuppen.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 249.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1912

Grundstiick ca.: 2.763,00 m?
Wohnflache ca.: 193,00 m?
Zimmer: 7

Energieausweis: Bedarf
Energietriger: Ol
Endenergiebedarf: 274,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Andreas Hartmann
2 00492681789970
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ALTENKIRCHEN | Objekt-Nr.: AK-A-4484

***Reduziert***Landwirtschaftliches Anwesen mit Stall, Scheune und
Paddock zur Pferdehaltung! Ca. 20.000 m2 Weideland erwerbbar!

Die Urspriinge dieses Bauernhofes gehen auf das Jahr 1898
zuriick. Ca. 1905 wurde vor dem Fachwerkhaus ein massiver
Anbau errichtet, der friiher als Gaststétte diente und heute zu
Wohnraum umfunktioniert wurde. Das Wohnhaus ist mit einem
Bruchsteinkeller unterkellert. Von der Kiiche des Erdgeschosses
gelangen Sie auf kurzem Wege in das Wirtschaftsgebaude, wel-
ches das EG-Bad, den Heizungsraum (ehemaliger Stall), die Gara-
ge und einige weitere Raume umfasst. Die geraumige Scheune
erreichen Sie auf kurzem Wege von der Garage und vom Flur des
Obergeschosses aus. Diese bietet viel Platz, z.B. zur Tier- oder
Lagerhaltung. Neben der Scheune befinden sich noch zwei Holz-

schuppen, die zurzeit als Heulager und Garage fiir landwirtschaftli-
che Maschinen dienen. Somit ist die Immobilie besonders fiir Kau-

fer mit

ALTENKIRCHEN
Objekt-Nr.: AK-A-4235

***Reduziert*** Wohn- und Geschaftshaus in der
FuBgangerzone von Altenkirchen fiir den

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich
um ein massiv errichtetes Wohn- und Geschfts-
haus in der FuBgangerzone von Altenkirchen,
welches nach dem 2. Weltkrieg in 2 Phasen auf
dem urspriinglichen Keller wiederaufgebaut wur-
de. Der dltere Teil stammt aus der Zeit von
1946/1948 der neuere aus den 1960er Jahren.
Dem Gebdude sind 2 Hausnummern zugeord-
net. Im Erdgeschoss befindet sich ein groRer
Laden, der auch Teile des 1. Obergeschosses
umfasst. Dieser ist zurzeit an die Caritas vermie-
tet und hat eine Fldche von ca. 318 m2. Im 1.
Obergeschoss befindet sich auRerdem eine ver-
mietete Wohnung mit einer Flache von ca. 132
m?Z. ... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

MwsSt.
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Kaufpreis: 485.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl. e e A

Baujahr: 1946

Grundstiick ca.: 303,00 m?
Gesamtflache ca.: 658,00 m?
Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Andreas Hartmann
2 00492681789970

Lagerbedarf und Pferdehalter geeignet!

Das Wohnhaus wird mittels einer Ol-Zentralheizung (Bj. 2009)
beheizt. Dabei kann das Warmwasser entweder elektrisch oder
liber die Heizungsanlage erhitzt werden. Die Kunststofffenster
wurden groftenteils in den 1990er Jahren ausgetauscht. Einige

Fenster sind neueren Datums, z.B. von 2000 und 2015. Die vorhan-

dene Einbaukiiche kann bei Bedarf iibernommen werden. Im Jahr
2000 wurde das Dach des Wohnhauses neu gedeckt und dabei
auch ein Grofteil des Dachstuhls erneuert. 2018 wurde der Innen-
bereich modernisiert, z.B. Malerarbeiten durchgefiihrt, die Strom-
leitungen erneuert und z.T. neue Bodenbelage verlegt.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

H'I | e
| (BT

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 279.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1898

Grundstiick ca.: 2.685,00 m?
Wohnflache ca.: 174,00 m?
Zimmer: 6

Energieausweis: Bedarf
Energietriger: Ol
Endenergiebedarf: 302,92
kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: H

Andreas Hartmann
2 00492681789970




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

HACHENBURG | Objekt-Nr.: AK-A-3001

Reduziert! Vermietetes Wohn- und Geschaftshaus in der FuBgangerzone von

Hachenburg!

Dieses historische Wohn- und Geschéftshaus wurde im 18. Jahr-
hundert errichtet. Es befindet sich in einem Denkmalschutzgebiet.
Dadurch konnen bei einer Sanierung des Objektes bei der Stadt
Zuschiisse beantragt sowie steuerliche Sonderabschreibungen
genutzt werden. Dem Eigentiimer liegt bereits ein Angebot zum
Austausch der Fenster vor. Das Haus ist in einen gewerblichen
Bereich und in einen Wohnbereich unterteilt. Der Gewerbeteil (ca.
84 m2) erstreckt sich vom Erdgeschoss bis in die erste Etage. Der
Wohnbereich befindet sich im 2. und 3. Obergeschoss. Dieser ver-
fiigt iber ca. 83 m? Wohnflache. Dariiber befindet sich der Dach-
speicher, der teilweise zu Wohnraum (ca. 13 m?) ausgebaut wur-
de. Aktuell ist die Immobilie fiir eine Kaltmiete in Hohe von € 900
/ Monat vermietet.

Das Kellerringmauerwerk des Hauses besteht aus

HACHENBURG VG
Objekt-Nr.: WW-H-5169

Bauernhaus als Hofstatte mit Nebengebauden in

unmittelbarer Nahe zu Hachenburg!

Dieser Dreikanthof hat seinen Ursprung im 16.
Jahrhundert und blickt somit auf eine lange
Geschichte zuriick. Er wurde im Laufe der Zeit Mwst.
stetig erweitert und umgebaut. Zum Angebot
zdhlen das Wohngeb&ude mit angrenzender
Scheune und ehemaligem Stall (Bj. 1963) sowie
ein weiteres Wirtschaftsgebaude (Bj. 1975). Der
Wohnbereich erstreckt sich iiber 2 Etagen.

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 220.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Baujahr: 1900

Grundstiick ca.: 885,00 m?
Wohnflache ca.: 160,00 m?
Zimmer: 7
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 361,24
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Andreas Hartmann
2 00492681789970

Basaltbruchstein. Das weitere aufgehende Mauerwerk im Erd-
und teilweise 1. Obergeschoss besteht aus ausgemauertem oder
erneuertem Fachwerk. Die dariiber liegenden Geschosse verfiigen
tiber eine Holzfachwerkkonstruktion, die iiberwiegend ausgemau-
ert ist. Die Beheizung erfolgt iiber eine Gastherme. Diese wurde
ca. 2002 zusammen mit den Heizungskreislauf neu eingebaut.

Die Immobilie befindet sich in bester Geschftslage in der FuRgan-

gerzone von Hachenburg. Die beliebte Einkaufsstrae nahe des

Alten Marktes bietet optimale Standortbedingungen fiir Gewerbet-

reibende sowie eine gewerbliche Vermietung.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 189.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1750

Grundstiick ca.: 66,00 m?
Gesamtfldche ca.: 180,00 m?
Energieausweis: unterliegt nicht
den Anforderungen der ENEV

Andreas Hartmann
2 00492681789970

AANMN

e ettt et i e

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

| 11



ALTENKIRCHEN
Objekt-Nr.: AK-A-4476M

GroBe Gewerbeflache an der

Altenkirchener-FuBgidngerzone zu vermieten!

Im Herzen von Altenkirchen prasentieren wir
Ihnen eine flexibel nutzbare Gewerbeimmobilie
in bester Lage direkt an der stark frequentierten
FuBgdngerzone. Die barrierefreie Verkaufs-
flache im Erdgeschoss erstreckt sich iiber ca.
266m? und iiberzeugt mit einer groRziigigen
Schaufensterfront, die sowohl fiir eine exzellen-
te Sichtbarkeit als auch fiir viel Tageslicht sorgt
ideal geeignet fiir Einzelhandel, Dienstleistungs-
unternehmen oder gastronomische Konzepte.
Die Gesamtfldche von rund 410m2 umfasst
zusitzlich einen groBziigigen Lagerbereich im
riickwartigen Teil der Immobilie. ... mehr Infos
unter www.bender-immobilien.de

HACHENBURG
Objekt-Nr.: AK-A-1976

Gepflegter Biiroraum im Gewerbegebiet von Hachenburg

Das Biiro umfasst eine Flache von ca. 29m? und

befindet sich in einem Biirogebdude im Gewerbe-

gebiet von Hachenburg. Das Objekt wurde in
den 60er Jahren erbaut. Auf gleicher Etage ste-
hen getrennte WC's zur gemeinschaftlichen
Benutzung zur Verfiigung. Weitere Verkaufs-,
Lager- und Biirofldchen sind vorhanden und kon-
nen bei Bedarf hinzugemietet werden. Die
monatliche Kaltmiete betragt € 230,- zzgl.
Nebenkostenvorauszahlung (inkl. Strom) und 19
% Mwst.!

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

12 |

Mietpreis: 2.000,00 i € p.M. zzgl.
NK

Mietercourtage: 2,38 x
Nettomonatsmieten

Baujahr: 1920

Gesamtflache ca.: 410,00 m?
Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Collin Bender
2 004926817899711

SEN ..'\ = \ =
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HACHENBURG

Objekt-Nr.: AK-A-4889M

Gepflegte, erweiterbare Biirofliche im Gewerbegebiet
von Hachenburg!

Das Biiro umfasst eine Fldche von ca. 150m?, Mietpreis: 750,00 € € p.M. zzgl.
die bei Wunsch auf 300m? erweitert werden NK

kann, und befindet sich in einem Biirogebaude Mietercourtage: 2,38 x

im Gewerbegebiet von Hachenburg. Das Objekt Nettomonatsmieten

wurde in den 60er Jahren erbaut. Die monatli- Baujahr: 1968

che Kaltmiete betrégt 750€ zzgl. 300€-Neben- Gesamtflache ca.: 150,00 m?
kostenvorauszahlung und 19 % MwSt.! Die Energieausweis: liegt zur

Nebenkosten teilen sich auf in € 150,-Strom und Besichtigung vor
Heizkosten. i
Diese vielseitige Verkaufs- und Lagerhalle fin- 2'285;;2;{7 899711

den Sie in einem Industriegebiet von Hachen-
burg, unmittelbar an einer stark frequentierten
Bundesstrale.

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

Mietpreis: 230,00 € € p.M. zzgl.
NK

Mietercourtage: 2,38 x
Nettomonatsmieten

Baujahr: 1968

Gesamtfldche ca.: 29,00 m?
Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Collin Bender
2 004926817899711

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH



HACHENBURG
Objekt-Nr.: AK-A-5667M

Zentrale Lagerflachen mit Rampenzufahrt im
Gewerbegebiet von Hachenburg!

Diese vielseitige Lagerhalle finden Sie in einem Mietpreis: 12.600,00 € p.M. zzgl.

Industriegebiet in Hachenburg an einer stark fre- NK

quentierten Bundesstrale. Das Objekt bietet Mietercourtage: 2,38 x

Ihnen eine Lagerflache von ca. 3.740 m2. Ein Nettomonatsmieten
besonderer Vorteil fiir Ihre Logistik: In der Halle Baujahr: 1992

sind bereits Palettenstellplatze in Schwerlastre- Gesamtflache ca.: 3.740,00 m*
galen vorhanden, sodass Sie Ihre Waren sofort Enefgleguswels: liegt zur
effizient und sicher lagern konnen. Das Anfah- Besichtigung vor

ren der Halle sowie Be-/Entladen ist hier prob-
lemlos mdglich. Ein Lastenaufzug ist ebenfalls
vorhanden. Zusitzlich bietet das Grundstiick
eine ausreichende Parkflache fiir Kunden und
Mitarbeiter.

Collin Bender
2 004926817899711

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

IMMOBILIEN IN IHRER REGION

HACHENBURG
Objekt-Nr.: AK-A-5663M

Attraktive Lagerfliche mit Lastenaufzug im
Gewerbegebiet von Hachenburg!

Diese vielseitige Lagerhalle finden Sie in einem Mietpreis: 2.050,00 € p.M. zzg|.
Industriegebiet in Hachenburg an einer stark fre- NK

quentierten BundesstraRe. Die Flachen befinden Mietercourtage: 2,38 x

sich im Obergeschoss und bieten Ihnen eine Nettomonatsmieten
Gesamtfléche von ca. 820m2. Ein Lastenaufzug Baujahr: 1968

ist ebenfalls vorhanden. Zustzlich bietet das Gesamtflache ca.: 820,00 m*
Grundstiick eine ausreichende Parkflache fiir Energieausweis: liegt zur
Kunden und Mitarbeiter. Weitere Produktions-, Besichtigung vor

Lager- und Biiroflachen stehen zur Verfiigung
sprechen Sie uns hierzu gerne fiir weitere Infor-
mationen an. Die Hohe der Nebenkostenvoraus-
zahlung erfolgt in Absprache vor Vertragsab-
schluss, basierend auf der geplanten ... mehr
Infos unter www.bender-immobilien.de

Collin Bender
2 004926817899711

HACHENBURG
Objekt-Nr.: AK-A-5655M

Zentrale Lagerflache mit Rampenzufahrt im
Gewerbegebiet von Hachenburg!

Diese vielseitige Lagerhalle finden Sie in einem Mietpreis: 9.000,00 € p.M. zzg|.

Industriegebiet in Hachenburg an einer stark fre- NK

quentierten BundesstraRe. Die Flachen befinden Mietercourtage: 2,38 x

sich im Erdgeschoss sowie im Untergeschoss Nettomonatsmieten

und bieten Ihnen eine Lagerfldche von ca. 2.300 Baujahr: 1992

m2. Ein besonderer Vorteil fiir Ihre Logistik: In Gesamtfléche ca.: 2.300,00 m?
der Halle sind bereits Palettenstellplatze in Energieausweis: liegt zur
Schwerlastregalen vorhanden, sodass Sie Ihre Besichtigung vor

Waren sofort effizient und sicher lagern kénnen.
Das Anfahren der Halle sowie Be-/Entladen ist
hier problemlos mdglich. Zusétzlich bietet das
Grundstiick eine ausreichende Parkflache fiir
Kunden und Mitarbeiter.

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

Collin Bender
2 004926817899711

aussichten

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH | 13



ALTENKIRCHEN | Objekt-Nr.: AK-A-3120

Moderne Doppelhaushalfte mit Carport und Dachterrasse mit herrlichen

Ausblick!

2014 wurde das ehemalige Wirtschaftsgebaude eines angren-
zenden Bauernhauses zu einer Doppelhaushdilfte stilvoll umge-
baut. Dieser linke Gebaudeteil ist nicht unterkellert. Die Doppel-
haushalfte verfiigt iber ca. 188 m2 Wohnflache. Das Erdgeschoss
ist offen gestaltet und bietet teilweise unverputzte Betondecken
im Industrial Style. Auch der Rest des Hauses wurde geschmack-
voll und modern hergerichtet. Vom Wohn- bzw. Esszimmer
gelangt man auf eine riesige AuBenterrasse und in den liebevoll
angelegten Garten mit Gartenteich. Die Diele bietet einen freien
Blick in die Galerie im OG. Beim Umbau wurde auf eine energieeffi-
ziente Gestaltung geachtet. So wurden z.B. die AuBenwande im
EG mit einer zweiten Mauer und im EG und OG mit einer zusatzli-
chen AuBenddmmung versehen. Im Dach wurde der Dachboden
gedammt. Die Immobilie ist besonders fiir eine Familie mit Kin-
dern und Kaufer geeignet, die gerne im Griinen und dennoch in
der Nahe der Kreisstadt wohnen wollen.

OBERLAHR
Objekt-Nr.: AK-A-5094

Ein-/Zweifamilienhaus in idyllischer Hohenlage mit

herrlichem Ausblick!

Das Objekt wurde Anfang der 1980er Jahre in
massiver Bauweise errichtet. Es kann sowohl
als Einfamilienhaus oder als Zweifamilienhaus
dienen, da es 2 separate Zugange besitzt. So
ware z.B. eine barrierefreie Wohnung im Souter-
rain denkbar, die liber 2 Zimmer Kiiche und Bad
verfiigt. Weitere Kellerraume konnten der Woh-
nung zugeordnet werden. Alternativ kann der
Wohnbereich im UG auch der Wohnung im EG
zugeordnet werden, da es eine zentrale Innent-
reppe gibt. Vom Wohnzimmer aus gelangt man
auf eine groRe iiberdachte Terrasse, die an der
Riickseite des Hauses errichtet wurde.

MwsSt.

Zimmer: 5

kWh/(m?*a)

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

14 |

Kaufpreis: 239.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Baujahr: 1982
Grundstiick ca.: 490,00 m?
Wohnfliche ca.: 124,00 m?

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 254,40

Energieeffizienzklasse: H

Andreas Hartmann
2 00492681789970

Die Beheizung erfolgt mittels eines wassergefiihrten Pelletofens
von 2014. Im gesamten Haus wurde eine FuBbodenheizung ver-

legt. Das Haus verfiigt iber hochwertige Kunststofffenster mit Iso-

lierverglasung. Diese sind, wie auch die Eingangstiir, von auen
farbig gestaltet. Die Fallrohre und Dachrinnen an der StraBenseite
sind aus Kupfer ansonsten aus Zink. Die Dacheindeckung ist alte-

ren Datums. Die Kiiche kann nach Absprache ggf. im Haus verblei-

ben.

Von der Terrasse des Obergeschosses konnen Sie einen traum-
haften Blick in die umliegende Landschaft genieRen. Die Zufahrt
zum Carport wurde gepflastert und das Grundstiick ist hinter dem
Haus groRtenteils eingefriedet.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 279.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 2014

Grundstiick ca.: 439,00 m?
Wohnflache ca.: 188,00 m?
Zimmer: 5

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Pelletheizung
Endenergiebedarf: 150,10
kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: E

Andreas Hartmann
2 00492681789970
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FURTHEN | Objekt-Nr.: AK-A-5192

Modernes Einfamilienhaus mit stilvollem Garten, Pool & eigenem
Friseursalon in ruhiger Lage nahe Hamm

Dieses moderne und duRerst gepflegte Einfamilienhaus bietet auf
groRziigiger Flache ein durchdachtes Wohnkonzept, das Komfort
und Funktionalitat miteinander vereint. Herzstiick des Hauses ist
der weitldufige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum
AuBenbereich ideal fiir gesellige Abende, Familienzeit oder ent-
spannte Stunden im Freien. Das Haus verfiigt iiber drei gerdumige

Schlafzimmer und ein zusétzliches Gamingzimmer erdffnet flexib-

le Nutzungsmaglichkeiten ob als Hobbyraum, Biiro oder Riickzug-
sort. Zwei moderne Béder, jeweils mit hochwertigen Ausstattun-
gen, sorgen fiir Komfort im Alltag! Ein besonderes Highlight ist
der eigene Salon, der sich individuell nutzen I&sst. Im praktischen

Hauswirtschaftsraum finden Waschmaschine, Vorrate und Gefrier-

truhe ihren Platz. Mehrere Stellplatze auf dem Grundstiick bieten
ausreichend Raum fiir private Fahrzeuge und sind auch ideal fiir

Kunden oder Gaste. Die weitldufige Wiesenflache bietet reichlich
Raum zum Spielen, Toben und kreativen Gestalten. Der

tiberdachte Pool im AuRenbereich garantiert Erholung und Bade-
vergniigen unabhangig vom Wetter. Insgesamt prasentiert sich
diese Immobilie als ein ideales Zuhause fiir Familien, Paare oder
Selbststandige, die modernes Wohnen in einer gepflegten Umge-
bung zu schatzen wissen.

Ausstattung im Uberblick:

- Beheizung inkl. Warmwasserversorgung: geoTherme der Fa. Vail-
lant (Erdwarme) - Bodenbelag: Fliesen, Laminat - Isolierverglaste
Kunststofffenster, mit Rollladen - teilw. elektrisch - Kunden/Gast-
e-WC: Pissoir, Waschbecken und WC - Gartenhiitte (Nutzflache fiir
Gartenutensilien)

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 495.000 €
Kaufercourtage: 2,975 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 2012

Grundstiick ca.: 1.500,00 m?
Wohnflache ca.: 229,00 m?
Zimmer: 5

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Erdwarme
Energieverbrauch: 33,80
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: A

Collin Bender
2 004926817899711

| 15
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PRACHT / NIEDERHAUSEN | Objekt-Nr.: AK-W-5309

Mehrfamilienhaus mit groBem Grundstiick, ehemaligem Gewerbeteil und

vielfaltigem Entwicklungspotenzial!

Diese Immobilie aus dem Baujahr 1903 vereint historischen Char-
me, groRziigige Flachen und vielseitige Nutzungsmaglichkeiten.
Auf einem beeindruckenden 2.285 m? groRen Grundstiick bietet
dieses Anwesen Potenzial fiir Investoren, Projektentwickler, Hand-
werker oder Familien mit Platzbedarf. Das Geb&ude wurde in Split-
level-Bauweise errichtet und verfiigt tiber insgesamt drei Wohnein-
heiten mit rund 230 m? Wohnflache. Erganzt wird das Objekt
durch einen ehemaligen Gewerbeteil (ehemalige Béckerei bzw.
Werkstatt) mit ca. 260 m2 Nutzflache, der sich ideal als Werkstatt,
Lagerflache, Atelier eignet. Besonders hervorzuheben ist das
groRziigige Grundstiick mit viel Freiraum zur individuellen Gestal-
tung. Ein groRer Innenhof, drei Garagen, eine Terrasse, eine Dach-
terrasse mit schonem Ausblick sowie ein Teich verleihen dem
Objekt eine besondere Atmosphare. Das Dachgeschoss bietet
zusétzliches Ausbaupotenzial, wodurch sich weitere Wohnflache
oder ein Studio realisieren lasst. Die Immobilie befindet sich

WOLMERSEN
Objekt-Nr.: AK-A-4434

Verklinkertes Einfamilienhaus mit Wintergarten, Garage

und Garten in ruhiger Wohnlage!

Dieses gepflegte, verklinkerte Einfamilienhaus
aus dem Baujahr 2003 bietet mit ca. 140 m?
Wohnfldche und rund 30 m? zusétzlicher Nutz-
flache ein attraktives Zuhause fiir Familien. Die
durchdachte Raumaufteilung umfasst insges-
amt fiinf Zimmer, darunter vier Schlafzimmer,
die vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten als Kin-
der-, Gaste- oder Arbeitszimmer bieten. Der hel-
le Wohn- und Essbereich bildet den Mittelpunkt
des Hauses. Ein Pelletofen im Eingangsbereich
sorgt hier fiir eine behagliche Atmosphare und
angenehme Warme im Haus. Der angrenzende
Wintergarten erweitert den Wohnraum und
schafft einen flieRenden Ubergang zum Garten.
... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

MwsSt.

Zimmer: 5

kWh/(m?*a)

Kaufpreis: 299.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Baujahr: 2003
Wohnfliche ca.: 140,00 m?

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Ol
Energieverbrauch: 120,60

Energieeffizienzklasse: D

Vanessa Penkert
2 00492681789970

insgesamt in einem renovierungshediirftigen Zustand, teilweise
besteht Sanierungsbedarf. Fiir Kdufer mit Vision eroffnet sich hier
jedoch eine gute Gelegenheit, ein Objekt mit viel Substanz und Ent-
wicklungsmaglichkeiten nach eigenen Vorstellungen zu gestalten
und langfristig aufzuwerten.

Ausstattung im Uberblick:

- Warmepumpe aus 2025 - zusitzliche Olheizung und Kaminofen
in jeder Wohnung - doppeltverglaste Kunststofffenster - 3 Wohn-
einheiten - ehemaliger Gewerbeteil (Backerei/Werkstatt) - Dach-
geschoss aushaufahig - 3 Garagen - groBer Innenhof - Terrasse &
Dachterrasse - Teich auf dem Grundstiick

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 269.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1903

Grundstiick ca.: 2.285,00 m?
Wohnflache ca.: 229,00 m?
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Strom
Endenergiebedarf: 80,90
kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: C

Vanessa Penkert
2 00492681789970



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

HAMM VG | Objekt-Nr.: AK-W-5497

Gepflegtes Split-Level-Haus mit Einliegerwohnung (vermietet) und tollem

Garten - nahe Hamm/Sieg!

Dieses charmante und duBerst gepflegte Einfamilienhaus tiber-
zeugt durch seine besondere Split-Level-Bauweise, die fiir eine
offene Raumgestaltung sorgt. Die Immobilie bietet maximale Fle-
xibilitdt: Ob als groRziigiges Zuhause fiir die groRe Familie oder
als Kombination aus Eigennutzung und Vermietung hier stehen
lhnen alle Wege offen. Herzstiick der Hauptwohnung ist das helle,
einladende Wohn-/Esszimmer, von dem aus Sie direkt die sonnige
Terrasse erreichen. Eine Ebene versetzt befinden sich ein weite-
res Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon, das Kinderzimmer
sowie das Elternzimmer, welches ebenfalls iiber einen Zugang

zum Balkon verfiigt. Ein besonderes Highlight ist das modernisier-

te Tageslichtbad, das mit einer zeitgemaRen, bodentiefen Dusche
ausgestattet wurde. Zusétzlichen Raum fiir Abstellflache sowie
Hobbys, Gaste oder Kinder bietet der bereits zu Wohnzwecken
ausgebaute Dachboden. Im Untergeschoss befindet sich eine

3-Zimmer-Kiiche-Bad umfassende Einliegerwohnung mit separa-
tem Zugang. Sie verfiigt iiber eine eigene Terrasse und ist aktuell
fiir eine monatliche Warmmiete von 380, € vermietet. Das Beson-
dere: Die Wohnung lasst sich bei Bedarf ohne groRen Aufwand
wieder komplett in die Haupteinheit integrieren, um das gesamte
Haus als eine Einheit zu nutzen. Der liebevoll angelegte und mit
einer Hecke eingefriedete Garten ist in zwei Ebenen unterteilt,
sodass sowohl die Hausbewohner als auch die Mieter ausrei-
chend Privatsphare genieBen konnen. Beide Terrassen sind mit

Markisen ausgestattet. Ein geraumiges Gartenhaus mit tiberdach-

ter Terrasse ladt zu geselligen Abenden im Freien ein.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 375.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1975

Grundstiick ca.: 760,00 m?
Wohnflache ca.: 323,00 m?
Zimmer: 10
Energieausweis: Bedarf
Energietriger: Ol
Endenergiebedarf: 183,19
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Mike Gorgen
2 004927426919910
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Immobilienborse e.V.

eine starke Gemeinschaft

e?tde_utsche

Die Westdeutsche Immobilienbdrse ist ein eingetragener Verein von tber 60 unabhangigen
Maklerburos, dem auch wir angehéren. Das Konzept des Vereins ,,.zu einem gehen von allen
profitieren” hat sich als groBer Erfolg flr Kunden bewahrt - durch den Verbund vereinfacht sich ftir
den Verbraucher die Immobiliensuche, weil sie mit nur einem Makler in Kontakt stehen, der aber auf
das Angebot und Know-How aller Bérsenmitglieder zuriickgreift. Ahnliches gilt beim Verkauf lhrer
Immobilie: Das Objekt flieBt ins Angebot aller WIB24-Makler ein, sodass oft schneller ein Kaufer
gefunden wird. Flr den Verkaufer bzw. Kaufer fallen keine Mehrkosten an.

lhre Vorteile im Uberblick:

» Veroffentlichung samtlicher Immobilien auf allen WIB-Makler-Websites

» Festgesetzte Qualitatsstandards durch Mitgliedschaften in Berufsverbanden (IVD/RDM/VDM)

» Ausgedehnte Netzwerke versprechen einen weiten Einflussbereich auch tber die
Immobilienbranche hinaus

Einen Makler beauftragen, tiber 60 Makler arbeiten fiir Sie!

Profitieren auch Sie von den vielen Vorteilen!

WiIB

WISSEN
Objekt-Nr.: AK-W-4432

02681/789970 | bender-immobilien.de

Modernisiertes Einfamilienhaus mit Garten und Garage

in guter Zentrumslage!

Dieses charmante und modernisierte Einfamili-
enhaus bietet Ihnen die seltene Gelegenheit, Ihr
neues Zuhause ohne groRen Renovierungsauf-
wand direkt zu beziehen. In den vergangenen

Jahren wurden an der Immobilie weitreichende
und energetisch nachhaltige Modernisierungs-
mafBnahmen durchgefiihrt. Der groBziigige Ein-
gangsbereich begeistert mit offengelegten Bal-
ken, Sichtmauerwerk und der neuen, sicheren

Haustiir mit Sicherheitsglas. Im Inneren sorgt

ein Mix aus warmem Holzboden und pflegeleich-

tem, modernem Laminat fiir ein behagliches
Wohnambiente. ... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de
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Kaufpreis: 265.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1900

Grundstiick ca.: 741,00 m?
Wohnflache ca.: 90,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 97,96
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Mike Gorgen
2 004927426919910

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH
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IMMOBILIEN IN IHRER REGION

WISSEN VG | Objekt-Nr.: AK-W-5579

Gepflegtes Einfamilienhaus mit Garten in guter Lage, zwischen Wissen &
Betzdorf!

Dieses voll unterkellerte Einfamilienhaus prasentiert sich in einem
sehr gepflegten Zustand und kann ohne gro3en Aufwand sofort
bezogen werden. Das Wohnhaus wurde im Jahr 1981 als Iso-
Span-Bausatzhaus errichtet. Diese bereits etwas modernere Bau-
art iberzeugt durch ihre solide Massivbauweise (Schalungssteine

Schlafzimmer im Untergeschoss nach Westen ausgerichtet sind.
Ein iiberdachter Freisitz ladt zum Verweilen ein und bietet an hei-
fen Tagen ein angenehm schattiges Platzchen. Abgerundet wird
dieses attraktive Angebot durch drei direkt am Haus gelegene
Stellplatze, die zusitzlichen Komfort im Alltag bieten.

Kaufpreis: 245.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1981

Grundstiick ca.: 518,00 m?

mit Fiillbeton) und ein angenehmes Wohnklima. Die hellen und
modernen Rdume bieten ausreichend Platz fiir eine Familie mit
Kindern. Neben dem groRziigigen Wohn-/Esszimmer mit Zugang
zum Balkon befinden sich im Erdgeschoss eine Kiiche sowie ein
weiteres Zimmer, das sich ideal als Gaste-, Arbeits- oder Kinder-

Ausstattung im Uberblick:
- Gas-Zentralheizung (2010) mit Warmwasseraufbereitung - Fliis-
siggastank - Bodenbelag: Vinyl & Fliesen - Isolierverglaste Kunst-

stofffenster mit Rollladen (2004) - voll unterkellert - Massivbauwei-

Wohnflache ca.: 152,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

zimmer nutzen lasst. Sowohl im Erdgeschoss als auch im Unter-
geschoss stehen modern gestaltete Badezimmer mit jeweils einer
Dusche zur Verfiigung. Dank der Ost-/Siidausrichtung genieRen
Sie im Garten ganztagig die Sonne, wéhrend die drei

se mit vorgefertigten Elementen Mike Gorgen
& 004927426919910

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

HAMM VG
Objekt-Nr.: AK-W-5640

Vermietetes Zweifamilienhaus mit Sauna, Partykeller
und Waldblick!

Kaufpreis: 295.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1988

Grundstiick ca.: 994,00 m?
Wohnfliche ca.: 244,00 m?
Energieausweis: Bedarf
Energietriger: Ol
Endenergiebedarf: 126,01
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus mit einer
tiber Jahrzehnte gewachsenen, treuen Mieter-
schaft und einem minimalen Verwaltungsauf-
wand bedeutet fiir Sie als zukiinftigen Eigentii-
mer vor allem eines: absolute Planungssicher-
heit. Die Immobilie zeichnet sich durch eine
besonders bestandige Mieterstruktur aus: Die
Wohnung im Erdgeschoss ist seit 1988 vermie-
tet, wahrend die Einheit im Dachgeschoss seit
2004 bewohnt wird. Ein besonderer Vorteil die-
ses Objekts ist der gepflegte Zustand, der durch
das Engagement der Mieterschaft getragen
wird. Die Mieter iibernehmen zudem vollkom-
men eigenstandig die gesamte Gartenpflege. ...
mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Mike Gorgen
& 004927426919910

aussichten

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH



WISSEN | Objekt-Nr.: AK-W-5446

Sorgenfreies Wohnen auf modernstem Stand — mit autarker Halle zur freien
Nutzung in zentraler Lage von Wissen!

Willkommen in einem Zuhause, das keine Kompromisse fordert.
Sie ziehen hier in ein technisch neuwertiges Haus ein, das Ihnen
fiir die nachsten Jahrzehnte Sicherheit und Sorgenfreiheit bietet.
Das gesamte Gebaude wurde energetisch auf den neuesten
Stand gebracht: Eine neue Fassadenddmmung (60 mm) sowie
eine hocheffiziente Dachddmmung (120 mm) sorgen nicht nur fiir
ein hervorragendes Raumklima zu jeder Jahreszeit, sondern redu-
zieren lhre Energiekosten spiirbar. Sdmtliche Versorgungsleitun-
gen von den Abfluss- und Wasserleitungen iiber die gesamte Elek-
trik bis hin zur Heizungsanlage wurden komplett erneuert. Alle
Wand- und Bodenbeldge sind ebenfalls neu gestaltet. Die Bade-
zimmer prasentieren sich als moderne Wellness-Bereiche, die mit
hochwertigen Armaturen liberzeugen. Das absolute Highlight ist
jedoch die Kombination aus zentraler Lage und privatem Frei-
raum. Wahrend Sie samtliche Geschafte, Cafés und Einrichtungen
des tdglichen Bedarfs bequem zu FuR erreichen, genieBen Sie hin-
ter
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dem Haus ihren eigenen Garten, der zu entspannten Stunden im
Griinen einlddt. Zudem steht Ihnen eine zusétzliche, komplett aut-
arke Halle zur Verfiigung, die Sie ganz individuell nach lhren Wiin-
schen und Bediirfnissen nutzen kdnnen.

Ausstattung im Uberblick:

- Gas-Zentralheizung (2020) - Dacheindeckung v. 1997 - Dam-
mung: Fassade (60 mm) / Dach (120 mm) - Leitungen: Strom,
Wasser, Abfluss KOMPLETT NEU - Neue Heizkorper - Neue Bader
(2022) - moderne Boden- & Wandbelage (2022): Fliesen, Laminat -
AuBenbereich: Garten Halle: 110m2 Nutzflache Starkstroman-
schluss neuw. Dacheindeckung mit Bitumen eigener Strom-und
Wasserzahler Waschplatz

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de
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Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 349.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1954

Grundstiick ca.: 460,00 m?
Wohnflache ca.: 160,00 m?
Zimmer: 6
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 129,30
kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: D

Mike Gorgen
2 004927426919910




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

RUSCHEID | Objekt-Nr.: NR-S-4448

Familienfreundliches Wohnhaus in ruhiger Wohnlage, nahe Anhausen!

Zum Verkauf steht ein sehr gepflegtes, grotenteils renoviertes
Einfamilienhaus, das durch seinen einladenden Charakter iiber-
zeugt. Das ca. 1923 in solider Massivbauweise errichtete Gebau-
de wurde durch fortlaufende Modernisierungen liebevoll instand
gehalten und prasentiert sich heute in einem hervorragenden
Zustand. Auf einer groBziigigen Wohnflache von rund 200 m?
erwarten Sie helle, freundlich gestaltete Raume mit viel Platz zur
Entfaltung. Das ca. 307 m? groRe Grundstiick ist optimal ausge-
nutzt und iberwiegend bebaut. Ein echtes Highlight ist die im
Jahr 2012 angebaute Doppelgarage, an die sich ein praktischer,
ca. 20 m? groRer Hauswirtschaftsraum anschlieRt. Zudem bieten
23 AuBenstellplatze reichlich Platz fiir Ihren Fuhrpark. Das Gara-

gendach verfiigt liber eine perfekte Ausrichtung fiir eine Photovol-

taikanlage. Die Lage kombiniert Ruhe mit einer hervorragenden
Infrastruktur: Die Autobahnauffahrt zur A3 ist nur ca. 2 km ent-
fernt,

DIERDORF
Objekt-Nr.: NR-S-5273

Geraumiges Wohnhaus in bevorzugter Wohnlage von

Dierdorf zu verkaufen!

und ein schoner Spielplatz in unmittelbarer Nahe macht die Umge-
bung besonders attraktiv fiir Familien.

Ausstattung im Uberblick:

- Gaszentralheizung (von 2000/2001) - 1SO Kunststoff- und Holz-
Fenster - Kaminofen im Wohnbereich (2. Anschluss fiir einen Ofen
im Hauswirtschaftsraum) - neues, modernes Bad im OG und neu-
wertiges Gaste/WC - modernes Duschbad im DG - Boden mit Flie-
sen, Laminat und PVC - neue Stromleitungen - helle Holzdecken
und massive Innentiiren - schone Holztreppe - Schieferdach -
Dachgeschoss wurde mit einer Schiittddmmung in doppelter Bal-
kenlage isoliert - Starkstrom (Garage)

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

In bevorzugter und ruhiger Wohnlage prasentiert
sich dieses geraumige Wohnhaus, das ca. im
Jahr 1950 in solider, massiver Bauweise errich-

flache von rund 150 m? zuziiglich Kellerge-
schoss und bietet damit viel Platz fiir individuel-
les Wohnen. Das etwa 830 m? groRe Grundstiick
ist pflegeleicht angelegt, eingefriedet und teil-
weise uneinsehbar. Hinter dem Haus laden eine
groRziigige Terrasse sowie ein praktisches Gar-
ten- bzw. Geratehaus zum Verweilen im Freien
ein. Fiir Ihre Fahrzeuge stehen eine Garage
sowie ein zusitzlicher Stellplatz zur Verfiigung.

aussichten

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

tet wurde. Die Immobilie verfiigt tiber eine Wohn-

Kaufpreis: 279.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1950

Grundstiick ca.: 830,00 m?
Wohnflache ca.: 150,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 336,44
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Stefanie Klein
2 004926349414910

Kaufpreis: 279.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1923

Grundstiick ca.: 307,00 m?
Wohnflache ca.: 200,00 m?
Zimmer: 8
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 258,97
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Stefanie Klein
2 004926349414910

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH



ASBACH | Objekt-Nr.: NR-S-5476

TOP-ANGEBOT - 6 Parteienhaus mit 6 Garagen in zentraler, ruhiger Lage von
Asbach zu verkaufen !!

Zum Verkauf steht ein sehr gepflegtes 6-Parteienhaus mit 6 Gara-
gen und guter Mieterstruktur (€ 34.560/p.a.) in zentraler, ruhiger

91 m2. Zu jeder Wohnung gehort eine Garage und ein PKW-Stell-
platz. Das Grundstiick von ca. 1.088 m?ist pflegeleicht angelegt.

Lage. Das linke Gebdude wurde ca. 1973 und das rechte Haus ca.

1975 in massiver Bauweise errichtet. Die Liegenschaft wurde im
Jahr 1992 architektonisch gekonnt verbunden. In diesem Zuge
wurden zwischen den beiden Hausern zwei Garagen sowie die dar-
iiberliegende Wohneinheit errichtet, was dem Objekt sein heuti-
ges, harmonisches Gesamtbild verleiht. Die erste linke Garage

und die beiden Zimmer iiber der zweiten Garage von links wurden

Ausstattung im Uberblick:

-2 Olzentralheizungen (2005) - Haus links: Holzfenster mit Isolier-
verglasung - Haus rechts + Whg. iiber den Garagen: Kunststoff-
fenster mit Isolierverglasung - Boden sind mit schonen Fliesen,
Laminat und PVC ausgelegt - 1992 wurde das Dach erneuert - 5
Balkone und 1 Terrasse

1982 errichtet. Die Wohnflache von ca. 495 m? teilt sich, wie folgt,

auf: Haus links: EG ca. 68 m2, 0G li ca. 96 m? OG rechts (iiber bei-
den Garagen) ca. 65 m2 Haus rechts: EG ca. 84 m?, 1.+2.0G ca.

PUDERBACH VG
Objekt-Nr.: NR-S-5415

lhr neues Familiengliick — gepflegtes Reihenendhaus mit
Balkon & Platz zum Leben — Ndhe Puderbach!!

Dieses gepflegte Reihenendhaus wurde in den
Jahren 1997/98 in solider, massiver Bauweise
errichtet und iiberzeugt durch seine familienf-
reundliche Aufteilung sowie ein angenehmes

Wohnumfeld. Gemeinsam mit drei weiteren Hau-

sern bildet es eine harmonische Einheit auf
einem ca. 782 m? groen Grundstiick. Zum Ver-
kauf steht ein attraktives Teileigentum inklusive
eigenem PKW-Stellplatz eine ideale Kombinati-
on aus iiberschaubaren Kosten, klar geregelten

Verhltnissen und gleichzeitig viel Privatsphare.

Gerade fiir junge Familien bietet diese Eigen-
tumsform einen unkomplizierten Einstieg in die
eigenen vier Wande. ... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de
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... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 169.000 €

Kiufercourtage: 3,57 % inkI. T

MwsSt.
Baujahr: 1999
Grundstiick ca.: 782,00 m?
Wohnfliche ca.: 144,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 147,70
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Stefanie Klein
2 004926349414910

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 860.000 €
Kaufercourtage: 5,95 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1973

Grundstiick ca.: 1.088,00 m?
Wohnflache ca.: 495,00 m?
Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Stefanie Klein
2 004926349414910




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

STRASSENHAUS | Objekt-Nr.: NR-S-4921

von StraBenhaus zu verkaufen!

Diese tolle Immobilie wurde 1999 in solider, massiver Bauweise vor dem Haus.
errichtet und befindet sich in einem TOP-Zustand. Es wurde stan-
dig renoviert. Die Wohnfldche betrdgt ca. 220 m? und ist groBziig- Ausstattung im Uberblick:

-
O
-+—
-
O
0p]
w
>
V)

ig geschnitten. Bei Bedarf kann sogar im Obergeschoss noch eine - Gaszentralheizung von 1999 (Solaranlage ist vorbereitet, zusatz-
weitere, kleine Wohnung errichtet werden. Das Grundstiick von lich ein Kachelofen mit Sitzmdglichkeit im Wohnbereich, der vom
ca. 695 m2ist eingezaunt und pflegeleicht angelegt. Im hinteren Flur aus beheizt wird - isolierverglaste Holzfenster von 1999 -
Gartenbereich befindet sich ein Gartenhaus und dort ist auch ein Boden mit Fliesen, Vinyl, Laminat und Teppich - moderne Einbau-
Nutzgarten, teils auch mit Strauchern angelegt. Zudem ladt eine kiiche im Erdgeschoss - sehr gepflegte Holztreppe und Marmort-
groBe, iiberdachte Terrasse zum gemiitlichen Verweilen ein. Ihre reppe - Sauna fiir max. 3 Personen - AuRenwande voll verklinkert
Fahrzeuge konnen Sie in der vorhandenen Garage (ca. 45 m?) mit zusatzlicher Dammung (Glaswolle)

(auch 2 Autos mdglich) parken. Uber der Garage ist auch noch ein

groer Speicher vorhanden. Weitere PKW-Stellplatze finden Sie ... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Reprasentatives, verklinkertes Landhaus mit ELW in bevorzugter Wohnlage

Kaufpreis: 570.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1999

Grundstiick ca.: 695,00 m?
Wohnflache ca.: 220,00 m?
Zimmer: 8
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 106,60
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Stefanie Klein
2 004926349414910

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH | 23



DURRHOLZ / DAUFENBACH (WESTERWALD) | Objekt-Nr.: NR-S-5771

Idyllisch wohnen nahe Puderbach — Charmantes und gepflegtes Zuhause mit

groBem Grundstiick in Siidlage!

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Wohnhaus, das ca. 1991/92 in
solider Massivbauweise errichtet und zuletzt im Jahr 2010 reno-
viert wurde. Die Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 140 m?,
die sich groRziigig auf das Erd- und Obergeschoss verteilt. Zudem
ist das Haus vollstandig unterkellert, was zusétzlichen Stauraum
oder Platz fiir Hobbys schafft. Das ca. 1.458 m2 groRe Grund-
stiick ist idyllisch angelegt, komplett eingefriedet und besticht
durch einen gewachsenen Bestand an alten Baumen und Strau-
chern. Uber eine Toranlage gelangen Sie iiber den Innenhof direkt
zum Hauseingang. Im hinteren Gartenbereich erwartet Sie ein
groRziigiges Gartenhaus inklusive Holzlager. Zwei Sonnenterras-
sen laden zum Verweilen ein und bieten einen direkten Zugang in

2.
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den griinen Garten. lhre Fahrzeuge finden bequem in der groen
Garage die Platz fiir bis zu zwei Autos bietet sowie auf den davor-
liegenden Stellplatzen Platz.

Ausstattung im Uberblick:

- Gasheizung (von 1993) - Warmwasser tiber Durchlauferhitzer -
Kaminanschluss vorhanden - ISO-Kunststoff- bzw. Holzfenster -
Bdden mit Fliesen und Laminat - massive Holztreppe - 2 groBe Ter-
rassen und ein kleiner Balkon

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 379.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1991

Grundstiick ca.: 1.458,00 m?
Wohnflache ca.: 140,00 m?
Zimmer: 8

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 211,70
kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: G

Stefanie Klein
2 004926349414910
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] Hier geht’s zum
Musterrundgang:

VRREADY

Die Innovation zur klassichen Immobilienbesichtigung -
Digitale 360-Grad-Rundgange! Jetzt auch fiir lhre Immobilie!

Bender & Bender

- Immobilien Gruppe -
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Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

02681/789970
www.bender-immobilien.de




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

HACHENBURG | Objekt-Nr.: WW-H-5340

Fernsicht und Schlossblick!

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1986 bietet mit
rund 160 m? Wohnflache auf einem ca. 868 m? groen Grund-
stiick vielseitige Moglichkeiten. Es handelt sich um ein Fingerhut-
Fertighaus mit durchdachter Aufteilung und der Option, das DG
als Einliegerwohnung zu nutzen. Die Lage in einem verkehrsberu-
higten Bereich ist besonders attraktiv fiir Familien. Direkt angren-
zend an den Waldrand genieRen Sie hier Ruhe und ein angeneh-
mes Wohnumfeld. Das EG ist altersgerecht gestaltet und {iber-
zeugt durch eine schone, offene Raumaufteilung. Kiiche und Ess-
bereich gehen harmonisch ineinander iiber und 6ffnen sich zum
Wohnzimmer mit Kachelofen. Eine groRe Fensterfront, zur Siidter-
rasse ausgerichtet, sorgt fiir viel Tageslicht. Erganzt wird diese
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Ebene durch ein Gaste-WC und ein Schlafzimmer mit Bad - ideal
fiir komfortables Wohnen auch im Alter. Im DG stehen zwei
Schlafzimmer, ein Bad sowie eine Wohnkiiche zur Verfiigung. Die-
ser Bereich eignet sich hervorragend fiir groRere Kinder, Gaste
oder als separater Wohnraum. Vom Balkon aus haben Sie einen
tollen Blick auf das Grundstiick. Das Haus ist massiv, vollunterkel-
lert und bietet reichlich Platz fiir Hobby oder Werkstatt. Ein
Gewachshaus, eine Einzelgarage sowie 34 Stellpldtze runden das
Angebot ab.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Traumlage am Waldrand von Hachenburg - Gepflegtes EFH mit ELW,

Kaufpreis: 365.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1986

Grundstiick ca.: 868,00 m?
Wohnflache ca.: 160,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Verbrauch
Energietriger: Ol
Energieverbrauch: 93,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Perina Pasquazzo
& 004926628884940

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH | 25



MUNDERSBACH | Objekt-Nr.: WW-H-5155

2 Wohnhauser auf groBem Grundstiick in ruhiger Ortsrandlage! Ideal fiir

Mehrgenerationen

Auf dem groRziigigen Grundstiick von ca. 1.124 m? befinden sich
zwei Einfamilienhduser mit dulerst vielseitigen Nutzungsmaglich-
keiten. Ob Wohnen & Arbeiten, Mehrgenerationenwohnen, Teilver-
mietung oder Kapitalanlage nahezu alle Nutzungskonzepte sind
denkbar. Besonders hervorzuheben ist der groRe Garten, der nach
hinten an den Ortsrand grenzt. Das Vorderhaus (Haus 1) aus
schatzungsweise 1900/10 verfiigt iiber rund 130 m? Wohnflache,
ist voll unterkellert und das Dachgeschoss ist ausgebaut. Durch
den vorhandenen Vorder- und Hintereingang sowie den Grundriss
ist eine Aufteilung in zwei Einheiten mdglich zwei separate Strom-
zahler sind bereits vorhanden. Die ehem. Scheune (heute Haus 2),
wurde 1991 zum heutigen Wohnhaus umgebaut, liegt in zweiter

MERKELBACH
Objekt-Nr.: WW-H-5197

Doppelobjekt: Ideal fiir Wohnen & Arbeiten oder
(Ferien-) Vermietung — optional zusammenlegbar!

Dieses Angebot umfasst ein Wohnhaus aus ca.
1900 sowie ein ehem. Nebengebaude, das um
1970 zu Wohnraum umgebaut wurde. Beide
Gebaude stehen auf einem ca. 382 m? groRen
Grundstiick und konne wieder verbunden wer-
den, wodurch flexible Moglichkeiten entstehen.
Der linke, dltere Teil erstreckt sich iiber 2 Eta-
gen. Im EG befinden sich der Eingangsbereich

MwsSt.

Zimmer: 6

mit ehemaligen Kiichenanschliissen, ein Wohn- Besichtigung vor
zimmer, ein Hauswirtschaftsraum sowie das PP
friihere Bad. Uber eine Luke im Eingangsbereich & 004926628884940

ist ein Erdkellerraum zuganglich. Im OG liegen
ein Durchgangszimmer und ein Schlafzimmer,
der Dachboden ist iiber eine Treppe ... mehr
Infos unter www.bender-immobilien.de
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Kaufpreis: 95.000 €
Kaufercourtage: 5,95 % inkl.

Baujahr: 1900
Grundstiick ca.: 382,00 m?
Wohnflache ca.: 160,00 m?

Energieausweis: liegt zur

Baureihe und grenzt direkt an das Gartengrundstiick. Im Erdge-
schoss befinden sich Heizung, Garage sowie ein verglaster Sitzbe-
reich mit Sommerkiiche. Die Wohnrdume liegen im Oberge-
schoss. Der Speicher bietet zusatzliches Ausbaupotenzial. Das
Grundstiick iiberzeugt mit zahlreichen Sitzplatzen, zwei Gewachs-
hadusern, Beeten, Pool mit Filteranlage, Regenwassertanks, Teich
sowie mehreren Schuppen- und Werkstattbereichen und bietet ins-
gesamt viel Platz fiir unterschiedlichste Bediirfnisse.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 288.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1930

Grundstiick ca.: 1.124,00 m?
Wohnflache ca.: 260,00 m?
Zimmer: 10
Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Perina Pasquazzo
2 004926628884940
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Eine Fi angié I gndieu
zu lhnen passt!

Fur eine optimale Finanzierung blicken wir tber den Tellerrand hinaus:
Wir vergleichen sorgfaltig eine Vielzahl von Banken und deren Zinssatze -
unabhangig und stets mit Ihrem Vorteil im Blick. Dank unseres breiten Netzwerks
sind wir nicht auf einzelne regionale Partner beschrankt. Wir begleiten Sie
personlich und zuverlassig durch die gesamte Finanzierungsphase - und stehen
Ihnen auch dartber hinaus beratend zur Seite.

Kontaktieren Sie uns ganz unverbindlich!
02681/789970 | bender-immobilien.de

Ihr Ansprechpartner ‘12
Manfred Liessfeld IFP ImmOblhen
Finanzierungsberater - Flnanzpartner -
0 17 1 / 3 74 22 23 ein Unternehmen der Bender & Bender Immobilien Gruppe

GIESENHAUSEN
Objekt-Nr.: WW-H-4129

Attraktives Handwerkerobjekt: MFH-Optionen, Ausbau-
und Renditepotenzial!

Bei dieser Immobilie handelt es sich um ein ehe- Kaufpreis: 165.000 €
maliges Bauernhaus aus schatzungsweise Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
1919, das seit 2022 bereits im AuRenbereich Mwst.

saniert wurde. Im Zuge der Sanierung wurden Baujahr: 1919

die Fassade, das Dach sowie die Fenster erneu- Grundstiick ca.: 711,00 m?
ert. Im linken Gebaudebereich befindet sich eine | Wohnfléche ca.: 350,00 m?
kleine, bezugsbereite Wohnung, bestehend aus Energigausweis: liegt zur
Kiiche, Wohnzimmer, Duschbad und Schlafzim- Besichtigung vor

mer. Der Innenbereich des rechten Gebaudeteils
befindet sich im entkernten Zustand. Samtliche
Innenausbauten wurden entfernt, das Gebaude
prasentiert sich im Rohbauzustand mit freigeleg-
ten Wanden, Decken, Boden. Erste Arbeiten an
der Elektrik wurden bereits begonnen. ... mehr
Infos unter www.bender-immobilien.de

Perina Pasquazzo
2 004926628884940
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HACHENBURG / ALTSTADT | Objekt-Nr.: WW-H-5291

Vermietete Maisonette-Eigentumswohnung in toller Ortsrandlage von

Hachenburg-Altstadt!

Diese gepflegte 4 Zimmer - Maisonette - Eigentumswohnung (Nr.
1) befindet sich im Untergeschoss eines im Jahr 1994 errichteten
Mehrfamilienhauses mit insgesamt sechs Wohneinheiten. Durch
die Hanglage bietet die Wohnung einen direkten Zugang vom
Wohnzimmer auf die Terrasse und in den Gartenbereich. Die
Wohnfldche von ca. 110 m? erstreckt sich iiber zwei Ebenen und
sorgt fiir eine angenehme Aufteilung der Raume. Auf der unteren
Etage befinden sich eine Kiiche mit Einbaukiiche, ein Gaste-WC,

ein groRziigiger Abstell-/HWR sowie ein helles, gerdumiges Wohn-

zimmer mit Zugang zur Terrasse. Von hier aus gelangt man in den
gemeinschaftlichen Gartenbereich, der im hinteren Teil an einen
kleinen Bachlauf und eine bewaldete Flache grenzt und somit
eine

WIED
Objekt-Nr.: WW-H-2993

Bauplatz fiir ein Ein- oder Zweifamilienhaus! Nur 4 km

von Hachenburg entfernt.

Dieses attraktive rd. 1.649 m? groRe Baugrund-
stiick liegt in ruhiger und naturnaher Umgebung,
nur ca. 4km von der Stadt Hachenburg entfernt.
Esist voll erschlossen und bietet Ihnen die Mog-
lichkeit zwischen der Errichtung eines Einfamili-
en- oder eines Zweifamilienhauses zu entschei-
den. Auch eine Teilung in zwei Bauplatze ist
maglich.

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

MwsSt.
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Kaufpreis: 100.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Grundstiick ca.: 1.649,00 m?

Perina Pasquazzo
2 004926628884940

besonders naturnahe Atmosphére bietet. Uber eine Treppe
erreicht man die obere Ebene. Hier stehen zwei Schlafzimmer, ein
Biiro sowie ein modernisiertes Bad zur Verfiigung. Ein eigener
Stellplatz im oberen Grundstiicksbereich gehdrt ebenfalls zur
Wohnung. Die Einheit ist aktuell vermietet und erzielt eine monatli-
che Kaltmiete von 950 €. Es besteht ein Vertrag mit einer Hausver-
waltung, die sich um die Abrechnungen der WEG kiimmert. Zwei
Raume werden zeitnah noch renoviert (Tapezieren + Streichen).

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 225.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1994

Wohnflache ca.: 110,00 m?
Zimmer: 4
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 92,40
kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: C

Perina Pasquazzo
& 004926628884940
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HACHENBURG VG | Objekt-Nr.: WW-H-5437

Ehemalige Schule mit Nebengebaude - Wohnen & Vermieten kombinierbar!

Nahe Hachenburg!

Bei diesem Immobilienangebot handelt es sich um eine ehemali-
ge Schule aus ca. 1902 mit einem ca. 54 m? groRen, vermieteten
Nebengebaude. Das charaktervolle Hauptgebaude beherbergt
zwei separate Wohneinheiten: Im Erdgeschoss befindet sich eine
Wohnung mit 3 ZiKB sowie ca. 80 m? Wohnflache, im Oberge-
schoss eine weitere 3-ZiKB Wohnung mit ca. 95 m2 Wohnflache.
Die Immobilie eignet sich ideal als Anlage, zur Eigennutzung +
Mieteinnahmen oder auch als Kombination aus Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach. Das Gebdude ist vollunterkellert und
verfiigt liber einen groBen Dachboden. Hervorzuheben ist der
unverwechselbare Altbaucharme mit tollem Parkettboden im EG,
hohen Decken und historischen Details. Wesentliche Modernisie-

rungen wurden bereits durchgefiihrt, insbesondere an Dach, Fens-
tern, Badern, Elektrik und Dammung des Dachbodens. Das Grund-

stiick umfasst ca. 482 m? sowie ein zusétzliches Gartengrund-
stiick mit ca. 343 m2 wenige Meter entfernt. Das Nebengebaude
ist seit

BAD MARIENBERG
Objekt-Nr.: WW-H-5538

Gepflegtes Mehrfamilienhaus mit 8 Einheiten - Im

Zentrum von Bad Marienberg!

Das Mehrfamilienhaus stellt eine attraktive Kapi-
talanlage mit aktuell 8 WE dar. Ein Apartment
befindet sich in der Neuvermietung. Das
Ursprungsgebdude wurde ca. 1936 errichtet und
tiber die Jahrzehnte hinweg erweitert/moderni-
siert. 1977-1979 entstand ein Anbau an der lin-
ken Vorderfront mit Garage sowie zusitzliche
Wohnfldche im EG und OG. Zwischen 1986-1988
wurde an der rechten Querseite erweitert. Der
Dachgeschossausbau fand ca. 1993/1994 statt.
Zwischen 2006 und 2008 wurde die ehem. Gast-
statte im EG zu Wohnzwecken umgebaut.

Mwst.

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 430.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Baujahr: 1938

Grundstiick ca.: 337,00 m?
Wohnflache ca.: 400,00 m?
Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Perina Pasquazzo
2 004926628884940

rund 8 Jahren vermietet und erzielt derzeit eine monatliche Kalt-
miete von 287,50€.

Die Immobilie befindet sich ineiner freundlichen Ortschaft inner-
halb der Verbandsgemeinde Hachenburg. Der Standort bietet mit
zahlreichen Vereinen und einem ausgedehnten Wanderwegenetz
vielseitige Freizeitmoglichkeiten sowie optimale Voraussetzun-

gen fiir Familien mit Kindern oder Naturliebhaber. Eine Bushaltes-
telle ist nur wenige Meter entfernt. Fiir ein ausreichendes Bildung-

sangebot sorgen die Grundschule und mehrere Kindergarten in
Hachenburg. (Beforderung durch Schul- und Kindergartenbusse).

Gymnasialschiiler besuchen das private Gymnasium Marienstatt.

Der nachstgelegene ICE-Halt ist der Bahnhof Montabaur an der
Schnellfahrstrecke KoInRhein/Main.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 339.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1902

Grundstiick ca.: 811,00 m?
Wohnflache ca.: 175,00 m?
Zimmer: 6

Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Perina Pasquazzo
2 004926628884940

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH
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MARZHAUSEN | Objekt-Nr.: WW-H-4596

Stilvoll renoviert: GroBes Bauernhaus mit 2 Pferdeboxen und
Ausbaupotenzial fiir Wohnen & Arbeiten

Das Wohnhaus aus ca. 1886 verbindet historischen Charme mit
modernem Wohnkomfort und wurde in den letzten Jahren umfas-
send renoviert. Auf einem rund 909 m2 groRen Grundstiick in ruhi-
ger Ortsrandlage stehen ca. 266 m? Wohnflache sowie ausrei-
chend Nutzflache zur Verfiigung. Im Erdgeschoss empféangt Sie
ein gemiitliches Wohn-/Esszimmer mit Kaminofenanschluss. Die
neuwertige Kiiche, ein stilvolles Badezimmer und ein HWR ergan-
zen diese Ebene. Der ehemalige Scheunenteil wurde 2014 teilwei-
se ausgebaut und eignet sich als weiteres Wohnzimmer. Das
Obergeschoss bietet 5 Schlafzimmer, eines davon mit Ankleide,
sowie ein weiteres modernes Bad. Uber eine Treppe gelangt man
in ein offenes Atelier, nutzbar als Biiro, Hobbyraum oder zusétzli-
ches Schlafzimmer. Das Haupthaus ist teilweise unterkellert (3
Kellerrdume). Im hinteren Grundstiicksbereich schlieRt sich eine
Griinflache an. Im verbliebenen Scheunenteil befinden sich bis zu

ZINHAIN
Objekt-Nr.: WW-H-3383

Traumhafter Ausblick, stadtnahe Lage: Einfamilienhaus

fiir Paare & Kleinfamilien!

Dieses Einfamilienhaus aus ca. 1975 befindet
sich auf einem ca. 475 m? groRen Grundstiick in
ruhiger Wohnlage ideal fiir Paare oder kleine
Familien mit einem Kind. Das Haus iiberzeugt
durch seine solide, massive Bauweise, die voll-
standige Unterkellerung und ein angenehmes
Wohnambiente mit viel Potenzial. Highlight des
Hauses ist der groRziigige Wohn- und Esshe-
reich mit Kaminofen. GroRe Fensterflachen sor-
gen fiir eine helle, freundliche Atmosphare. Von
hier aus gelangen Sie direkt auf die iiberdachte
Terrasse ein schoner Platz fiir entspannte Stun-
den mit Blick in den Garten.

MwsSt.

Zimmer: 5

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de
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Kaufpreis: 215.000 €
Kaufercourtage: 2,38 % inkl.

Baujahr: 1975
Grundstiick ca.: 475,00 m?
Wohnfliche ca.: 128,00 m?

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 224,90
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Perina Pasquazzo
2 004926628884940

zwei PKW-Stellplatze sowie 2 Pferdeboxen offizielle Bauvoranfra-
ge erforderlich. Umfangreiche Modernisierungen wie neue Fens-
ter, teilweise erneuerte Leitungen und Anpassungen der Elekirik
runden das Angebot ab.

Beheizung: Ol-Zentralheizung Sieger (1996 ohne Austauschpflich-

t) Heizkrdper (2014) Boden: Laminat, Fliesen Fenster: Isolierver-
glaste Kunststofffenster (1990 +2014) Modernisierungen:
2014-2017 Komplettrenovierung des Wohnhauses + 2 Bader,

Boden, Wande + Fachwerk freigelegt 2014 z.T. Ausbau der Scheu-

ne, z.T. neue Heizungs- und Wasserleitungen 2022 neues Haupt-
badezimmer mit Badewanne Dach: Kunstschiefer + Blech Elektrik
im Altbau

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 250.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1896

Grundstiick ca.: 909,00 m?
Wohnflache ca.: 266,00 m?
Zimmer: 9
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Ol
Endenergiebedarf: 289,82
kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: H

Perina Pasquazzo
& 004926628884940
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HACHENBURG | Objekt-Nr.: WW-H-4729

mit herrlichem Weitblick!

Das 1979 errichtete Kampa-Fertighaus wurde 2015 umfassend
saniert und prasentiert sich heute in einem modernen, sehr ge-
pflegten Zustand. Auf rund 219m?2 Wohnflache bietet es eine
gelungene Kombination aus GroBziigigkeit, Komfort und durch-
dachter Raumaufteilung. Die helle Diele mit Garderobe und Gas-

laufigkeit, den bodentiefen Fenstern und dem Ausblick ins Griine
sofort iiberzeugt. Die Kiiche ist funktional geplant, mit hochwerti-
gen Elektrogeraten ausgestattet und verfiigt iiber einen angren-
zenden Vorratsraum. Vom Wohn- und Essbereich sowie dem
Schlafzimmer aus gelangen Sie direkt auf die groRziigige Terras-
se mit Blick tiber den Garten und die angrenzenden Wiesen.
Ergénzt wird das Erdgeschoss durch ein weiteres Zimmer (ideal
als Biiro oder Kinderzimmer) sowie ein modernes Tageslichtbad
mit bodentiefer

aussichten

te-WC fiihrt in den offenen Wohn-/Essbereich, der mit seiner Weit-

Dusche, Badewanne und FuBbodenheizung. Das ausgebaute
Untergeschoss ist sowohl iiber das Erdgeschoss als auch iiber
einen separaten Eingang zuganglich. Es bietet einen Wohnbereich
mit EBK und Terrasse, ein Schlafzimmer, ein Duschbad mit boden-
tiefer Dusche und FuBbodenheizung, eine Sauna mit eigener
Dusche sowie einen vielseitig nutzbaren Hobbyraum der ideale
Bereich fiir Gaste oder Teenager. Eine Doppelgarage mit elekiri-
schem Tor sowie ein zustzlicher Bereich fiir Gartengerate und
Fahrrader runden dieses attraktive Angebot ab.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

e
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EFH im Bungalowstil in Top-Stadtrandlage! Bezugsfertig, modernisiert und

Kaufpreis: 580.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1979

Grundstiick ca.: 1.239,00 m?
Wohnflache ca.: 219,00 m?
Zimmer: 7

Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Perina Pasquazzo
2 004926628884940

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH



SANKT AUGUSTIN | Objekt-Nr.: AK-A-5434

Charmantes Einfamilienhaus mit Innenhof & Carport in zentraler Lage von

Sankt Augustin

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1953 befindet sich in
zentraler Lage von Sankt Augustin und bietet auf einem ca. 208
m? groRen Grundstiick rund 120 m? Wohnfléche, verteilt auf zwei
Etagen. Die Immobilie richtet sich insbesondere an Kaufer, die ein

solides Haus mit Potenzial suchen und bereit sind, weitere Moder-

nisierungen nach eigenen Vorstellungen vorzunehmen. Das Haus
ist teilweise unterkellert und verfiigt iiber zwei Kellerraume, die

zusdtzlichen Stauraum bieten. Das klassische Satteldach unterst-

reicht den urspriinglichen Charakter der Immobilie. Der Innenhof
stellt eine praktische AuBenfldche dar, die sich inshesondere fiir
funktionale Zwecke eignet, beispielsweise als Abstellfldche oder
geschiitzter Bereich. Insgesamt bietet dieses Einfamilienhaus
eine solide Grundlage in zentraler Lage von Sankt Augustin und
eignet sich ideal fiir Kaufer, die ein Objekt mit Entwicklungspoten-
zial suchen und ihre eigenen Wohnideen verwirklichen mochten.
In den vergangenen Jahren wurden einzelne

KONIGSWINTER
Objekt-Nr.: SU-K-4713

Top moderne Erdgeschosswohnung mit Terrasse in

exklusiver Rheinlage!

Modernisierungsmalnahmen durchgefiihrt. So wurden im Jahr
1996 die Leitungen fiir Abwasser, Heizkorper, Strom und Wasser
erneuert. Die Fenster bestehen aus Kunststoff mit Isoliervergla-
sung und stammen aus dem Jahr 1998. Beheizt wird die Immobi-
lie iiber eine Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 2002. Im Jahr 2010
wurde die AuBenfassade mit Klinker versehen und zusétzlich
gedammt. Zum Objekt gehdren eine separat gelegene Garage, ein

Carport sowie ein weiterer AuBenstellplatz. Ergénzt wird das Platz-

angebot durch eine auRerhalb des Hauses befindliche Wasch-

kiiche mit zusatzlichem Badezimmer sowie zwei separate Abstell-

raume. Ein besonderes Highlight stellt die im Badezimmer inte-
grierte Sauna dar. Zudem ist das Haus mit einer Klimaanlage aus-
gestattet, die fiir zusatzlichen Wohnkomfort sorgt.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

In bester Rheinlage von Konigswinter, eingebet-

tet in eine dulerst gepflegte Parkanlage, prasen-

tieren wir Ihnen diese moderne und barrierefreie
Erdgeschosswohnung mit Terrasse und einem

ca. 550 m? groRBen Sondernutzungsrecht am Gar-

ten. Die ca. 78m?2 groRe Wohnung besticht
durch einen durchdachten Grundriss, helle Rau-

me sowie eine hochwertige Ausstattung und eig-

net sich ideal fiir Paare, kleine Familien und
Senioren. ... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de
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Kaufpreis: 449.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 2011
Wohnflache ca.: 78,00 m?
Zimmer: 3
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Erdwarme
Energieverbrauch: 24,30
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: A+

Mike Nowak
2 004922830402870

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 299.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1953

Grundstiick ca.: 208,00 m?
Wohnflache ca.: 120,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Mike Nowak
2 004922830402870




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

BAD HONNEF | Objekt-Nr.: BN-B-5851

Gepflegte 3-Zimmer Souterrainwohnung mit zwei Terrassen in zentraler Lage
von Bad Honnef!

Die Eigentumswohnung befindet sich im Untergeschoss eines Hausgeld betragt € 270,- zzgl. € 50,- Erhaltungsriicklagen. Kaufpreis: 339.000 €
Mehrfamilienhauses mit insgesamt 7 Wohneinheiten. Errichtet Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
wurde die Immobilie Anfang der 70er Jahre auf einem rund 1.540 Ausstattung im Uberblick: MwSt.

m? grof3en Grundstiick. Die Wohnflache von ca. 104 m? verteilt - Gas-Zentralheizung (2012) - Boden (2017 erneuert) mit Parkett Baujahr: 1973

sich auf 3 helle und freundliche Zimmer, Kiiche, Diele, Bad und und hellen Fliesen ausgelegt - isolierverglaste Kunstofffenster Wohnflache ca.: 104,00 m?
separates WC. Besonders erwahnenswert sind die zwei Terras- (2006) mit Rollladen ausgestattet - Bad und separates WC - 2 Ter- Zimmer: 3

sen, die vom Wohnbereich als auch vom Schlafzimmer aus rassen - Kellerraum Energieausweis: liegt zur
erreichbar sind. Ein Kellerraum ist der Wohnung ebenfalls zuge- Besichtigung vor

ordnet. Die Eigentumswohnung befindet sich in einem gepflegten ... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de
Zustand und kann nach Riicksprache zeitnah bezogen werden. Mike Nowak

Die monatliche & 004922830402870

aussichten
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ALFTER | Objekt-Nr.: AK-A-5449

Ihr Familienparadies mit viel Platz, Garten, Balkon und Terrasse

Dieses Einfamilienhaus in Alfter befindet sich auf einem groRziigi-
gen Grundstiick von etwa 584 m? und eroffnet vielfaltige Nut-
zungsmaglichkeiten. Das urspriinglich im Jahr 1955 errichtete
Gebaude wurde 1965 durch einen Anbau im hinteren Bereich
erweitert. Der AuRenbereich iiberzeugt mit einem weitlaufigen
Garten, einem zusitzlichen Hinterhof sowie einer Terrasse und
einem Balkon. Fiir Fahrzeuge stehen zwei Stellplatze sowie drei
Garagen zur Verfiigung, die derzeit als Abstellflachen genutzt wer-
den. Die Beheizung der Immobilie erfolgt liber eine Gasheizung
aus dem Jahr 2021, die zugleich die Warmwasseraufbereitung
tibernimmt. Das Dachgeschoss wurde ausgebaut es ist jedoch zu
beachten, dass hierfiir keine baurechtliche Genehmigung vorliegt.
Der

BAD HONNEF
Objekt-Nr.: AK-A-5445

Attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in zentraler

Lage von Bad Honnef

Bereich wird aktuell als Abstellflache genutzt.

Ausstattung im Uberblick:

-Grundstiick ca. 584 m?-Baujahr 1955, Anbau 1965 -Gasheizung
(2021) -Warmwasser liber Heizungsanlage -Teilweise erneuerte
Fenster (Wohnbereich, 2021) -Terrasse und Balkon -Garten und
Hinterhof -2 Stellpl&tze -3 Garagen (aktuell Abstellflache) -Keller-
rdume vorhanden -Dachgeschoss ausgebaut (ohne Genehmigung,
derzeit Abstellfléche)

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Diese charmante 2-Zimmer-Etagenwohnung bie-
tet auf ca. 64 m2 eine solide Basis fiir individuel-
les Wohnen. Das Gebdude aus dem Jahr 1969
wird iiber ein modernes, gasbetriebenes Block-
heizkraftwerk effizient versorgt. Die Wohnung
ist derzeit leerstehend und kurzfristig verfiigbar
ideal fiir Eigennutzer oder Kapitalanleger. Der
renovierungsbediirftige Zustand ermdglicht eine
individuelle Modernisierung nach eigenen Vor-
stellungen. Der gut geschnittene Grundriss
umfasst zwei vielseitig nutzbare Zimmer. Vom
Wohnbereich aus gelangen Sie auf den Balkon,
der zusatzlichen Freiraum bietet. Ein Kellerraum
sorgt fiir praktischen Stauraum.

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de
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Kaufpreis: 169.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1969

Wohnflache ca.: 64,00 m?
Zimmer: 2

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: KWK fossil
Energieverbrauch: 153,40
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Mike Nowak
2 004922830402870

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 449.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1955

Grundstiick ca.: 584,00 m?
Wohnflache ca.: 194,00 m?
Zimmer: 7
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 260,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Mike Nowak
2 004922830402870




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

KONIGSWINTER | Objekt-Nr.: SU-K-5668

GroRziigig geschnittenes Apartement in gepflegtem Mehrfamilienhaus mit

Aufzug in Konigswinter

Das Apartment mit einer Wohnfldche von ca. 41,92 m? befindet

sich in der ersten Etage eines gepflegten, 1972 errichteten Mehrfa-

milienhauses in zentraler Lage von Konigswinter. Wenn Sie das
Apartment betreten, gelangen Sie iiber die Diele auf der linken Sei-
te in das Badezimmer mit Fenster und Dusche sowie in die Kiiche.
Auf der rechten Seite befindet sich ein kleiner, praktischer Abstell-
raum. Geradeaus erreichen Sie das groRe Wohn-Schlafzimmer.
Zu dem Apartment gehdren ein Kellerraum sowie ein Stellplatz
mit Sondernutzungsrecht vor dem Haus. Das Mehrparteienhaus
verfiigt liber einen Aufzug und einen Gemeinschaftswaschraum.
Treppenhausreinigung, Winterdienst und Gartenpflege werden
von einem Dienstleister ibernommen. Die Gas-Zentralheizung
stammt aus 2020. Der Energieausweis bildet nicht den aktuellen
Stand ab. Das Hausgeld betragt 195 € pro Monat inklusive der

Instandhaltungsriicklage. Davon sind 110,89 € auf einen potenziel-

len Mieter oder eine Mieterin umlegbar. In der Riicklage

Bender & Bender

- Immobilien Gruppe -

befanden sich zum 31.12.2024 rund 34.622 €, wovon der Anteil
fiir die Wohnung bei 3.132 € liegt.

Dieses Apartment besticht durch ihre ruhige und dennoch herrlich
zentrale Lage im Herzen der Altstadt. In wenigen Gehminuten
erreichen Sie das idyllische Rheinufer, das zu entspannten Spa-
ziergangen einladt. Alle Geschifte des taglichen Bedarfs, gemiitli-
che Cafés, Restaurants sowie Arzte und Apotheken befinden sich
in der direkten Nachbarschaft und sind bequem zu FuB erreich-
bar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorra-
gend: Der Bahnhof sowie die Stadtbahnlinie Richtung Bonn und
Koln liegen quasi vor der Haustiir, was die Lage auch fiir Pendler
ideal macht.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Wir erfullen

Traume!

Jetzt den Code scannen und
direkt zu unseren

Immobilienangeboten gelangen!

@ www.bender-immobilien.de
@ 02681/7899 70

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 138.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1972

Wohnflache ca.: 41,00 m?
Zimmer: 1

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 169,91
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Mike Nowak
% 004922830402870

T ———RE T

E\W@‘@ﬁ SR

| 35




HILCHENBACH | Objekt-Nr.: SI-S-5253

Attraktive Kapitalanlage - Praxishaus mit hochwertiger Wohnung in

Hilchenbach!

Entdecken Sie dieses eindrucksvolle Zins- und Renditeobjekt in
der charmanten Stadt Hilchenbach. Das ca. im Jahr 1850 erbaute
Gebdude besticht durch seine geschmackvolle Sanierung und
einem groBziigigen Grundstiick mit ca. 360 m2. Das reprasentati-
ve Wohn- und Geschaftshaus verfiigt tiber eine schone 3-Zimmer
Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 135 m2. Hier erwartet Sie
ein gerdumiges Wohn/-Esszimmer, ein sehr modernes Badezim-
mer, zwei gemiitliche Schlafzimmer und eine neuwertige Einbau-
kiiche. Das Highlight der Wohnung ist die auRergewohnlich groRe
Dachterrasse. Im Erdgeschoss befindet sich eine ca. 150m? ver-
mietete Zahnarztpraxis. Durch die hohe Ausstattungsqualitat und
den sehr gepflegten Zustand bietet diese Objekt eine attraktive

Grundlage fiir Kapitalanleger, die Wert auf Substanz und langfristi-

ge Vermietbarkeit legen.

Ausstattung im Uberblick:
- Gas-Etagenheizung von 2020 in der Wohnung - Nachtspeicherd-
fen in der Praxis - erneuerte Kunststofffenster ab ca. 2014-2021 -

saniertes Badezimmer von 2025 - groRRe Dachterrasse - eine Gara-

ge - zwei Stellplatze - Gas Anschluss istim Haus - Dachboden ist
ausbaufahig

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

36 | Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 349.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1850

Grundstiick ca.: 360,00 m?
Gesamtflache ca.: 285,00 m?
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 185,50
kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: F

Sander Marx
2 004927158009960
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SIEGEN / TRUPBACH | Objekt-Nr.: SI-S-5886

Sehr gepflegtes Einfamilienhaus mit Garten in Siegen-Trupbach!

Dieses gepflegte Einfamilienhaus in Siegen / Trupbach bietet mit Garten anzubieten. Das Haus ist sofort verfiighar und bietet die Kaufpreis: 180.000 €
ca. 104 m2 Wohnflache auf einem groRziigigen Grundstiick von Maglichkeit, lhre personlichen Wohnwiinsche zeitnah zu verwirkli- Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
ca. 544 m2 viel Raum fiir die ganze Familie. Das im Jahr 1948 chen. Mwst.
errichtete Haus iiberzeugt durch seinen charmanten Charakter, Baujahr: 1948
eine solide Bauweise und einen insgesamt gepflegten Zustand. Ausstattung im Uberblick: Grundstiick ca.: 544,00 m?
Auf insgesamt 5 Zimmern, darunter 4 Schlafzimmer, lassen sich - Ol-Zentralheizung von 1978 (Brenner muss erneuert werden) - Wohnflache ca.: 104,00 m?
individuelle Wohnkonzepte ideal umsetzen. Ein Badezimmer mit Kunststofffenster dreifachverglast von 2019 - Terrasse mit Garten Zimmer: 5
Dusche im Erdgeschoss erganzt das Raumangebot funktional - eine Garage - Elektrik aus dem Baujahr - eine Kellerwand ist Energieausweis: Bedarf
und alltagstauglich. Zusitzlich stehen lhnen ca. 60 m2 Nutzflache feucht Energietrager: Ol
zur Verfiigung, die vielseitige Nutzungsmaglichkeiten eroffnet. Endenergiebedarf: 401,85
AuBerdem hat das Haus eine sonnige Terrasse und einen scho- ... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de kWh/(m?*a)
nen Energieeffizienzklasse: H
Sander Marx
& 004927158009960

SIEGEN / LANGENHOLDINGHAUSEN
Objekt-Nr.: SI-S-5272

Gepflegte 3-Zimmer Wohnung mit Einbaukiiche und
Balkon in Siegen-Langenholdinghausen!

In ruhiger und gewachsener Wohnlage von Sie- Kaufpreis: 125.000 €

gen / Langenholdinghausen steht diese Etagen- Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

wohnung zum Kauf bereit und eignet sich ideal MwsSt. [ 4] m

fiir Paare, kleine Familien oder Kapitalanleger. Baujahr: 1974

Die Immobilie befindet sich in einem Mehrfamili- | Wohnfléche ca.: 76,00 m?

enhaus aus dem Baujahr 1974 und ist ab sofort Zimmer: 3 [
verfiigbar. Auf ca. 76 m2 Wohnflche bietet die Energieausweis: Verbrauch

Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 213,85
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Wohnung ein durchdachtes Raumkonzept mit
insgesamt 3 Zimmern, darunter zwei gut nutzba-
re Schlafzimmer, ein schones Wohnzimmer,
sowie ein Badezimmer, welches 2019 saniert
wurde. Eine Einbaukiiche ist bereits integriert
und ermdglicht einen unkomplizierten Start el e

: & 004927158009960
nach dem Einzug. ... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

aussichten
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BURDENBACH | Objekt-Nr.: NR-B-5852

Sofort bezugsfrei: Gepflegtes Einfamilienhaus mit ELW — nur 10 min. bis zur

A3!

Dieses groRziigige Einfamilienhaus mit separater Einliegerwoh-
nung befindet sich in ruhiger Wohnlage von Biirdenbach. Auf rund
292 m? Wohnflache stehen insgesamt acht Zimmer zur Verfi-
gung, die vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten fiir Familien, Mehrge-
nerationenhaushalte oder das Arbeiten von zu Hause bieten. Das
Herzstiick des Hauses bildet der helle und weitlaufige Wohn- und
Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse und einem schonen
Blick ins Griine. Die Badezimmer im Erd- und Untergeschoss wur-

den bereits modernisiert und prasentieren sich in einem zeitgema-
Ren Zustand. Eine FuBbodenheizung sowie die gepflegte Ausstat-

tung sorgen fiir ein angenehmes und komfortables Wohnambien-
te. Die separate Einliegerwohnung verfiigt iiber einen eigenen

38 |

Eingang und bietet mit zwei Zimmern, Kiiche und Badezimmer
ideale Voraussetzungen fiir Angehorige, Gaste oder eine Vermie-
tung. Das ca. 682 m? groRe Grundstiick wird durch eine Garage
sowie zwei zusitzliche Stellplatze erganzt.

Ausstattung im Uberblick:
- Gas-Zentralheizung (BJ. 2020) - FuRbodenheizung - Boden mit
Fliesen und Vinyl ausgelegt - Kunststoff, isolierverglaste Fenster -

neuwertige Bader UG & EG - Haustiire neu - Separate Einliegerwoh-

nung mit eigenem Eingang

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 425.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 2001

Grundstiick ca.: 682,00 m?
Wohnflache ca.: 292,00 m?
Zimmer: 8

Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Vanessa Penkert
2 00492681789970
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| Objekt-Nr.: AK-A-5285

Stilvolle Luxusimmobilie mit Premium-Ausstattung, groBer Doppelgarage
und groBziigigem Raumkonzept!

Dieses exklusive Wohnhaus mit integriertem Gewerbeteil (Baujahr
2024) vereint modernes Design, hochwertige Ausstattung und
eine durchdachte Architektur auf hochstem Niveau. Auf rund 275
m2 Wohnflache erwartet Sie ein auBergewdhnliches Raumkonzept
mit klaren Linien, lichtdurchfluteten Bereichen und modernster
Haustechnik. Besonderes Augenmerk verdient der derzeit vermie-
tete Gewerbebereich (ca. 55 m2): Dank eines eigenen Eingangs
bietet diese Einheit maximale Flexibilitat. Sie kann weiterhin
gewerblich genutzt oder alternativ als separate Einliegerwohnung
genutzt werden. Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit
bodentiefen Fensterflachen schafft ein elegantes und zugleich

behagliches Ambiente. Edles Kahrs-Parkett, italienische Fiandre-F-

liesen in Studio und Nasszellen sowie eine stilvolle Innen- und
AuBenbeleuchtung von Bega unterstreichen den gehobenen

Anspruch. Die maBgefertigte Kiiche mit Miele-Geraten, Bora-Koch-

feld und Quooker-System wird durch eine hochwertige Garderobe
und Ankleide von Steeg Wohnconcept erganzt. Auch technisch
tiberzeugt die Immobilie: Photovoltaikanlage mit ca. 15 kWp und
Huawei-Speicher, Buderus-Warmepumpe, KNX-Smart-Home-Sys-
tem, Alarmanlage, dreifach verglaste SondermaR-Fenster, Velux-
Dachfenster mit Regensensor sowie Klimatisierung von Wohnbe-

reich, Studio und Schlafzimmern. Hochsicherheits - Hauseingang-

stiiren, Fertigbetondecken, zwei Satellitenanlagen und ein elektri-
sches Hormann-Garagentor runden die hochwertige Ausstattung
ab.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 1.295.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 2024

Grundstiick ca.: 721,00 m?
Wohnflache ca.: 275,00 m?
Zimmer: 6
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Strom
Endenergiebedarf: 29,50
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: A+

Harald Bialas
2 00492681789970

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH



BENDORF | Objekt-Nr.: AK-A-5334

AuBergewohnliches, exklusives Anwesen in herausragender Aussichtslage

von Bendorf!

In einmaliger Hohenlage von Bendorf prasentiert sich diese histo-
rische Villa auf einem beeindruckenden Grundstiick von ca. 4.400
m2. Das Anwesen liegt in toller Hohenlage und bietet einen unver-
baubaren Fernblick iiber den Rhein bis tief in die Eifel eine seltene
Kombination aus Privatsphare, Natur und Weitblick. Die Villa befin-
det sich in einem teilweise bereits zuriickgebauten Zustand bis
auf den Rohbau, wodurch sich ideale Voraussetzungen fiir eine
umfassende Neugestaltung nach individuellen Vorstellungen erge-
ben. Ein Schutzbunker im Geb&ude unterstreicht den besonderen
Charakter der Inmobilie und er6ffnet zusatzliche Nutzungsmog-
lichkeiten. Fiir das Objekt liegt bereits eine Planung zur Umgestal-
tung und neuen Nutzung vor. Denkbar ist unter anderem: - Wieder-
herstellung als groBziigige reprasentative Einfamilienvilla -

40 |

Umbau zu einem Mehrfamilienhaus mit bis zu fiinf Wohneinheiten
- Kombination aus Wohnen und Arbeiten in exklusiver Lage

Das weitldufige Grundstiick bietet: - auBergewdhnliche Privatspha-

re in Hang- und Aussichtslage - groRziigige Garten- und Frei-
flachen mit vielfaltigen Gestaltungsmoglichkeiten - seltene Pan-
oramasicht liber das Rheintal und die umliegende Mittelgebirgs-
landschaft Die erhdhte Position am Vierwinderhdhe verbindet
naturnahes Wohnen mit guter Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte und Infrastruktur.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 750.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1960

Grundstiick ca.: 4.400,00 m?
Wohnflache ca.: 450,00 m?
Zimmer: 10

Energieausweis: unterliegt nicht
den Anforderungen der ENEV

Harald Bialas
2 00492681789970
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vom Eigenheim mit Heinz von

Heiden!

Heinz von Heiden - Ihr Partner fur
zuverlassigen Massivhausbau.

Seit Uber 90 Jahren und mit mehr
als 50.000 gebauten Hausern steht
Heinz von Heiden flr Qualitat und
Erfahrung. Als Vertriebspartner
bieten wir Ihnen energieeffiziente
Massivhauser zu fairen Preisen -
individuell geplant und
unverbindlich beraten.

Weitere Informationen unter bender-immobilien.de

Ihr Ansprechpartner

Andreas Hartmann
Bauherrenfachberater

Tel.02681/788970
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Vielen Dank
fur tThr Vertrauen!

Am Ende dieser Ausgabe mdchten wir Ihnen herzlich danken - fur Ihr Interesse, lhre Zeit
und Ihr Vertrauen. Immobilien sind mehr als nur vier Wande. Sie sind Lebensraume,
Ruckzugsorte, Chancen und manchmal auch der Beginn eines ganz neuen Kapitels. Als
Bender & Bender Immobilien Gruppe begleiten wir Sie mit Kompetenz, Erfahrung und echter

regionaler Verbundenheit auf diesem Weg.

Ob Sie auf der Suche nach einem neuen Zuhause sind, eine Immobilie verkaufen mochten
oder einfach Inspiration brauchen - wir sind gerne fur Sie da. Mit Leidenschaft fur
Immobilien und einem offenen Ohr fir Ilhre Winsche. Wir freuen uns auf das, was kommt!

Ihre Bender & Bender Immobilien Gruppe

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Bahnhofstralie 1

57610 Altenkirchen

Telefon: 02681 789970

E-Mail: info@bender-immobilien.de
www.bender-immobilien.de
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