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HERZLICH

WILLKOMMEN!

In der aktuellen Ausgabe finden Sie einen Auszug der
neuesten Angebote aus unserem Portfolio in Windeck,
Waldbrdl, Gummersbach, Morsbach Hennef & Umgebung. Alle
Immobilienangebote sowie ausfihrliche Informationen und
Fotos zu allen Objekten finden Sie auch auf unserer Webseite
www.bender-immobilien.de

Sie haben noch Fragen? Dann rufen Sie uns an

wir beraten Sie gerne personlich und stehen L Lrh .

Ihnen fur eine ausfuhrliche und unverbindliche %Q"
| <y

' Beratung zu Verfugung!

Mike & Melanie Bender

Geschaftsfihrer

Seit 1993 sind wir erfolgreich in der Immobilienbranche tatig und beraten Sie
fachkundig beim Kauf, Verkauf und der Bewertung Ihrer Immobilie. In unseren
18 Filialen zwischen Koln und Frankfurt steht Ihnen unser Team jederzeit zur
Seite - personlich, kompetent und engagiert.
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MORSBACH / LICHTENBERG | Objekt-Nr.: GM-W-6033

Gemiitliches Fachwerkhaus mit besonderem Charme im Ortsteil von

Morsbach!

Dieses traumhafte Fachwerkhaus in Doppelstanderbauweise, im
Jahr 2008 errichtet, verbindet traditionelle Architektur mit zeitge-

méaRem Wohnkomfort und bietet ein aufergewdhnliches Wohnam-

biente mit klassischem Fachwerkcharakter.

Auf einer Wohnflache von ca. 141 m? und einem Grundstiick von
ca. 530 m?findet hier lhre Familie ein gemiitliches Zuhause mit
viel Platz zum Leben, Wohlfiihlen und Entspannen.

Im Erdgeschoss empfangt Sie eine einladende Diele, ein groBziigi-
ger Wohn- und Essbereich sowie die Kiiche, ausgestattet mit einer
hochwertigen Einbaukiiche im Landhausstil, die im Angebot ent-
halten ist.

Der wunderschdne, terracottafarbene franzosische Natursteinbo-
den im gesamten Erdgeschoss verleiht den Raumlichkeiten eine
besondere Tiefe und einen exklusiven Charakter. Sichtbare Holz-
balken pragen das Erscheinungsbild der Raume zusétzlich und
setzen stilvolle Akzente.

Erganzt wird das Erdgeschoss durch einen HWR, eine kleine

Abstellkammer unter der Treppe sowie ein Gaste-WC.

Im Obergeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer, ein Badezim-
mer mit FuBbodenheizung sowie ein weiteres Gaste-WC.

Ein zusatzlicher, kleiner Raum bietet sich hervorragend als Biigel-
zimmer oder individueller Arbeitsbereich an. Abgerundet wird das
Obergeschoss durch einen ansprechenden Parkettboden.

Ausstattung im Uberblick:

- Bodenbelédge bestehend aus Natursteinfliesen und Parkett - Bio-
gas-Zentralheizung - FuBbodenheizung im Bad - isolierverglaste
Holzsprossenfenster - Innentiiren sowie Treppe aus massiver
Eiche maRangefertigt - Specksteinofen mit Backfach - Carport -
Schuppen mit kleiner Werkstatt - Terrasse + Balkon - 2 Regenwas-
sertonnen 1.000I - 3 rustikale Hochbeete aus Rundholz - Glasfa-
ser verfiighar

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 359.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 2008

Grundstiick ca.: 530,00 m?
Wohnflache ca.: 141,00 m?
Zimmer: 3
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 85,24
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Nuray Ozmen
& 004922919174900
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MORSBACH / HAHN | Objekt-Nr.: GM-W-5682

Gepflegtes Ferienhaus mit Gasthauschen in idyllischer Lage von Morsbach /

Hahn!

Dieses charmante Wochenendhaus in ruhiger Ortsrandlage von
Morsbach ist der ideale Riickzugsort!

Das gepflegte Haus wurde im Jahr 1973 auf einem ca. 1.600 m?
groRen Wiesengrundstiick errichtet und bietet eine Wohnflache
von ca. 83 m2.

Hier finden Sie ausreichend Platz, um dem Alltag zu entflichen
und die Ruhe der Natur zu geniefRen.

Urspriinglich wurde das Objekt als Saunahaus erbaut und verfiigt
zusdtzlich iiber ein separates Nebengebaude mit einer Flache von
ca. 36 m?, das heute als Gastehaus genutzt werden kann.

Das Haupthaus bietet ein einladendes Wohn-/ Esszimmer mit
einer groRziigigen Fensterfront und herrlichem Blick ins Griine,
ein gemiitliches Schlafzimmer, eine Kiiche, ein Gaste WC und ein
Badezimmer - verteilt auf einer Ebene.

Die Sanitdranlagen wurden vor ca. 3 Jahren modernisiert. Im
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Nebengebaude befindet sich eine Wohnkiiche, ein Schlafzimmer
und ein Badezimmer.

Ein besonderes Highlight im Haupthaus sind der Kachelofen und
der Pelletofen in den Wohnbereichen.

Dariiber hinaus |adt die im Badezimmer integrierte Sauna zu ent-
spannenden Wellnessmomenten ein. Die Immobilie befindet sich
in einem ausgewiesenen Wochenend- und Ferienhausgebiet.
Eine Nutzung als Hauptwohnsitz beziehungsweise die Anmel-
dung eines dauerhaften Erstwohnsitzes ist daher nicht zuldssig.

Ausstattung im Uberblick:
- Pelletofen - Kachelofen - Sauna - Gastehaus - 3 Stellplatze - Gar-

ten

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 249.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1973

Grundstiick ca.: 1.600,00 m?
Wohnflache ca.: 83,00 m?
Zimmer: 2

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Holz und
Hackschnitz
Endenergiebedarf: 262,03
kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: H

Nuray Ozmen
2 004922919174900
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MORSBACH | Objekt-Nr.: GM-W-5198M

GroBziigige und flexible Gewerbeflache fiir Biiro, Studio oder Lager -

zentrumsnah gelegen!

Auf etwa 369 m? Nutzflache bieten sich optimale Voraussetzun-
gen fiir eine individuelle Nutzung und schaffen Ihnen vielfltige
Moaglichkeiten zur Umsetzung lhres Gewerbekonzepts.

Die Einheit umfasst eine groRziigige Hauptflache, die durch Raum-
teiler in drei separate Bereiche untergliedert wurde.

Ergdnzt wird das Raumangebot durch sieben weitere groRe Réu-
me, die zuletzt als Aufenthaltsraum, Biiros sowie Umkleiden
genutzt wurden.

Damen-und Herren-WCs sind ebenfalls vorhanden.

Die Raumaufteilung bietet ideale Voraussetzungen fiir unter-
schiedlichste gewerbliche Nutzungskonzepte.

Ob als Lager-, Biiro-, Arbeits- oder kombinierte Gewerbeflache die
Immobilie ermdglicht eine flexible Anpassung an individuelle
Anforderungen und betriebliche Ablaufe.

Zum Angebot gehoren insgesamt 10 Kundenparkplatze, die eine
bequeme Parksituation fiir Kunden, Besucher und Mitarbeiter
schaffen.

Aussattung im Uberblick:
- Gasheizung - 10 Parkplatze - Bodenbeldge bestehend aus Flie-
senund PVC

Die angebotene Gewerbefldche befindet sich der Gemeinde Mors-
bach, im siidlichsten Teil von Nordrhein-Westfalen, in unmittelba-
rer Nahe des Zentrums.

Im Zentrum von Morsbach, Wissen, Waldbrol sowie auch in Winde-
ck-Rosbach finden Sie Einzelhandelsgeschafte, Supermarkte, Ban-
ken, Arzte, und Apotheken sowie Schulen, Kindergarten und
Restaurants.

Die Bahnstrecke Siegen-Kdln erreichen Sie in etwa fiinfzehn Fahr-
minuten.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Mietpreis: auf Anfrage
Mietercourtage: 1,785 x
Nettomonatsmieten
Baujahr: 1983

Gesamtflache ca.: 369,00 m?
Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Nuray Ozmen
2 004922919174900
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WALDBROL | Objekt-Nr.: GM-W-5891

Wohn- und Geschaftshaus mit 4 Einheiten in zentraler Lage von Waldbrol!

Zum Verkauf steht ein solides Wohn- und Geschaftshaus mit 4
vermietbaren Einheiten in zentraler, gut erreichbarer Lage.

Das gemischt genutzte Gebdude umfasst zwei Gewerbeeinheiten
eine Metzgerei (mit Betreiberwohnung, aktuell als Lager genutzt)
und eine Gaststatte sowie eine Wohnung, die sich iiber zwei Eta-
gen im Obergeschoss erstreckt.

Die aktuelle Gesamtmiete (netto) betragt 19.800 € / Jahr.

Die Gaststatte ist darin nicht beriicksichtigt und ist aktuell leerste-

hend - bietet somit Potenzial fiir eine Neuvermietung zu marktge-
rechten Konditionen oder einer Neugestaltung der Einheit (auch

ggfs. als Wohneinheit) und er6ffnet dariiber hinaus Entwicklungs-

spielraum zur Steigerung der Mieteinnahmen.

Das Objekt befindet sich in einem altersgemaBen und Renovie-
rungs-/sanierungsbediirftigen Zustand.

Entsprechende Renovierungs-/SanierungsmalRnahmen bieten die
Moaglichkeit, den Gebaudewert zu steigern und die Vermietbarkeit
langfristig zu sichern.

Ausstattung im Uberblick:

- Gaststatte mit Terrasse - Gas-Zentralheizung - groRe Wohnung
liber zwei Etagen - isolierverglaste Fenster - Metzgerei mit eigener
Verarbeitung und Betreiberwohnung

Das Wohn- und Geschftshaus befindet sich in zentraler Lage von
Waldbrdl, nur wenige Schritte von der FuRgéangerzone und dem
Marktplatz entfernt.

Die QuerstraRe ist eine ruhige Seitenstralle mit direktem
Anschluss an das Stadtzentrum und bietet gleichzeitig gute
Erreichbarkeit und Sichtbarkeit fiir Gewerbeeinheiten.

Alle Einrichtungen des téglichen Bedarfs Supermarkte, Arzte, Apo-

theken, Banken und Gastronomie sind fuBBlaufig erreichbar.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Energieausweise

Kaufpreis: 349.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1899

Gesamtflache ca.: 230,00 m?
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 231,18
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Vanessa Penkert
2 00492681789970

Ermitteln Sie die Energieeffizienz lhres Gebaudes mit

dem Energieausweis!

Beim Verkauf, der Vermietung oder Modernisierung Ihrer Immobilie ist gemaR §16 EnEV ein

Energieausweis erforderlich. Dieser gibt Aufschluss Uber die Energieeffizienz und mogliche

Optimierungspotenziale. Wir erstellen auf Grundlage Ihrer Unterlagen einen rechtsgultigen
Energieausweis mit zehnjdhriger Gultigkeit - sprechen Sie uns gerne an!

02681/789970

Bender & Bender

- Immobilien Gruppe -
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werkarena

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

www.bender-immobilien.de
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LEUSCHEID | Objekt-Nr.: SU-W-5316

il

***REDUZIERT***Vermietetes Einfamilienhaus am Ortsrand von Windeck mit
Garten und Perspektive zur Wertsteigerung!

Dieses renovierungsbediirftige Einfamilienhaus bietet eine hervor-
ragende Basis, um den Traum vom eigenen, gemiitlichen Zuhause
zu verwirklichen.

Errichtet wurde die Immobilie etwa im Jahr 1938 auf einem ca.
600 m? groRen Grundstiick.

Die Wohnflache von rund 111 m?2 erstreckt sich iiber das Erdge-
schoss und das Dachgeschoss.

Im Erdgeschoss befinden sich ein Wohnzimmer, eine Kiiche
sowie zwei Badezimmer.

Ein Schlafzimmer ist im praktischen Zwischengeschoss unterge-
bracht.

Das Dachgeschoss verfiigt iiber zwei Kinderzimmer sowie ein

Durchgangszimmer, das sich ideal als Arbeits-, Gaste- oder Anklei-

dezimmer nutzen |&sst.
Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet somit zusatzli-
chen Stauraum und vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten.

WINDECK / EULENBRUCH
Objekt-Nr.: SU-W-4185

Attraktives Baugrundstiick in familienfreundlicher

Wohnlage von Windeck / Eulenbruch!

aussichten

Dieses tolle Baugrundstiick befindet sich in ruhi-
ger Lage von Windeck/Sieg.

Das ca. 719 m? groRe Grundstiick ist vollstandig
erschlossen und hat eine leichte Hanglage.

Es existiert kein Bebauungsplan. Somit gilt 34
BauGB, d.h. eine kiinftige Bebauung muss sich
an der Nachbarschaft orientieren.

Hier haben Sie viele Moglichkeiten ihr neues
Heim in der naturschdnen Umgebung zu gestal-
ten.

Gern unterbreiten wir Ihnen auch Vorschlage fiir
die Errichtung lhres individuellen Eigenheims.

MwsSt.

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 69.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Grundstiick ca.: 719,00 m?

Thomas Schiffer
2 00492681789970

Eine Terrasse |adt in den warmen Monaten zum Verweilen im Frei-
en ein, wahrend der pflegeleichte Garten individuelle Gestaltungsi-
deen zulasst. Stellplatze fiir Fahrzeuge sind in der Einfahrt vorhan-

den.

Aktuell ist die Immobilie vermietet und stellt somit auch eine inter-

essante Kapitalanlage dar. Die aktuelle Nettomiete betragt mtl.
550,~ Euro. Jahresnettomiete 6600, Euro.

Ausstattung im Uberblick:
- Bodenbelédge bestehend aus Laminat und Fliesen - Terrasse -

Unterkellert - Gas-Zentralheizung - Mehr als ein Badezimmer - Gar-

ten

Die Immobilie liegt in einer kleinen idyllischen Ortschaft von Wind-

eck.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 120.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1938

Grundstiick ca.: 600,00 m?
Wohnflache ca.: 111,00 m?
Zimmer: 5

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Erdgas leicht
Endenergiebedarf: 359,99
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Thomas Schiffer
2 00492681789970

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH



MORSBACH / STEIMELHAGEN | Objekt-Nr.: GM-W-3222

Mehrere Baugrundstiicke, "noch zu vermessen

Morsbach!

Das groRziigige Grundstiick befindet sich in attraktiver Ortsrandla-
ge von Morsbach / Steimelhagen in einem gewachsenen Wohnge-

biet.

Die Grundstiicksflache kann in mehrere Parzellen aufgeteilt wer-
den, welche nach Vermessung einzeln erworben werden kdnnen
(€95,00 / m?). Das eigentliche Baugrundstiick ist ca. 5.288 m?
groR.

Es existiert kein Bebauungsplan.

Somit gilt 34 BauGB, d.h. eine kiinftige Bebauung muss sich an
der Nachbarschaft orientieren.

Im hinteren Grundstiicksbereich schlieen sich Wiesen und Wal-
deran.

Die ruhige, landliche Lage macht dieses Grundstiick besonders
attraktiv, bietet Raum fiir vielseitige Bebauungsmaglichkeiten und
schafft ideale Voraussetzungen fiir ein komfortables Wohnen in
einer naturnahen Umgebung.

WINDECK / GEILHAUSEN
Objekt-Nr.: SU-W-3075

GroRziigiges Baugrundstiick in ruhiger Lage von

Windeck!

Das angebotene Baugrundstiick umfasst eine
GroRe von ca. 1.039 m? und ist voll erschlossen.
Hier haben Sie die Mdglichkeit in einer ruhigen
Ortschaft von Windeck lhren Traum vom Eigen-
heim zu verwirklichen!

Ein Bebauungsplan zu dem Grundstiick besteht
nicht und es sind auch keine Baulasten eingetra-
gen.

Auf dem Grundstiick steht ein alter Backes und
es ist teilweise mit Biumen und Strauchern
bewachsen.

MwsSt.

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

08 |

Kaufpreis: 65.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Grundstiick ca.: 1.039,00 m?

Thomas Schiffer
2 00492681789970

Austattung im Uberblick:
- Verfiigbare Internetleitung: 100 MBit/s, Glasfaser moglich

Das hier angebotene Objekt befindet sich in Steimelhagen, einem
schonen Ortsteil der Gemeinde Morsbach.

Steimelhagen befindet sich in einer Hohenlage und bietet eine
sehr schone Fernsicht.

Im nahe gelegenen Zentrum von Morsbach finden Sie Einzelhan-
delsgeschifte, Supermarkte, Banken, Arzte, und Apotheken sowie
Schulen und Kindergarten.

Morsbach erreichen Sie iiber die nahe gelegene A4 in Richtung
KolIn/ Olpe, iiber die BundesstraBen in Richtung Siegburg-Waldbr-
o6l oder mit dem Linienbus von Waldbrdl aus.

Zudem sind die Orte Waldbrdl, Rosbach und Wissen ebenfalls in
wenigen Autominuten zu erreichen.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

in idyllischer Lage von

Kaufpreis: auf Anfrage
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Grundstiick ca.: 5.288,00 m?

Nuray Ozmen
2 004922919174900
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aussichten

WINDECK / GEILHAUSEN | Objekt-Nr.: SU-W-5421

Ein-/Zweifamilienhaus mit groBziigigem Hanggrundstiick in idyllischer Lage

von Windeck!

Dieses attraktive Ein-/Zweifamilienhaus wurde im Jahr 1926 in
solider Massivbauweise errichtet und verfiigt iiber eine Wohn-
flache von ca. 154 m?, die sich auf zwei Wohneinheiten verteilt.
Aktuell sind Erd- und Obergeschoss voneinander getrennt.

Ein Riickbau zu einem groRziigigen Einfamilienhaus kann bei
Bedarf jedoch unkompliziert realisiert werden.

Die Erdgeschosswohnung umfasst eine Kiiche, ein Wohnzimmer,
ein Badezimmer, eine Durchgangszimmer sowie zwei Schlafzim-
mer.

Eines der Schlafzimmer verfiigt iiber einen direkten Zugang zum
Stellplatz.

Diese Einheit steht frei. In der Obergeschosswohnung stehen
Ihnen ein Badezimmer, eine Kiiche mit angrenzendem Esszimmer,
ein Arbeitszimmer, ein Wohnzimmer sowie ein Schlafzimmer zur
Verfiigung.

Das Dachgeschoss erganzt das Raumangebot um ein weiteres
Badezimmer, einen individuell nutzbaren Raum sowie den Zugang

zum Speicher.

Diese Wohneinheit ist derzeit vermietet.

Im Kellergeschoss finden Sie 2 Kellerraume sowie eine Wasch-
kiiche. Die durchdachte Raumaufteilung ermdglicht vielfaltige Nut-
zungsmaglichkeiten. Zum Angebot gehort auBerdem das groRzi-
gige Grundstiick in Hanglage.

An sonnigen Tagen ladt es zum GenieRen der ruhigen Umgebung
ein. Fiir lhre PKW stehen auf dem Grundstiick insgesamt fiinf
Stellplatze zur Verfiigung.

Aussattung im Uberblick:

- Unterkellert - Gas-Zentralheizung (erneuert ca. 2024) - Sattel-
dach (erneuert ca. 2000) - Nebengebaude mit Abstellrdumen - Erd-
geschosswohnung leerstehend - Obergeschosswohnung vermie-
tet - Kaminofen im EG sowie OG - Veranda im EG

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

.

Kaufpreis: 225.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1926

Grundstiick ca.: 2.284,00 m?
Wohnflache ca.: 154,00 m?
Zimmer: 8

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Erdgas schwer
Endenergiebedarf: 307,16
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Thomas Schiffer
2 00492681789970

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH



EITORF | Objekt-Nr.: BN-B-5625

Umfassend saniertes Einfamilienhaus mit Garten in schoner Wohnlage im

Siiden von Eitorf

Das angebotene Einfamilienhaus im Bauhausstil wurde 2000
umfassend saniert, fortlaufend modernisiert und gut gepflegt.
Mit den ca. 143 m2 Wohnfldche, 693 m? Grundstiick, dem herrli-

chen Garten samt hdlzernem Gartenhaus und einem eigenen Stell-

platz eignet sich die Immobilie ideal fiir Familien und Paare.

Eine gute Anbindung ist durch den fuldufig erreichbaren Bahnhof
garantiert.

Im Erdgeschoss sind Wohn- und Esszimmer offen gestaltet und
bieten Zugang zur Terrasse.

Die gut geschnittene Kiiche verfiigt iiber eine gut erhaltene,
moderne Einbaukiiche.

Die Badezimmer sind auf beiden Etagen ahnlich gebaut und

haben jeweils eine Dusche und ein WC.

Im Obergeschoss befinden sich neben dem Bad ein Schlafzim-
mer, ein Ankleidezimmer mit Abstellkammer und ein weiterer
Raum mit Balkonzugang, der als weiteres Schlafzimmer oder
Biiro nutzbar ist.
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Die Zimmer im Dachgeschoss werden als Biiro und Hobbyraum
genutzt, zahlen aber nicht zur offiziellen Wohnflache.

Die 2025 erneuerte Brennwertheizung ist fiir eine hybride Kopp-
lung mit einer Warmepumpe ausgelegt.

Ausstattung im Uberblick:

-1990 /2000 doppelverglaste Kunststofffenster - 2000 umfassen-

de Sanierung (Gas-, Wasser-, und Stromnetz komplett erneuert) -
2000 Trockenlegung rund um das Gebdude, Drainage, Erneuerung
des Eingangsbereichs - 2004 Neuer Estrich und Fliesenboden im
gesamten Erdgeschoss - 2008 Neubau des Stellplatzes sowie des
Treppenaufgangs zum Haus und Keller - 2016 neue Haustiir -
2018 Sanierung des Holztreppenhauses - 2022 Sanierung der Ter-
rasse (Bankirai)

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 445.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1934

Grundstiick ca.: 693,00 m?
Wohnflache ca.: 142,00 m?
Zimmer: 7
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 233,72
kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: G

Mike Nowak
2 022830402871



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

MORSBACH | Objekt-Nr.: GM-W-4577M

Wohnen zur Miete in einer Burg? 4-Zimmer Wohnung in der Burg

Volperhausen!

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines denkmalge-
schiitzten Herrenhauses mit insgesamt 5 Wohneinheiten, welche
ca. im Jahr 1892 auf einem parkahnlichem Grundstiick erbaut
worden ist.

Die ca. 155 m2 Wohnflache, verteilt auf 4 Zimmer, Flur, Kiiche und
Bad bietet Ihnen ausreichend Platz zum Wohlfiihlen.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand.

Durch die hohen Decken und die Holzdielenbdden bieten lhnen

die Raumlichkeiten ein herrliches Altbau-Flair. Des Weiteren steht
Ihnen ein Carport fiir Ihren PKW zur Verfiigung und ist im Miet-
preis enthalten. Auch die Gartenmitbenutzung ist mdglich. Tierhal-
tung ist nicht gestattet. Die Wohnung ist nach Vereinbarung ver-
fligbar.

Die Raumlichkeiten werden mittels einer Ol-Zentralheizung
beheizt.

WINDECK
Objekt-Nr.: SU-W-4388

Zudem ist das Objekt mit isolierverglasten Holzfenstern ausge-
stattet.

Der FuBboden wurde mit Holzdielenbden und Laminat ausge-
legt.

AuBerdem verfiigt die Wohnung iiber einen DSL-Anschluss. Zu
jeder Wohnung gehort ein Kellerraum der lhnen geniigend Stau-
raum bietet. Es besteht keine Energieausweispflicht!

Die Villa befindet sich in idyllischer Ortsrandlage und sichert
Ihnen einen wunderschdnen Fernblick.

Trotz der ruhigen Alleinlage am Waldrand ist eine Busverbindung
fuBldufig erreichbar.

Auch eine Schule, ein Kindergarten, die Autobahn sowie ein Bahn-

anschluss befinden sich nur wenige Kilometer entfernt.

***REDUZIERT***Naturnah leben, bestens angebunden:

GroRziigiges Baugrundstiick in attraktiver

Dieses tolle Baugrundstiick befindet sich in ruhi-
ger Lage von Windeck/Sieg.

Das ca. 1.900 m? groRe, ebenerdige Grundstiick
ist Teilerschlossen.

Es gilt der 34 BauGB, d.h. eine kiinftige Bebau-
ung muss sich an der Nachbarschaft orientie-

MwsSt.

Hier haben Sie viele Mdglichkeiten ihr neues
Heim in der naturschdnen Umgebung zu gestal-
ten.

Gern unterbreiten wir Ihnen auch Vorschlage fiir
die Errichtung Ihres individuellen Eigenheims.

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 89.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Grundstiick ca.: 1.900,00 m?

Thomas Schiffer
ren. 2 00492681789970

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Mietpreis: 950,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 1892

Wohnflache ca.: 155,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: unterliegt nicht
den Anforderungen der ENEV

Nuray Ozmen
Z& 004922919174900

| 11



WINDECK | Objekt-Nr.: SU-W-5297

Idyllisch gelegenes Einfamilienhaus mit viel Freiraum in Windeck!

Dieses gepflegte, freistehende Einfamilienhaus in Split-Level-Bau-
weise aus dem Jahr 1987 besticht durch seine ruhige Lage direkt
am Waldrand sowie ein groRziigiges Grundstiick von ca. 1.039
m2.

Auf rund 300 m? Wohn- und Nutzflache vereint die Immobilie klas-
sischen Wohnkomfort mit vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten.
Besonders hervorzuheben ist die gelungene Verbindung aus weit-
laufigem AuBenbereich und attraktivem Entwicklungspotenzial im
Innenraum.

Durch gezielte Renovierungs- und ModernisierungsmaRnahmen
Iasst sich hier ein individuelles Wohnensemble schaffen, das
sowohl durch seine Lage im Griinen als auch durch individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten iiberzeugt.

Das Herzstiick des Anwesens hildet der groRziigige Garten, der
vielféltige Nutzungsmaglichkeiten erdffnet und ein angenehmes
Wohnumfeld schafft.

Terrasse und Balkon erweitern den Wohnraum harmonisch ins

12 |

Freie.

Ein besonderes Highlight sind die zwei geraumigen Hobbyrdume
im Untergeschoss.

Dank separatem Zugang sowie vorhandenen Anschliissen fiir Bad

und Kiiche bieten sie ideale Voraussetzungen fiir eine flexible Nut-

zung ob als Einliegerwohnung, Homeoffice oder Gasteapartment,
ganz nach Ihren individuellen Bediirfnissen.
Die Verfiigbarkeit erfolgt nach Vereinbarung.

Ausstattung im Uberblick:

- Bodenbelédge bestehend aus: Fliesen, PVC, Laminat und Teppich-

boden - Isolierverglaste Holzfenster - OI- Zentralheizung (1987) -
Kaminofen - Doppelcarport - Garage - 4 AuBenstellplatze - beheiz-
ter Keller

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 425.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1987

Grundstiick ca.: 1.039,00 m?
Wohnflache ca.: 220,00 m?
Zimmer: 8

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Ol
Energieverbrauch: 98,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Thomas Schiffer
2 00492681789970




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

WINDECK
Objekt-Nr.: SU-W-5157

Windeck!

Dieses attraktive Baugrundstiick liegt in ruhiger
Ortsrandlage von Windeck und bietet Ihnen die
Gelegenheit, auf einer groBziigigen Gesamt-
flache von ca. 2.360m? lhre Wunschimmobilie
zu realisieren. Das Grundstiick befindet sich in
einem reinen Wohngebiet und eignet sich ideal
fiir die Bebauung mit einem Einfamilienhaus.
Laut Bebauungsplan ist eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 sowie eine Einzelhausbebauung
mit maximal einem Vollgeschoss zulassig. Den
vollstandigen Bebauungsplan sowie die textli-
chen Festsetzungen stellen wir Ihnen auf
Wunsch gerne zur Verfiigung.

MwsSt.

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

KONIGSWINTER | Objekt-Nr.: SU-K-5668

GroRziigiges Grundstiick in schoner Hohenlage von
Kaufpreis: 185.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Grundstiick ca.: 2.360,00 m?

Thomas Schiffer
2 00492681789970

GroRziigig geschnittenes Apartement in gepflegtem Mehrfamilienhaus mit

Aufzug in Konigswinter

Das Apartment mit einer Wohnflache von ca. 41,92 m? befindet

sich in der ersten Etage eines gepflegten, 1972 errichteten Mehrfa-

milienhauses in zentraler Lage von Konigswinter.

Wenn Sie das Apartment betreten, gelangen Sie liber die Diele auf
der linken Seite in das Badezimmer mit Fenster und Dusche sowie
in die Kiiche.

Auf der rechten Seite befindet sich ein kleiner, praktischer Abstell-
raum. Geradeaus erreichen Sie das groBe Wohn-Schlafzimmer.
Zu dem Apartment gehoren ein Kellerraum sowie ein Stellplatz
mit Sondernutzungsrecht vor dem Haus.

Das Mehrparteienhaus verfiigt iiber einen Aufzug und einen
Gemeinschaftswaschraum. Treppenhausreinigung, Winterdienst
und Gartenpflege werden von einem Dienstleister iibernommen.
Die Gas-Zentralheizung stammt aus 2020.

Der Energieausweis bildet nicht den aktuellen Stand ab. Das Haus-

geld betrdgt 195 € pro Monat inklusive der

Instandhaltungsriicklage.

Davon sind 110,89 € auf einen potenziellen Mieter oder eine Miete-

rin umlegbar.
In der Riicklage befanden sich zum 31.12.2024 rund 34.622 €,
wovon der Anteil fiir die Wohnung bei 3.132 € liegt.

Ausstattung im Uberblick:
- Personenaufzug - Freistellplatz - Neuer Parkettboden (Ahorn) -
Doppelverglaste Fenster von 1995 - Gasheizung 2020 erneuert

Dieses Apartment besticht durch ihre ruhige und dennoch herrlich
zentrale Lage im Herzen der Altstadt.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie das idyllische Rheinufer,
das zu entspannten Spaziergangen einladt.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 138.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1972

Wohnfliche ca.: 41,00 m?
Zimmer: 1

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 169,91
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Mike Nowak
% 022830402871

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH



BAD HONNEF | Objekt-Nr.: AK-A-5445

Attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in zentraler Lage von Bad Honnef

Diese charmante 2-Zimmer-Etagenwohnung bietet auf ca. 64 m?
eine solide Basis fiir individuelles Wohnen.

Das Gebaude aus dem Jahr 1969 wird iiber ein modernes, gasbe-

triebenes Blockheizkraftwerk effizient versorgt.

Die Wohnung ist derzeit leerstehend und kurzfristig verfiigbar
ideal fiir Eigennutzer oder Kapitalanleger.

Der renovierungsbediirftige Zustand ermdglicht eine individuelle
Modernisierung nach eigenen Vorstellungen.

Der gut geschnittene Grundriss umfasst zwei vielseitig nutzbare
Zimmer.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auf den Balkon, der zusitzli-

chen Freiraum bietet.

Ein Kellerraum sorgt fiir praktischen Stauraum.

Die Kunststofffenster mit Isolierverglasung stammen aus 2004
und bieten eine solide energetische Grundlage.

Verschiedene Bodenbeldge wie PVC, Parkett und Teppich sind

WALDBROL
Objekt-Nr.: GM-W-5250M

Praxis-/Biirordume in zentraler Lage von Waldbrol mit

Gestaltungsspielraum!

vorhanden.

Ein Stellplatz kann fiir 10 € im Monat iiber die Hausgemeinschaft
angemietet werden. Das Hausgeld betragt 362,42 € zzgl. Instand-
haltungsriicklage von 71,38. Insgesamt sind 295,40 € umlage-
fahig.

Ausstattung im Uberblick:

- 2-Zimmer-Etagenwohnung - Ca. 64 m? Wohnflache - Baujahr
1969 - Balkon mit Zugang vom Wohnzimmer - Glasfaser - Rollla-
den - Kellerraum vorhanden - individueller Waschmaschinenstell-

platzim Keller - KFZ-Stellplatz iiber die Hausgemeinschaft anmiet-

bar - Beheizung liber Blockheizkraftwerk (Gas) - Kunststofffenster
mit Isolierverglasung (Baujahr 2004) - Bodenbelége: Parkett, PVC
und Teppich - Wohnung steht leer

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 169.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1969

Wohnfldche ca.: 64,00 m?
Zimmer: 2
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: KWK fossil
Energieverbrauch: 153,40
kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: E

Mike Nowak
2 022830402871

Die Raumlichkeiten befinden sich in einem
Geschéftshaus an der KaiserstraB3e gelegen und
wurden zuletzt als Arztpraxis genutzt.

Aufgrund der zentralen Lage eignet sich die Ein-
heit jedoch ebenso gut fiir eine Biironutzung.
Die insgesamt acht Raume mit einer Nutzflache
von ca. 134 m2 sind unterschiedlich grof
geschnitten und bieten dadurch flexible Nut-
zungsmaglichkeiten.

Ein WC ist innerhalb der Einheit vorhanden.

Im Untergeschoss befindet sich ein weiterer
Raum der als Lager- oder Aufenthaltsraum
genutzt werden kann.

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de
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Mietpreis: auf Anfrage
Mietercourtage: 1,785 x
Nettomonatsmieten
Baujahr: 1953
Gesamtflache ca.: 134,00 m?
Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Nuray Ozmen
2 004922919174900

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

GUMMERSBACH | Objekt-Nr.: GM-G-1723

Renoviertes, geraumiges Bauernhaus mit groBem Grundstiick!

Das ehemalige Bauernhaus wurde ca. 1900 auf einem ca. 991 m?
groBen Grundstiick erbaut und in den letzten Jahren von den jetzi-
gen Eigentimern mit viel Liebe zum Detail Stiick fiir Stiick saniert.

Das dazugeharige groRe Gartengrundstiick von iiber 3.000 m? bie-
tet weitreichende Entfaltungsmdglichkeiten fiir den neuen Eigentii-

mer.
Naturverbundenes Wohlfiihlen mit zeitgemaRem Wohnkomfort -
so kann man das Ergebnis dieser Modernisierung beschreiben.
Der groe Wohn-/Essbereich im Obergeschoss mit direktem
Zugang auf die Terrasse ist das Herzstiick des Hauses.

Eine gemiitliche Wohnkiiche, ein neues Bad, ein Schlaf- und Ank-
leidezimmer sowie eine weiteres Zimmer (Kind/Biiro/Hobby) sor-
gen fiir ausreichend Platz.

Im Erdgeschoss befinden sich aktuell ein Biiroraum, ein weiteres
Schlafzimmer, ein Bad und ein Wirtschaftsraum mit Ausgang zum
Garten.

Fiir Geréte, Kaminholz und Autos bieten der ehemalige Schuppen/-

Stall im Erdgeschoss und die angrenzende Doppelgarage ideale
Voraussetzungen.

Ausstattung im Uberblick:

Beheizt wird die Immobilie mittels einer Ol-Zentralheizung aus
dem Jahr 2015. Die Elektrik wurde 2003 im Zuge einer Sanierung
erneuert. Das Haus ist mit Fliesen-, Laminat- und Vinylbdden aus-
gestattet. Die isolierverglasten Fenster sind aus Kunststoff und
wurden in den Jahren 2007 bis 2020 erneuert. - Haus mit neuer

Dacheindeckung (2017) - neue Giebelverschalung (2025) - Doppel-

garage mit erneuertem Dach (2018) - Renovierung Bad im 0G
(2021) - ModernisierungsmaBnahmen in den Wohnraumen
(2010-2021) - Kaminofen (2019)

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 399.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1900

Grundstiick ca.: 4.000,00 m?
Wohnflache ca.: 202,00 m?
Zimmer: 6

Energieausweis: Bedarf
Energietriger: Ol
Endenergiebedarf: 262,70
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Susanne von Preen
% 004922615909920
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Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH



BAD HONNEF | Objekt-Nr.: BN-B-5851

Gepflegte 3-Zimmer Souterrainwohnung mit zwei Terrassen in zentraler Lage

von Bad Honnef!

Die Eigentumswohnung befindet sich im Untergeschoss eines
Mehrfamilienhauses mit insgesamt 7 Wohneinheiten. Errichtet
wurde die Immobilie Anfang der 70er Jahre auf einem rund 1.540
m? groBen Grundstiick.

Die Wohnflache von ca. 104 m? verteilt sich auf 3 helle und freund-

liche Zimmer, Kiiche, Diele, Bad und separates WC.

Besonders erwahnenswert sind die zwei Terrassen, die vom
Wohnbereich als auch vom Schlafzimmer aus erreichbar sind.
Ein Kellerraum ist der Wohnung ebenfalls zugeordnet.

Die Eigentumswohnung befindet sich in einem gepflegten
Zustand und kann nach Riicksprache zeitnah bezogen werden.
Die monatliche Hausgeld betragt € 270,- zzgl. € 50,- Erhaltungs-
riicklagen.

Ausstattung im Uberblick:
- Gas-Zentralheizung (2012) - Boden (2017 erneuert) mit Parkett

16 |

und hellen Fliesen ausgelegt - isolierverglaste Kunstofffenster

(2006) mit Rollladen ausgestattet - Bad und separates WC - 2 Ter-

rassen - Kellerraum

Die Wohnung liegt in einer zentrumsnahen Wohngegend in Bad
Honnef mit fuBlaufiger Erreichbarkeit des Rheinufers.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alle notwendigen Annehmlichkei-

ten des taglichen Bedarfs, darunter Supermérkte, Backereien und
Restaurants.

Schulen und Kindergarten sind ebenfalls bequem erreichbar, was
die Lage besonders familienfreundlich macht.

Offentliche Verkehrsmittel, darunter Bus- und Bahnverbindungen,
sorgen fiir eine gute Erreichbarkeit des Stadtzentrums sowie
benachbarter Stddte und Gemeinden.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 339.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1973

Wohnflache ca.: 104,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Mike Nowak
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WALDBROL | Objekt-Nr.: GM-W-5318

Gepflegtes Zweifamilienhaus mit vermieteter Wohneinheit und

Entwicklungsmoglichkeit nahe Waldbrol!

Dieses solide Zweifamilienhaus steht auf einem ca. 1.104 m? gro-
BRen Grundstiick und bietet zahlreiche Mdglichkeiten fiir flexible
Nutzung.

0Ob als Zuhause fiir eine groRe Familie, fiir mehrere Generationen
oder zur Kombination aus Eigennutzung und Vermietung die
Immobilie verfiigt tiber ausreichend Platz und eine praktische Auf-
teilung.

Die Wohnflache von ca. 230 m? verteilt sich auf drei Etagen und
zwei Wohneinheiten. Zusétzlich ist das Haus unterkellert und bie-
tet weitere Abstellmoglichkeiten.

Die recht groRziigig geschnittene linke Einheit befindet sich in
einem renovierungsbediirftigen Zustand und bietet viel Potenzial
fiir eine individuelle Neugestaltung.

Die vermietete rechte Einheit prasentiert sich in einem gepflegten
Zustand und erzielt eine Jahresnettokaltmiete von 6.600;- €.

Zum AuBenbereich gehdren 2 Garagen, ein schon angelegter Gar-
ten mit Teich sowie eine Gartenhiitte mit Grillbereich.

Das Grundstiick bietet dariiber hinaus geniigend Platz fiir Freizeit,
Gartenarbeit oder weitere Gestaltungsmoglichkeiten.

Aussta ttung im Uberblick:
- Gas-Zentralheizung (2016 & 2018) - Bodenbeldge bestehend aus
Fliesen, Teppich und PVC - Kaminofen (2005) - 2 Carport - 2 Gara-

gen - Stellplatze - Unterkellert - AuBenfassade mit Bitumen verklei-

det - Gastank gemietet - Dach erneuert (2004) - Glasfaser verfiig-
bar

Hahn ist eine Ortschaft im Gemeindegebiet der Stadt Waldbrol.
Einzelhandelsgeschafte, Supermérkte, Banken, Arzte und Apothe-
ken erreichen Sie in wenigen Fahrminuten, ob in Waldbrol oder
Niimbrecht.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 275.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1905

Grundstiick ca.: 1.104,00 m?
Wohnflache ca.: 224,00 m?
Zimmer: 9

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Fliissiggas (Eigener
Endenergiebedarf: 219,24
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Nuray Ozmen
& 004922919174900
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estdeutsche
Immobilienborse e.\V.

eine starke Gemeinschaft

! 7
i

Die Westdeutsche Immobilienbdrse ist ein eingetragener Verein von tber 60 unabhangigen
Maklerburos, dem auch wir angehéren. Das Konzept des Vereins ,,.zu einem gehen von allen
profitieren” hat sich als groBer Erfolg flr Kunden bewahrt - durch den Verbund vereinfacht sich ftir
den Verbraucher die Immobiliensuche, weil sie mit nur einem Makler in Kontakt stehen, der aber auf
das Angebot und Know-How aller Bérsenmitglieder zuriickgreift. Ahnliches gilt beim Verkauf lhrer
Immobilie: Das Objekt flieBt ins Angebot aller WIB24-Makler ein, sodass oft schneller ein Kaufer
gefunden wird. Flr den Verkaufer bzw. Kaufer fallen keine Mehrkosten an.

lhre Vorteile im Uberblick:

» Veroffentlichung samtlicher Immobilien auf allen WIB-Makler-Websites

» Festgesetzte Qualitatsstandards durch Mitgliedschaften in Berufsverbdanden (IVD/RDM/VDM)

» Ausgedehnte Netzwerke versprechen einen weiten Einflussbereich auch Gber die
Immobilienbranche hinaus

Einen Makler beauftragen, tiber 60 Makler arbeiten fiir Sie!

Profitieren auch Sie von den vielen Vorteilen!
WIB 02681/789970 | bender-immobilien.de

WALDBROL
Objekt-Nr.: GM-W-2686

**PREISREDUZIERUNG**Erschlossenes Baugrundstiick
in zentraler, jedoch ruhigen Hanglage

Dieses attraktive Baugrundstiick mit Hanglage Kaufpreis: 99.000 €
umfasst eine Groe von ca. 924 m2 und bietet Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Ihnen ausreichend Platz fiir die Umsetzung Mwst.

Ihres personlichen Wohnprojekts! Grundstiick ca.: 924,00 m?
Es befindet sich in einem Wohngebiet. .

Das vollerschlossene Baugrundstiick misst ca. Nuray Ozmen

25m in der Breite und ca. 37 m in der Tiefe. @& 004922919174900

Die Bebaubarkeit erfolgt gemaR 34 BauGB

(Nachbarschaftsbhebauung).

Somit orientiert sich die zuldssige Bebauung an

der umliegenden Nachbarschaft.

... mehr Infos unter
www.bender-immobilien.de

18 | Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH
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WALDBROL | Objekt-Nr.: GM-W-5591

Attraktives Wohn- und Geschaftshaus im Herzen von Waldbrol!

Dieses attraktive und zentral gelegene Wohn- und Geschéftshaus
in Waldbrol verfiigt tiber eine Gesamtwohnflache von ca. 174 m?,
verteilt auf zwei Einheiten, und iiberzeugt durch vielseitige Nut-
zungsmaglichkeiten sowie attraktives Entwicklungspotenzial.
Im Erdgeschoss befindet sich neben der Wohneinheit eine ca. 89
m? groRRe Gewerbeflache, die liber viele Jahre als Friseursalon
genutzt wurde und iiber einen separaten Eingang sowie ein WC
verfiigt - ideal fiir Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Die Wohnung bietet ein Wohnzimmer mit Zugang zum Garten
sowie weitere funktionale Rdume.

Erganzt wird das Angebot durch das Ober- und Dachgeschoss
und beherbergt eine zweite Wohneinheit mit gemiitlichem Wohn-

zimmer inklusive Kaminofen, Zugang zur Dachterrasse und weite-

ren Zimmern zur individuellen Nutzung.
Ein kleiner Speicher ist iiber eine Holztreppe erreichbar, wahrend

der Keller mit mehreren Rdumen zusétzlichen Stauraum bietet.
Eine Garage ist aktuell nicht vorhanden, kann jedoch in der nahe-
ren Umgebung angemietet werden. Fiir das Grundstiick besteht
ein Wegerecht.

Ausstattung im Uberblick:

- Einbaukiiche im OG ist im Angebot enthalten - Bodenbeldge
bestehend aus Fliesen, Parkett und Dielen - Die Fenster im Anbau
sind iiberwiegend Kunststoff - Isolierverglasung (teilweise 80er
Jahre, teils 2010 erneuert) - Schéfer-Olheizung (Baujahr 1991,
Brenner 2009 erneuert) mit einem Stahltank (ca. 6.500 Liter) -

Holzofen: 7,2 kW - Hauptdach (2011) - Vordach (2020) - PKW Stell-

platz

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 269.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1900

Grundstiick ca.: 804,00 m?
Wohnflache ca.: 174,00 m?
Zimmer: 6
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Ol
Endenergiebedarf: 297,40
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Nuray Gzmen
2 004922919174900
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9 - Immobilien Gruppe -

STENLOSE

IMMOBILIEN-
BEWERTUNG

exakten Wert lhrer Immaobilie erfahren

mochten konnen Ste sich gerne telefonisch

bei uns unter 02681-789970 melden. Einer
unserer Mitarbeiter ermittelt gerne
kostenfrei in einem Vor-Ort-Termin den

Wert lhres Objektes.

_—

Welche Immobilie méchten Sie
bewerten?

Einfach den Code scannen und
direkt kostenlos Ihre Immobilie
bewerten lassen!

~|mmm| -

Einfamilienhaus | Wohnung

3 Mehrfamilienhaus

o # bender-immobilien.de 6




vom Eigenheim mit Heinz von

Heiden!

Heinz von Heiden - |hr Partner fur
zuverlassigen Massivhausbau.

Seit uber 90 Jahren und mit mehr
als 50.000 gebauten Hausern steht
Heinz von Heiden fur Qualitat und
Erfahrung. Als Vertriebspartner
bieten wir Ihnen energieeffiziente
Massivhauser zu fairen Preisen -
individuell geplant und
unverbindlich beraten.

Weitere Informationen unter bender-immobilien.de

lhr Ansprechpartner

Andreas Hartmann
Bauherrenfachberater

Tel.02681/789970




GUMMERSBACH | Objekt-Nr.: GM-G-5402

Mehrgenerationenhaus mit zwei Einheiten und groBem Grundstiick!

Dieses Zweifamilienhaus mit einer Wohnflache von insgesamt ca.

173 m? bietet viel Raum fiir unterschiedliche Lebenskonzepte.

Es istin zwei Wohneinheiten aufgeteilt (ca. 93 m? und ca. 80 m?)
und eignet sich ideal fiir Mehrgenerationenwohnen, Eltern mit
erwachsenen Kindern oder auch als Kombination aus Eigennut-
zung und Vermietung.

Die 1937 gebaute und 1957 um einen Anbau erweiterte Inmobilie
befindet sich auf einem ca. 1.066 m? groRen Grundstiick.

Im Erdgeschoss des Hauses befindet sich ein groBziigiges Wohn-

und Esszimmer, eine separate Kiiche und ein Gaste-WC.

Das Obergeschoss verfiigt tiber zwei Zimmer, ein modernisiertes
Bad und ein weiteres WC.

Im Anbau mit eigenem Hauseingang liegen Kiiche, Bad und
Wohn-/Esszimmer im Erdgeschoss und im Obergeschoss finden
drei Zimmer Platz.

Das Dachgeschoss bietet weiteren Raum zur Nutzung als
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Gastezimmer, Homeoffice oder Jugendbereich.

Besonders hervorzuheben ist das groRe Gartengrundstiick, hier
ist eine Hinterlandbebauung mdglich (vorbehaltlich behdrdlicher
Genehmigung).

Fiir Ihre Pkw stehen Stellplatze neben dem Haus und eine Garage
im Anbau zur Verfiigung.

Ausstattung im Uberblick:
- Olheizung Buderus Logano Plus GB145-15 (2012) - Dacheinde-

ckung (2012) - isolierverglaste Kunststofffenster (1999) - 2 Wohn-

einheiten mit 2 separaten Hauseingangen - groRziigiges Grund-
stiick mit ca. 1.066 m? Fldache - Bauoption im Garten - Garage und
Stellplatze

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

e

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 359.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1937

Grundstiick ca.: 1.066,00 m?
Wohnflache ca.: 173,00 m?
Zimmer: 7

Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Susanne von Preen
2 004922615909920




IMMOBILIEN IN IHRER REGION
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MORSBACH / STEIMELHAGEN | Objekt-Nr.: GM-W-4216

Ehemaliges Bauernhaus in ruhiger Lage von Morsbach!

Dieses charmante Einfamilienhaus, ein ehemaliger Bauernhof aus
dem 19. Jahrhundert, bietet eine seltene Gelegenheit fiir alle, die
ein historisches Juwel liebevoll sanieren und mit neuem Leben fiil-
len mochten.

Auf einem groRziigigen Grundstiick von ca. 2.788 m?, eingebettet
in die idyllische Landschaft, konnen Sie sich lhre Wohntraume
erfiillen.

Die Immobilie hat eine Wohnfldche von ca. 132m? welche sich
auf das Erd- und Obergeschoss verteilt.

Im Erdgeschoss befinden sich drei Zimmer, zwei Béder, eine
groBziigige Kiiche sowie ein direkter Zugang zum Keller und Stall.
Das Obergeschoss umfasst drei weitere Zimmer und ein Badezim-
mer.

Die Beheizung erfolgt wahlweise {iber einen Kamin oder die Gas-
Zentralheizung.

Im AuRenbereich erwartet Sie ein weitlaufiger Garten mit

zahlreichen Obstbaumen, eine grole Garage, zwei Scheunen,
einen Stall, welche Tierhaltung ermdglicht, eine Jauchegrube
sowie ein eigener Brunnen.

Die ruhige Ortsrandlage des Hauses, umgeben von der unberiihr-
ten Natur, verleiht diesem Anwesen eine einzigartige Atmosphére
der Entspannung und Erholung.

Zusitzlich besteht die Mdglichkeit, Wiesengrundstiicke mit einer
Gesamtflache von ca. 5,3 ha zu erwerben - ideal fiir Naturliebha-
ber, Tierhaltung oder weitere Nutzungsmaglichkeiten.

Ausstattu ng im Uberblick:

- Kamin - 4 Stellplatze - Bodenbelage aus Laminat und Fliesen -
Fenster sind Doppeltverglast - Garage - 2 Scheunen - Brunnen im
Garten - Jauchegrube - Stall - Pferdeboxen

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 329.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1900

Grundstiick ca.: 2.788,00 m?
Wohnflache ca.: 132,00 m?
Zimmer: 8

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Erdgas leicht
Endenergiebedarf: 257,61
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Nuray Gzmen
2 004922919174900
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MORSBACH | Objekt-Nr.: GM-M-5028

Solide Kapitalanlage: Einfamilienhaus mit langjahrigem Nutzerkonzept!

Dieses modernisierte Einfamilienhaus mit rund 140 m2 Wohn-
flache bietet eine solide Grundlage fiir eine langfristige Kapitalan-
lage.

Die derzeitigen Eigentiimer mdchten im Rahmen eines Wohn-

rechts im Haus verbleiben, sodass ein verldssliches Nutzungskon-

zept besteht.
Das Objekt umfasst Erd- und Dachgeschoss, zwei Terrassen, eine
Garage sowie ein 964 m? groRes, gepflegtes Grundstiick.

Ein zum Wintergarten umgebautes Gartenhaus erweitert die Nutz-

flache sinnvoll.

Die PV-Anlage sorgt fiir zusatzliche energetische Vorteile. Die
Innenrdume wurden in den letzten Jahren weitgehend moderni-
siert und befinden sich in gutem Zustand.

Eine attraktive Gelegenheit fiir Kapitalanleger, die auf stabile Ver-
haltnisse und wertbestandige Substanz setzen.

Ausstattung im Uberblick:

- Wohnflachenberechnung + Grundriss OG befinden sich in Arbeit
und werden in Kiirze nachgereicht - Garage im Keller - 2 Terrassen
- Wintergarten mit PV Anlage - Behindertengerecht - weitlaufiges
Grundstiick - Olzentralheizung Viessman 1998 - doppelverglaste
Kunststofffenster 2024 - Kamin im Wohnzimmer

Das Objekt befindet sich in Morsbach-Stockshdhe, einem ruhigen
Ortsteil im Oberbergischen Kreis.

Die Umgebung ist gepragt von viel Griin, gepflegten Wohnlagen
und einer landlichen, entspannten Atmosphare.
Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen und weitere Einrichtungen
liegen im nahegelegenen Morsbach und sind schnell erreichbar.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Kaufpreis: 260.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1968

Grundstiick ca.: 964,00 m?
Wohnflache ca.: 123,00 m?
Zimmer: 6
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Ol
Endenergiebedarf: 295,94
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Nuray Ozmen
2 004922919174900

A Hier geht’s zum
Musterrundgang:

VRREADY

Die Innovation zur klassichen Immobilienbesichtigung -
Digitale 360-Grad-Rundgange! Jetzt auch fiir lhre Immobilie!

Bender & Bender

- Immobilien Gruppe -
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oqulo

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

02681/789970
www.bender-immobilien.de
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GUMMERSBACH | Objekt-Nr.: GM-G-5763

Eigenheim mit Charme und Potenzial - 20er Jahre Ein-/Zweifamilienhaus!

Dieses charmante Ein-/Zweifamilienhaus mit einer Wohnflache
von ca. 120 m? kann mit handwerklichem Geschick in einen Wohn-
traum verwandelt werden.

Das urspriinglich im Jahr 1926 erbaute Haus erfuhr iiber die Jah-
re einige Umbau- und Modernisierungsmafinahmen. Zuletzt wur-
den 2024 Heizung und Elektrik erneuert.

Das Grundstiick bietet mit 408 m? ausreichend Gestaltungsmadg-
lichkeiten.

Erd- und Obergeschoss haben den gleichen Grundriss und kdnnen
als abgeschlossene Wohneinheiten genutzt werden.

Sie bestehen jeweils aus Kiiche, Diele, Bad, Wohn- und Schlafzim-
mer.

Das Obergeschoss hat einen kleinen Balkon und das Dachge-
schoss kann als Wohnbereich fiir erwachsene Kinder oder als
Arbeitsbereich eingerichtet werden.

Im Keller befinden sich vier Rdume, die zusitzlich Abstellflache
bieten, und zwei direkte Ausgange zum Grundstiick.

Die angebaute Garage wurde bisher aufgrund der engen Zufahrt
als Lagermdglichkeit genutzt. Neben dem Haus ist jedoch Platz,
um weitere Parkmdglichkeiten zu schaffen.

Das Objekt ist z. Zt. noch vermietet. Nach Absprache werden die
Mieter aber ausziehen.

Beheizt wird die Immobilie mittels einer Gaszentralheizung aus
dem Jahr 2024.

Die Elektrik wurde ebenfalls 2024 komplett erneuert. Das Haus ist
mit Fliesen- und Holzdielenbdden ausgestattet.

Das Holz ist neu geschliffen und versiegelt. Die Wande sind neu
verputzt und gestrichen.

Die isolierverglasten Fenster sind aus Holz. Jede Etage hat ein
eigenes Bad mit Dusche.

Die Immobilie befindet sich in ruhiger, familienfreundlicher Lage
im Ortsteil Gummersbach - Diimmlinghausen.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 269.000 €
Kaufercourtage: 2,98 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1926

Grundstiick ca.: 408,00 m?
Wohnflache ca.: 120,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 466,30
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Susanne von Preen
% 004922615909920
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ALFTER | Objekt-Nr.: AK-A-5449

Ihr Familienparadies mit viel Platz, Garten, Balkon und Terrasse

Dieses Einfamilienhaus in Alfter befindet sich auf einem groRziigi-
gen Grundstiick von etwa 584 m? und eroffnet vielfaltige Nut-
zungsmaglichkeiten.

Das urspriinglich im Jahr 1955 errichtete Gebaude wurde 1965
durch einen Anbau im hinteren Bereich erweitert.

Der AuBenbereich liberzeugt mit einem weitldufigen Garten,

einem zusatzlichen Hinterhof sowie einer Terrasse und einem Bal-

kon.

Fiir Fahrzeuge stehen zwei Stellplatze sowie drei Garagen zur Ver-
fligung, die derzeit als Abstellflichen genutzt werden.

Die Beheizung der Immobilie erfolgt iiber eine Gasheizung aus
dem Jahr 2021, die zugleich die Warmwasseraufbereitung iber-
nimmt.

Das Dachgeschoss wurde ausgebaut es ist jedoch zu beachten,
dass hierfiir keine baurechtliche Genehmigung vorliegt. Der
Bereich wird aktuell als Abstellflache genutzt.

26 |

Ausstattung im Uberblick:

-Grundstiick ca. 584 m?-Baujahr 1955, Anbau 1965 -Gasheizung
(2021) -Warmwasser iiber Heizungsanlage -Teilweise erneuerte
Fenster (Wohnbereich, 2021) -Terrasse und Balkon -Garten und
Hinterhof -2 Stellplatze -3 Garagen (aktuell Abstellflache) -Keller-
rdume vorhanden -Dachgeschoss ausgebaut (ohne Genehmigung,
derzeit Abstellfldche)

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen
Wohnlage von Alfter Die Umgebung ist iiberwiegend von Ein- und
Zweifamilienhdusern gepragt und bietet ein angenehmes, famili-
enfreundliches Umfeld. Alfter {iberzeugt durch die Nahe zur Stadt
Bonn sowie eine gute Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinische
Einrichtungen sind in kurzer Zeit erreichbar.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 449.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1955

Grundstiick ca.: 584,00 m?
Wohnflache ca.: 194,00 m?
Zimmer: 7
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 260,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Mike Nowak
2 022830402871



Folgen Sie uns auf

Instagram!

Entdecken Sie exklusive Einblicke in unsere Immobilienwelt: Aktuelle Angebote,
spannende Einblicke hinter die Kulissen und wertvolle Tipps rund um Kauf,
Verkauf und Verwaltung. Bleiben Sie immer auf dem Laufenden - folgen Sie uns

jetzt auf @benderimmobilien

09:54

< benderimmobilien

Bender & Bender Immobilien Gruppe

608 1626 77
Beitrdge  Follower  Gefolgt

Immobilienmaklerfin
mit 18 Biros zwischen Koln und FFM!

%5 Immobilienvermittiung

M Hausverwaltung

+ KOSTENLOSE IMMOBILIENBEWERTUNG

(2? www.bender-immobilien.de und 2 weitere
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SANKT AUGUSTIN | Objekt-Nr.: AK-A-5434

Charmantes Einfamilienhaus mit Innenhof & Carport in zentraler Lage von

Sankt Augustin

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1953 befindet sich in
zentraler Lage von Sankt Augustin und bietet auf einem ca. 208
m? groRen Grundstiick rund 90 m2 Wohnflache, verteilt auf zwei
Etagen.

Die Immobilie richtet sich insbesondere an Kaufer, die ein solides

Haus mit Potenzial suchen und bereit sind, weitere Modernisierun-

gen nach eigenen Vorstellungen vorzunehmen.

Das Haus ist teilweise unterkellert und verfiigt iber zwei Kellerrau-

me, die zusétzlichen Stauraum bieten.
Das klassische Satteldach unterstreicht den urspriinglichen Cha-
rakter der Immobilie.

Der Innenhof stellt eine praktische AuRenfldche dar, die sich ins-
besondere fiir funktionale Zwecke eignet, beispielsweise als Abs-
tellflache oder geschiitzter Bereich.

Insgesamt bietet dieses Einfamilienhaus eine solide Grundlage in
zentraler Lage von Sankt Augustin und eignet sich ideal fiir Kau-
fer, die ein Objekt mit Entwicklungspotenzial suchen und ihre
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eigenen Wohnideen verwirklichen mdchten.

In den vergangenen Jahren wurden einzelne ModernisierungsmaR-

nahmen durchgefiihrt.

So wurden im Jahr 1996 die Leitungen fiir Abwasser, Heizkorper,
Strom und Wasser erneuert.

Die Fenster bestehen aus Kunststoff mit Isolierverglasung und
stammen aus dem Jahr 1998. Beheizt wird die Immobilie iiber
eine Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 2002. Im Jahr 2010 wurde
die AuBenfassade mit Klinker versehen und zusatzlich gedammt.
Zum Objekt gehoren eine separat gelegene Garage, ein Carport
sowie ein weiterer AuBenstellplatz.

Erganzt wird das Platzangebot durch eine auBerhalb des Hauses
befindliche Waschkiiche mit zusatzlichem Badezimmer sowie
zwei separate Abstellrdume.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 299.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1953

Grundstiick ca.: 208,00 m?
Wohnflache ca.: 90,00 m?
Zimmer: 3
Energieausweis: Bedarf
Energietriger: Ol
Endenergiebedarf: 357,73
kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: H

Mike Nowak
2 022830402871
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GUMMERSBACH | Objekt-Nr.: GM-G-5368

Top Investment: Voll vermietetes 8-Parteienhaus in ruhiger,

verkehrsgiinstiger Lage!

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus mit insges-
amt 8 Wohneinheiten.

Das Haus wurde 1998 erbaut und verfiigt tiber eine Gesamtwohn-
flache von ca. 802m?2.

Die WohnungsgroRen variieren hierbei zwischen ca. 98 m? und
ca. 109 m2. Es stehen 8 AuRenstellplatze zur Verfiigung.

Die Beheizung des Gebaudes durch Nahwarme iibernimmt ein ort-
licher Versorger, die Abrechnung fiir Heizung, Strom und Wasser
erfolgt direkt zwischen Mietern und Versorger.

Die jahrlichen Mieteinnahmen belaufen sich aktuell auf insgesamt
58.467,36 €.

Die Immobilie ist Teil einer Wohnungseigentumsanlage, beste-
hend aus 9 Mehrfamilienhdusern.

Die Vermietungssituation zeigt die Attraktivitét des Objekts, Leer-
stand oder Mietausfdlle sind bislang nicht zu verzeichnen.

Eine attraktive Gelegenheit fiir Bestandshalter und Investoren mit
Weitblick.

Ausstattung im Uberblick:

+8 Wohnungen + alle Wohnungen mit Terrasse (EG) oder Balkon
(0G, 2. 0G., DG) + Nahwarme (Heiztechnik und Wartung durch
den Versorger) + modernisierte Badezimmer mit Wanne und/oder
Dusche (2024) + Abstellrdume in den Wohnungen + 8 Pkw-Stell-
pldtze + Holzfenster mit Isolierverglasung, Kunststoffrollladen +
Fassade neu gestrichen + Balkonabdichtung neu

Das Objekt liegt in ruhiger Lage in Derschlag, einem beliebten
Stadtteil von Gummersbach.

Derschlag befindet sich an der B 55 und ist tiber die hier kreuzen-
de B 256 an die Autobahn A4 KoIn-Olpe angeschlossen.

Schulen, Kindergarten, Busanbindungen sowie Geschfte des tég-
lichen Bedarfs sind im Ort vorhanden.

... mehr Infos unter www.bender-immobilien.de

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Kaufpreis: 1.260.000 €
Kaufercourtage: 2,98 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1998

Grundstiick ca.: 7.518,00 m?
Wohnfliche ca.: 802,00 m?
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Nahwarme
Energieverbrauch: 85,31
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Susanne von Preen
2 004922615909920
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Jetzt den Code scannen und
direkt zu unseren
Immobilienangeboten gelangen!

@ www.bender-immobilien.de
& 02681/7899 70

Eine Finanziert ng dle'u
zu lhnen passt!

Fur eine optimale Finanzierung blicken wir uber den Tellerrand hinaus:

Wir vergleichen sorgfaltig eine Vielzahl von Banken und deren Zinssatze -
unabhangig und stets mit Ihrem Vorteil im Blick. Dank unseres breiten Netzwerks
sind wir nicht auf einzelne regionale Partner beschrankt. Wir begleiten Sie
personlich und zuverlassig durch die gesamte Finanzierungsphase - und stehen
Ihnen auch daruber hinaus beratend zur Seite.

Kontaktieren Sie uns ganz unverbindlich!
02681/789970 | bender-immobilien.de

Ihr Ansprechpartner *1:
Manfred Liessfeld IFP ImmOblhen
Finanzierungsberater = Flnanzpartner =
0 17 1 / 3 74 22 23 ein Unternehmen der Bender & Bender Immobilien Gruppe

30 | Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH
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Bender & Bender R

Best Property
Agents

- Immobilien Gruppe - 2025

Vielen Dank
fur lhr Vertrauen!

Am Ende dieser Ausgabe mdchten wir Ihnen herzlich danken - fur Ihr Interesse, lhre Zeit
und Ihr Vertrauen. Immobilien sind mehr als nur vier Wande. Sie sind Lebensraume,
Ruckzugsorte, Chancen und manchmal auch der Beginn eines ganz neuen Kapitels. Als
Bender & Bender Immobilien Gruppe begleiten wir Sie mit Kompetenz, Erfahrung und echter

regionaler Verbundenheit auf diesem Weg.

Ob Sie auf der Suche nach einem neuen Zuhause sind, eine Immobilie verkaufen mochten
oder einfach Inspiration brauchen - wir sind gerne fir Sie da. Mit Leidenschaft fur
Immobilien und einem offenen Ohr fur lhre Winsche. Wir freuen uns auf das, was kommt!

Ihre Bender & Bender Immobilien Gruppe

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH

Bahnhofstralie 1

57610 Altenkirchen

Telefon: 02681 789970

E-Mail: info@bender-immobilien.de
www.bender-immobilien.de
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	IMMOBILIEN
	in Ihrer Region
	Mit über 20 Immobilien
	für die Regionen
	Windeck, Waldbröl, Gummersbach, Morsbach, Hennef & Umgebung
	MORSBACH
	EITORF


	JULI 2026


	HERZLICH WILLKOMMEN!
	In der aktuellen Ausgabe finden Sie einen Auszug der neuesten Angebote aus unserem Portfolio in Windeck, Waldbröl, Gummersbach, Morsbach Hennef & Umgebung. Alle Immobilienangebote sowie ausführliche Informationen und Fotos zu allen Objekten finden Sie auch auf unserer Webseite www.bender-immobilien.de
	Sie haben noch Fragen? Dann rufen Sie uns an wir beraten Sie gerne persönlich und stehen Ihnen für eine ausführliche und unverbindliche Beratung zu Verfügung!
	Mike & Melanie Bender

	Seit 1993 sind wir erfolgreich in der Immobilienbranche tätig und beraten Sie fachkundig beim Kauf, Verkauf und der Bewertung Ihrer Immobilie. In unseren 18 Filialen zwischen Köln und Frankfurt steht Ihnen unser Team jederzeit zur Seite – persönlich, kompetent und engagiert.

	IMMOBILIEN
	in Ihrer Region
	KOSTENLOSE
	KOSTENLOSE


	IMMOBILIEN-
	BEWERTUNG

	IMMOBILIEN-
	BEWERTUNG
	Weitere Infos unter:
	bender-immobilien.de/verkaufen/immobilie-bewerten/

	Erfüllen Sie sich Ihren Traum
	Heinz von Heiden – Ihr Partner für zuverlässigen Massivhausbau.
	Seit über 90 Jahren und mit mehr als 50.000 gebauten Häusern steht Heinz von Heiden für Qualität und Erfahrung. Als Vertriebspartner bieten wir Ihnen energieeffiziente Massivhäuser zu fairen Preisen – individuell geplant und unverbindlich beraten.
	vom Eigenheim mit Heinz von Heiden!
	Ihr Ansprechpartner
	Weitere Informationen unter
	bender-immobilien.de


	Folgen Sie uns auf Instagram!
	Vielen Dank für Ihr Vertrauen!
	Am Ende dieser Ausgabe möchten wir Ihnen herzlich danken – für Ihr Interesse, Ihre Zeit und Ihr Vertrauen. Immobilien sind mehr als nur vier Wände. Sie sind Lebensräume, Rückzugsorte, Chancen und manchmal auch der Beginn eines ganz neuen Kapitels. Als Bender & Bender Immobilien Gruppe begleiten wir Sie mit Kompetenz, Erfahrung und echter regionaler Verbundenheit auf diesem Weg. Ob Sie auf der Suche nach einem neuen Zuhause sind, eine Immobilie verkaufen möchten oder einfach Inspiration brauchen – wir sind gerne für Sie da. Mit Leidenschaft für Immobilien und einem offenen Ohr für Ihre Wünsche. Wir freuen uns auf das, was kommt!
	Ihre Bender & Bender Immobilien Gruppe
	Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH
	Inhaber und Beteiligungen
	Bahnhofstraße 1 57610 Altenkirchen Telefon: 02681 789970 E-Mail: info@bender-immobilien.de www.bender-immobilien.de
	Druck
	Konzeptionelle Gestaltung
	Wichtige Hinweise
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